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- |dia, deste Municipio e Comarca, com limites, caracteristicas e '

CNM: 058610.2.0004611-57

CARTORIO REGISTRO ' IMOVEIS

COMARCA DE CAETE — ESTADO DE MINAS GERAIS
Oficial - RAMIRO FRANCO JUNIOR
Substituta - ALCIONE DE CASSIA FRANCO

RAMIRO FRANCO JUNIOR, Olicial Privativo do

CE RTI DAO Registro de Imdveis, da Comarca de Caeté,

Estado de Minas Gerais, em pleno exercicio, ete.

CERTIFICO, que consta neste Cartorio o abai
xo descriminado: HATRICULA: n2 4.611, fls. 242, do livro n? 2"
lUm imovel constituido pela gleba n® EE-A {v1nta e seis-A) parte'
da gleba n? 26 (vinte e seis) do setor n2 04 (quatro) com area '
|de 5.000,00 m2. (cinco mil metros quadrados) mais ou menos, si-'
tuada no Chacreamento denominado QUINTAS DA SERRA, destd Cidade,|
oriundo da -subdivisao da Fazenda do Ouro Fino, distrito e Pene-

lconfrontagoes constantes da planta respectiva devidamente aprova
da pela Prefeitura lunicipal desta Cidade e Comerca e arquivada’
em Cartorio competente. PROPRIETARIA: AURA EMPREENDIMENTCS EDME#
CIAIS LTDA., inscrita no CEC n? 18. 320.549.0001-29, sediada na '
Cidade de Belo llorizonte, a Av. Francisco Sales, 1812 REGISTHG'
ANTERIOR: Matricula ﬂr1g1nar1a IESB fls. 445, L° 21CY, Caete, '

R-1-4.611: Prot. n? 8,142, fls. 68, L2 1"B". Nos termos da Escri
tura Publica de Compra e Venda de 25 de setembro de-1.984, lavra
da nas notas do Tabelionato do Distrito de Lapinha, Mun:cip1a 3
Comarca de Lagoa Santa, L2 08, fls. 09 e verso; o imovel constar|
te da presente matr1cula foi adqu1r1du por AHTﬁHIU LUIZ DE Souz
DIAS, brasileiro, casado, bancario, domiciliado nesta Cidade,

a Rua Caete, n? 108 pnrtadur do EPF 001.963.476-12; por -compra
feita a AIJRA E"PREET&BI[‘-‘EI‘ETGS COMERCIAIS LTDA., ja quah‘hcada
acima, representada nesté ato por seu socio gerente Mduricio Ch

Séde Prdpria - FPraga Joao Finhelro, n® 118
Telefones: A51NT2 - 6511553 .~ CEP 34800 — CAETE — Minas Gerals
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CNM: 058610.2.0004611-57

bly. Felo prego certo de "$.434.000,00 (quatrocenios e trinta e !
quatro mil cruzeiros). Impostos pagos. Nao havendo condigoes. C!
REFERIDO £ VERDADE E DOU FE. Caete, 30 de outubro de 1.984.

0 CFICIAL:

R-2-4611: Prot. 14110, fls, 49v, Lt 1vCn, Nos termos da Escritu-
ra Piblica de Compra e Venda datada de 21 de novembro de 1990, '
lavrada nas notas do 12 Tabelionato desta Cidade, L2, digo, la-
vrada nas notas do 12 Tabelionato da Comarca de Belo Horizonte,
Le 465-C, fls. 21, o imdvel constante da presente matricula foi
adguirido por JOSE LUZIA DE CLIVEIRA, brasileiro, casado, advo-
gado, 0AB/MG 37862, CIC 074,.610.116-34, residente em Belo Hori-
zonte, por compra feita a ANTONIC LUIZ DE SOUZA DIAS e sua mu-"'
lher TEULA ATAIDE DE SOUZA DIAS, brasileiros, casados, ele ban-
cdrio, CI M-519.753, ela do lar, CI M-309,910, portadores do '
CIC 001.963.476-53, residentes em Belo Horizonte. FPelo preg¢o cer
to de &.300.000,00. Impostos pagos. Nao havendo condig®es. Regis
tro anterior: R-1-4611, O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE, Caeté, 1]
de Jjaneiro de 1991. O CFICIAL:

B=3-461l1: Prot. 15290, fls. 6B, L& 1»Cv, Nos termos da Escritu-
ra Fiblica de Compra e Venda datada de 24 de margo de 1993, la-!
vrada nas notas do 12 Tabelionato da Comarca de Belo Horizonte,
L2 556-N, fls. 37, o imdvel constante da presente matricula foi
adquirido por MARIA RITA Y. T. OKUMA, brasileira, casada, comer-
ciante, portadora da CI M-3,419.212, CIC 768.280,936-15, resi-!
dente em Belo Horizonte, a Rua Afonso Cliudio, Bairro Renascen-
ca, por compra feita a JOSE LUZIA DE OLIVEIRA e sua mulher MA-'
RIA DA CONCEICXO PEREIRA OLIVEIRA, brasileiros, casados, ele add
vogado, CI M-68436, ela do lar, CI M-2,103,04L4, portadores do '
CIC 074.610.116-34, residentes em Belo Horizonte, neste ato re-
presentados por seu bastante procurador Dr, Laure Alves Garcia,
brasileiro, separadoc judicialmente, advogado, OAB/MG 22986, CIC
001.820,.526-72, residentes em Belo Horizonte, conforme procura=
¢do lavrada nas notas do Cartdrio do 12 Oficio de Belo Horizon-
te, as fls, 192, L2 567-P. Pelo prego certo de CR$.30.000.000,00
(trinta milhBes de cruzelros) e aceito por imposigZo fiscal na
importancia de CR$.35.475.000,00. Impostos pagos. Ndo havendo '
condi¢Bes. REGISTRO ANTERIOR: R-2-4611. O REFERIDO 2 VERDADE E

DOU FE. Caeté, 06 de abril de 1993, O OFICIAL:
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Cartério Registro Iméveis
COMARCA DE CAETE - ESTADO DE MINAS GERAIS
Oficial - Pamino Franco o Jinion
Substituto - Bel, cMaure Lucas ds Gdssia Franco

AV-04-4.611; Prot. 32.667, fls. 169, L° 1 "E". CONSTRUCAO: Procede-se a esta
averbagdo nos termos do requerimento datado de 13 de janeiro de 2014, firmado por
Maria Rita Yukiko Okuma, brasileira, casada, comerciante, CPF 768.280.936-15, CI
M-3.419.212, residente em Belo Horizonte-MG, neste ato representada por Vinicius
Geraldo de Alencar, brasileiro, casado, corretor de imdveis, CPF (033.895.756-158.
residente nesta Cidade, o qual juntou as seguintes Certiddes: de Cadastro, Habite-se e
Baixa de Construgéo datadas de 02 de dezembro de 2013, expedidas pela Prefeitura
Municipal desta Cidade, bem como a CND - Certiddo Negativa de Débito, n°
004532014-88888125, expedida pela Receita Federal do Brasil, em 10 de janeiro de
2014, para constar que fica fazendo parte integrante da presente matricula, a
construgdo da casa n° 116, situada a Rua Alameda das Orquideas, Quintas da Serra,
nesta Cidade, assim descrita: construgdo de tipo residencial, cobertura de telha de
barro, forro de laje, piso de cerdmica/mosaico, com a drea construida de 423,00 m*.
(quatrocentos e vinte e trés metros quadrados), em bom estado de conservagio, no
valor tributdvel de R$.50.265,99 (cinquenta mil, duzentos e sessenta e ¢inco reais e
noventa € nove centavos) e para os efeitos fiscais o valor de RS$.390.000,00. Cujos
documentos ficam arquivados na pasta 2 A-U de averbagdes, deste Cartorio. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Caeté, 14 de janeiro de 2014.

O OFICIAL: '

R-05-4.611: Prot. 32.871, fls. 173, L°. | "E". COMPRA E VENDA: Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda, Mutuo e Alienagiio
Fiduciaria em Garantia, n® 1.4444.0542126-8, datado de 21 de margo de 2014, com
carater de Escritura Plblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4380/64, o im6vel
constante da presente matricula foi adquirido pelos compradores e devedores
fiduciantes SELMA DOS SANTOS COSTA e seu esposo ANDRE LUIZ DE
ALMEIDA, brasiliros, casados sob o regime de comunhio universal de bens, ela
CPF 034.477.306-09, CI n® 03317465753 DETRAN/MG, ele supervisor de producio
mineragdo, CPF 055.837.086-11, Cl MG-12.011.144, residentes 4 Rua José
Cerqueira, n® 255, Bairro Centro, Caeté-MG: por compra feita a KUNIO OKUMA ¢
sua esposa MARIA RITA YUKIKO TOYAMA OKUMA, brasileiros, casados sob o
regime de comunhio parcial de bens, ele aposentado, CPF 124.671.896-00, CI M-
22.399, ela aposentada, CPF 768.280.936-15, CI M-3.419.212, residentes a Rua
Afonso Cliudio, n° 86, Bairro Renascenca, Belo Horizonte-MG. E como

interveniente  credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

mstituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF,

CNM: 058610.2.0004611-57
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CNM: 058610.2.0004611-57

CNPJ n® 00.360.305/0001-04, rcpresentada na forma mencionada ao final do
Contrato. Pelo prego certo de R$.450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais),
pagos da seguinte forma: R$.52.219,84 valor dos recursos da conta vinculada do
FGTS; R$.397.780,16 valor do financiamento concedido pela credora CEF.
Impostos pagos. Ndo havendo condiges. Cujos documentos acham-se arquivados
na pasta propria deste Cartorio. Registro_Anterior: R-03-4.611. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Caeté, 24 de marco de 2014.

O OFICIAL:

R-06.4.611: Prot. 32.871, fls. 173, L° 1 "E". ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos
termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda, Mituo e
Alienagdo Fiducidria em Garantia, n® 1.4444.0542126-8, datado de 21 de marco de
2014, com carater de Escritura Pablica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4380/64,
0 imovel constante da presente matricula foi alienado fiduciariamente pelo devedores
fiduciantes SELMA DOS SANTOS COSTA ¢ scu esposo ANDRE LUIZ DE
ALMEIDA, ja qualificados no R-05 da presente matricula, a outorgada credora
fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada no R-05 da
presente matricula, sendo o valor da divida (financiamento + despesas acesdrias):
R$.397.780,16 (irezentos e noventa e sete mil, setecentos e oitenta reais e dezesseis
centavos), origem dos recursos: SBPE; norma regulamentadora: HIl - 200.033 -
28/02/2014 - GEMPF, sistema de amortizagdo: SAC, prazo total (meses): 420,
amortizagdo (meses): 420, taxa de juros a.a.: nominal: taxa de juros balcéo: 8,5101%,
taxa de juros reduzida: 7,5343%, efetiva: taxa de juros balciio: 8,8500%, taxa de juros
reduzida: 7,8000%, encargo mensal inicial: prestagdo (atj): taxa de juros balcfio:
R$.3.768,05, taxa de juros reduzida: R$.3.444,59, prémios de scguros: taxa de juros
balcdo: R$.120,60, taxa de juros reduzida: R$.120,60, taxa de administragiio - TA:
taxa de juros balcio: R$.25,00, taxa de juros reduzida: R$.25,00, total: taxa de juros
balcdo: R$.3.913,65, taxa de juros reduzida: R$.3.590,19, vencimento do primeiro
encargo mensal: 21/04/2014, reajuste do encargos: de acordo com item 04, valor da
garantia  fiduciria e do imovel para os efeitos de venda em leilio publico:
R$.450.000,00. Obrigam-se as partes as demais cliusulas e condigdes constantes do

Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Cacté, 24 de margo de 2014.
O OFICIAL:

AV-07-4.611: Prot. 32.872, fls. 173, L° | "E". CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO: Nos termos dos artigos 18 a 25 da Lei 10.931/2.004, procedo a
presente averbagdio para constar que a credora fiduciaria/entidade custodiante CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de tnica titular do crédito imobilirio
constante do R-06 da presente matricula, emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n® n®
1.4444.0542126-8, séric 0314, devida por SELMA DOS SANTOS COSTA ¢ scu
esposo ANDRE LUIZ DE ALMEIDA, ja qualificados no R-05 da presente matricula.
Valor do crédito: R$.397.780,16 (lrezentos € noventa e sete mil, setecentos € oitenta
reais ¢ dezesseis centavos), data base: 21/03/2014, condigiio da cmissio: integral ¢
cartular, prazos, em meses: inicial: 420, remanescente: 420, amortizacio: 420, data de
vencimento do primeiro encargo: 21/04/2014, valores, em reais: total da divida:
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Cartério Registro Iméveis
COMARCA DE CAETE - ESTADO DE MINAS GERAIS
Oficial - Ramiro Franco o finior
Substituto - Pel. cHaure Lucas do Gedssia Frames

R$.397.780,16, garantia: R$.450.000,00, total da parcela: R$.3.913,65, taxa de juros:
nominal: 7,5343% a.a., efetiva: 7,8000% a.a., forma de reajuste: anual, taxa de juros:
moratorios: 0,033% por dia de atraso, remuneratorios: 7,5343% a.a. local de
pagamento: Caeté-MG. Averbagiio isenta de emolumentos na forma do artigo 18, § 6°
da Lei Federal 10.931/2.004. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Caeté, 24 de
marco de 2014. O OFICIAL:

AV-08-4.611: Prot. 36.819, 21/06/2017. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: A
propriedade do imével objeto da matricula n° 4.611, ficou consolidada na Credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigo financeira, inscrita no
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, nos termos do § 7° do artigo
26, da Lei 9514/97, conforme requerimento da Credora fiducidria acima, datado de 20
de junho de 2.017, Oficio n® 82416/2017 - SIALF-GIGAD/BH, instruido com a
notificagdo feita aos fiduciantes Selma dos Santos Costa e seu esposo Andre Luiz de
Almeida, brasileiros, casados no regime da comunhdo universal de bens, ela CPT
034.477.306-09, ele supervisor, CPF 055.837.086-11, residentes nesta Cidade, e com
o comprovante do pagamento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos - ITBI,
recolhido junto a Prefeitura Municipal desta Cidade, conforme Guia de Informagéo,
n® 182/2017, no valor de R$.4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), cuja avaliagio
do imovel foi o wvalor de R$.450.000,00. Inscrigio cadastral do imovel n®
52400404300010. Emol: R$.1.867,60, TFJ: R$.1.234,01, Total: R$.3.101,61. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Caeté, 29 de junho de 2.017,

O OFICIAL:
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