
Servigo do Registro de Imoveis - Comarca de Contagem
OFICIAL: Joao Marques de Vasconcellos

MG -■rgP"^041:j440--Tfc!t.. (31) j!398-1093Rua Joaquim Camargos, nu - Cencro - Contagem
Recibo Circunstanciado

553863
Recebemos de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a importancia supra de R$ 3.789,32 (tres mil e setecentos e oitenta e nove 

reais e trinta e dois centavos ), referente ao Protocolo 553863 - como pagamento dos Emolumentos e Tributos sobre ele 
incidentes, pela pratica dos seguintes Atos:

EMOLUMENTOS
1) Prenotagao 4701-9

Emolumentos.................
Taxa de Fiscalizagao 
Recivil..........................

R$ 43,59 
R$ 9,33 
R$ 2,61 
R$ 2,18 

R$ 57,71
ISS
Total do Item
(1) Averbagao c/ Valor 4241-6 VI. R$ 155.000,00
Emolumentos................. :
Taxa de Fiscalizagao:
Recivil............................ :

R$ 2.229,93 
R$ 1.098,41 

R$ 133,79 
R$ 111,50 

R$ 3.573,63
ISS
Total do Item
(1) Certidao Inteiro Teor/Resumo 8401-2
Emolumentos.................. :
Taxa de Fiscalizagao:
Recivil............................. :

R$ 24,92 
R$ 9,33 
R$ 1,49 
R$ 1,25 

R$ 36,99

ISS
Total do Item
(10) Arquivamento 8101-8
Emolumentos.................
Taxa de Fiscalizagao 
Recivil..........................

R$ 83,90 
R$ 27,90 

R$ 5,00 
R$ 4,20 

R$ 121,00

ISS
Total do Item

Calculo Inicial
Emolumentos.................
Taxa de Fiscalizagao
Recivil..........................
ISS.......................... :
Total..............................
Deposito Inicial....

R$ 2.382,34 
R$ 1.144,97 

R$ 142,89 
R$ 119,12 

R$ 3.789,32 
R$ 0,00

Complemento de Deposito
Deposito Inicial
Complemento..........
Total........................

R$ 0,00 
R$ 3.789,32 
R$ 3.789,32

Obs.:

Contagem, 25/07/2023.
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/
Ficha 1MATRICULA N. 158000 Data: 27/12/2018

IMOVEL: Urbano, constitufdo pelo apartamento n° 201 (duzentos e um), do bloco n° 10 
(dez), do CONDOMINIO CONQUISTA SAFIRA, situado a Rua Baru, n° 485, com area privativa 
principal de 43,70m2, area privativa total de 43,70m2, area de uso comum de 52,67m2, area real 
total de 96,37m2, e sua respectiva fragao ideal de 0,004166 do terreno constitufdo pelo lote n° 02 
(dois), da quadra n° 03 (tres), do BAIRRO CONQUISTA VEREDAS, neste municfpio, com area 
de 14.450,24m2 (quatorze mil, quatrocentos e cinquenta metros e vinte e quatro decimetres 
guadrados), com frente medindo 107,34 metros, fundo medindo 81,46 metros confrontando para a 
Area Remanescente e Servidao da Cemig no Bairro Pedra Azul - 3a Segao, lado direito 
medindo 203,15 metros confrontando com o lote 01, e lado esquerdo medindo 145,81 metros 
confrontando com o lote 03 e Area Institucional 3, de acordo com a planta respectiva. Q lote sobre
o qual foi_construfdo o empreendimento possui area nao edificante de 67,16m2. A unidade tern
direito a vaga de garagem n° 131. PROPRIETARIO: VENEZA EMPREENDIMENTOS 
IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigenia, Belo 
Horizonte, MG, CNPJ 22.459.478/0001-17. REGISTRO ANTERIOR: Matricula no 144753, deste
Cartorio. (Errol.: R$19,49, Tx. Fisc.: R$6,13, Total: R$25,62).

iwOfirt) (^rr/Mil
AV-[1-158000 - (Prenotagao n. 472016 - Data: 28/11/2018) - INCORPORAQAO - Certifico que 
a Incorporagao do Condomfnio Conquista Safira esta registrada sob o n° R-6, a 
Instituigao registrada sob n° R-4, da matricula n° 144753, e a Convengao de Condornnio esta 
registrada sob o n° 11684, do livro 03 - Auxiliar, deste Cartorio. (Enrol.: R$7,75, Tx. Fisc.: 
R$^,44, Total: R$10,19). Contagem-MG, 27 de dezembro de 2018.

AV-/2-158000 - (Prenotagao n. 472016 - Data: 28/11/2018) - IMOVEL EM CONSTRUQAO - Este 
imovel encontra-se em fase de construgao, pendente de regularizagao registral quanto a, sua 
conclusao. Alvara de construgao n° 290/2016, emitido em 16 de julho de 2018, valido 
por 36 meses. Incorporagao registrada sob o R-6, da matricula n° 144753. Incorporadora: 
VENEZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa 
Efigenia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 22.459.478/0001-17. A incorporagao foi submetida ao regime 
de patrimonio de afetagao, conforme AV-7-144753, previsto nos artigos 31-A e seguintes da 
Lei n° 4.591/64. Esta matricula podera ser encerrada caso a construgao nao seja conclufda ou nas 
demais hipoteses previstas em Lei. (Enrol.: R$7,75, Tx. Fisc.: R$2,44, Total: R$10,19). Contagem- 
MG, 27 de dezembro de 2018. .jam Pit Lj
R-3-158000 - (Prenotagao n. 476973 - Data: 21/03/2019) - SERVIDAO - TITULO: Escritura 
lavrada em notas do 1° Offcio da Comarca de Igarape, MG, aos 15 de fevereiro de 2019, livro 311- 
N, fls. 84, e aditanrento lavrado nas mesmas notas, aos 13 de nrargo de 2019, livro 312-N, 
fls. 160. DEVEDORA/SERVIENTE: VENEZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua 
dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigenia, Belo Horizonte, MG,, CNPJ 22.459.478/0001-17. 
CREDORA/BENEFICIARIA: ANAPU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a 

Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigenia, Belo Horizonte,

U-

MG, CNPJdosRua
10.923.840/0001-80. CONDIQOES: A devedora institui a presente servidao perpetua e gratuita 
sobre o terreno do imovel desta matricula, com area de 514,86m2 (quinhentos e quatorze metros e 
oitenta e seis deefnretros quadrados), para a passagem de rede de drenagem e de coletora de 
esgoto, com os seguintes linrites e confrontagoes: Descrita pelo eixo com largura de 3,00m, sendo 
1,50m para cada lado e paralelamente ao eixo. O PP (Ponto de Partida) foi materializado no PV 
existente localizada na Rua Almenara esquina com a Rua Laudelina Rosa de Freitas, 
coordenadas E:600539,715 e N:7803977,410. Deste ponto, com azinrute de 241051,51" e a 
distancia de 124,00m, tem-se o V-01 nas coordenadas E:600430,366 e N:7803918,936; localizado 
no cruzamento do eixo da rede coletora no lote 02, quadra 03, Condomfnio Conquista Veredas; 
deste ponto, com azimute de 325022'49" e a distancia de 2,00m, tem-se o V-02 nas coordenadas 
E:600429,229 e N:7803920,583; deste ponto, com azimute de 235022,49" e a distancia de 61,59m, 
tem-se o V-03 nas coordenadas E:600378,542 e N:7803885,590; deste ponto, com azimute de 
325022'49" e a distancia de 17,00m, tem-se o V-04 nas coordenadas E:600368,883 e

nas

Continua no verso ft
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N:7803899,582; deste ponto, com azimute de 235046'34" e a distancia de 8,12m, tem-se o V-05 
nas coordenadas E:600362,165 e N:7803895,013; deste ponto, com azimute de 320°48,08" e a 
distancia de 17,04m, tem-se o V-06 nas coordenadas E:600351,398 e N:7803908,215; deste 
ponto, com azimute de 309o26’38" e a distancia de 37,09m; tem-se o V-07 nas coordenadas 
E:600322,754 e N:7803931,781; deste ponto, com azimute de 239036'34" e a distancia de 4,49m, 
tem-se o V-08 nas coordenadas E:600318,878 e N:7803929,507; deste ponto, com azimute de 
296°25'34" e a distancia de 22,39m, tem-se o V-09 nas coordenadas E:600298,829 e 
N:7803939,471; deste ponto, com azimute de 249°25'49" e a distancia de 1,89m, tem-se o V-10 
nas coordenadas E:600297,055 e N:7803938,805; localizado no cruzamento do eixo da~ rede 
coletora na divisa do Condominio Conquista Veredas com a Rua Barn, onde termina a descrigao. As 
partes obrigam-se as demais condigoes da escritura. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram 
cotados no R-9-144753, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004). 
Contagem-MG, 01 de abril de 2019.

MATRICULA N. 158000

/I Aj—lj goL^c.
R-4-158000 - (Prenotagao n. 484593 - Data: 23/08/2019) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU - 
TITULO: Contrato Particular, passado em Sao Paulo, SP, aos 24 de julho de 2019. CREDOR: 
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 03 e 
04, Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE: VENEZA 
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigenia, 
Belo Horizonte, MG, CNPJ 22.459.478/0001-17. FIADORES: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com 
sede a Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigenia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 16.614.075/0001- 
00; DIRECIONAL PARTICIPAQOES LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigenia, 

MG, CNPJ 13.458.099/0001-11. CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA 
S/A, acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$21.812.465,57 (vinte e urn milhoes, oitocentos e doze 
mil e quatrocentos e sessenta e cinco reais e cinquenta e sete centavos). CONDIQOES: A CEF 
concede a devedora uma abertura de credito no valor de R$21.812.465,57, tendo como objetivo 
financiar a construgao do empreendimento Conquista Safira, situado no Municipio de Contagem, 
MG, a Rua Bam, n° 485, Bairro Conquista Veredas, matricula n. 144753, deste Cartorio. Sistema de 
Amortizagao: SAC. O prazo de construgao/legalizagao do presente financiamento e de 36 
meses, definido no Cronograma Ffsico-Financeiro. O prazo de amortizagao do presente 
financiamento e de 24 meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro. Taxa de juros: Nominal: 
8,0000% a.a; Efetiva: 8,3000% a.a.. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagoes 
assumidas, a devedora da a CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imovel 
desta matricula. Concordam as partes que o valor dos imoveis hipotecados, para fins do artigo 
1.484 do Codigo Civil, fica fixado em R$37.200.000,00. A hipotecante apresentou a Certidao 
Negativa de Debitos Relatives aos Tributes Federais e a Divida Ativa da Uniao, emitida em 
18/06/2019. Obrigam-se as partes as demais condigoes do contrato. (Sem emolumentos. Os 
emolumentos foram cotados no R-11-144753, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da 
Lei 15.424/2004). Contagem-MG, 06 de setembro de 2019.

rr-r\- M i(a 1 11 ( J i .. __________________________________________
AV-5-158000 - (Prenotagao n. 488746 - Data: 21/11/2019) - CANCELAMENTO - Certifico que 
por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 31 de outubro de 2019, a credora, 
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n°. R-4, 
desta matricula. (Enrol.: R$68,75, Tx. Fisc.: R$21,40, Total: R$90,15. - Qtde./Codigo: 1 x 4140-0. 
Selo Eletronico: DHI/09156. Codigo de Seguranga: 5741-3692-2935-3142). Contagem-MG, 29 de 
novembro de 2019.

Belo Horizonte,

///
\’n - J

tori I Prr, CU
R-6-158000 - (Prenotagao n. 488746 - Data: 21/11/2019) - COMPRA E VENDA - TITULO: 
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 31 de outubro de 2019. 

ri TRANSMITENTE: VENEZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n° 
177, Bairro Santa Efigenia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 22.459.478/0001-17. ADQUIRENTE: SHEILA 
FERREIRA COUTO, brasileira, assistente controladoria, solteira, maior, Cl MG- 
15.536.876 PCMG, CPF 086.726.296-63, residente a Rua Central, n° 120, cx 02, Bairro 
Betania, Belo Horizonte, MG; GUSTAVO HENRIQUE MELO DE OLIVEIRA, brasileiro,

Continua na ficha n°. 2
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montador de brindes, solteiro, maior, CNH 06727071248 DETRANMG, CPF 142.143.576- 
47, residente a Rua Joao de Deus Matos, n° 88, Bairro Ipiranga, Belo Horizonte, MG. 
PREQO: R$22.497,ll (vinte e dois mil e quatrocentos e noventa e sete reais e onze centavos). 
Avaliagao Fiscal: R$157.314,66. O prego sera pago mediante financiamento, conforme alienagao 
fiduciaria em garantia registrada abaixo. (Enrol.: R$843,ll, Tx. Fisc.: R$391,79, Total: R$l.234,90. 
- Qtde./Codigo: 1 x 4541-9. Selo Eietronico: DHI/09156. Codigo de Seguranga: 5741-3692-2935- 
3142). Contagem-MG, 29 de novembro de 2019.

Ficha 2

Q
R-7-158000 - (

rrc..
(Prenotagao n. 488746 - Data: 21/11/2019) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM 

GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 31 de 
outubro de 2019, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, 
com sede a Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigenia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 
16.614.075/0001-00, os DEVEDORES/FIDUCIANTES: SHEILA FERREIRA COUTO, brasileira, 
assistente controladoria, solteira, maior, Cl MG-15.536.876 PCMG, CPF 086.726.296-63, residente 
a Rua Central, n° 120, cx 02, Bairro Betania, Belo Horizonte, MG; GUSTAVO HENRIQUE MELO DE 
OLIVEIRA, brasileira, montador de brindes, solteiro, maior, CNH 06727071248 DETRANMG, CPF 
142.143.576-47, residente a Rua Joao de Deus Matos, n° 88, Bairro Ipiranga, Belo Horizonte, MG, 
ALIENARAM A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em 
Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ 00.360.305/0001-04, EM CARATER 
FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do 
fiel cumprimento de todas as obrigagoes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos 
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imovel desta matricula. VALOR DA DIVIDA: 
R$124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais). CONDI^OES: Valor da parcela com recursos 
proprios: R$23.089,09 com recursos proprios e R$7.708,57 com recursos da conta vinculada do 
FGTS. Valor do Desconto: R$2.517,00. Valor da divida: R$124.000,00. Valor da garantia fiduciaria: 
R$155.000,00. Sistema de Amortizagao: Price. Prazo de construgao: 06/09/2022; de amortizagao: 
360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 6,5000%. Efetiva: 6,6971%. Vencimento do Primeiro 
Encargo Mensal: 05/12/2019. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo como item 6.3. 
Encargos financeiros: De acordo com o item5. Encargos financeiros no periodo de construgao: De 
acordo com o item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizagao: Prestagao (a + j): R$783,76. 
Prernio de Segura: R$23,71. Total: R$807,47. Os devedores/fiduciantes sao possuidores diretos e a 
credora/fiduciaria possuidora indireta do imovel, concordando as partes em que o valor do imovel 
ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, e de 
R$155.000,00, sujeito a atualizagao monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizagao do 
saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagao. Obrigam-se as partes as 
demais condigoes do contrato. (Emol.: R$788,44, Tx. Fisc.: R$366,36, Total: R$l.154,80. - 
Qtde./Codigo: 1 x 4540-1. Selo Eietronico: DHI/09156. Codigo de Seguranga: 5741-3692-2935- 
3142). Contagem-MG, 29 de novembro de 2019.

xinrii Cvvi,
AV-8-158000 - (Prenotagao n. 488746 - Data: 21/11/2019) - INDICE CADASTRAL: 
97820400149. (Errol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo 
Eietronico: DHI/09156. Codigo de Seguranga: 5741-3692-2935-3142) Contagem-MG, 29 de 
novembro de 2019.

Hnc. (jU
AV-9-158000 - (Prenotagao n. 502580 - Data: 13/11/2020) - BAIXA DE CONSTRUQAO E 
HABITE-SE - Certifico que conforme certidao datada de 27 de outubro de 2020, que fica 
arquivada, extraida do processo n°. 10214/2020-03A, de 10 de setembro de 2020, foi concedido o 
habite-se e baixa de construgao para o imovel desta matricula, com area construida de 
11.782,51m2, conforme alvara n° 290/2016, de 30 de dezembro de 2016. USO: Residencial 
Multifamiliar. Firma reconhecida. (Emol.: R$463,74, Tx. Fisc.: R$215,50, Total: R$679,24. -

Continua no verso
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Qtde./Codigo: 1 x 4212-7. Selo Eletronico: EET/65226. Codigo de Seguranga: 6929-5884-2099- 
4758). Contagem-MG, 26 de novembro de 2020.

d . dQ . ^iQMnArlj? 
AV-10-158000 - (Prenotagao n. 502580 - Data: 13/11/2020) - CND/INSS - Certifico que foi 
apresentada a CND/INSS n. 001912020-88888294, datada de 11 de novembro de 2020. Finalidade: 
Imovel situado a Rua Baru, n° 485, com area construida de 11.782,51m2. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: 
R$2,78, Total: R$ll,62. - Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo Eletronico: EET/65226. Codigo de 
Seguranga: 6929-5884-2099-4758). Contagem-MG, 26 de novembro de 2020.

^ v>0 QQ -
/ JL —.

CONSOLIDAQAO DA 
Certifico que fica consolidada a 

propriedade do imovel desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 
com sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, sendo que os 
fiduciantes foram intimados na forma da lei e nao purgaram a mora. Ficam arquivados: 1) 
Requerimento da fiduciaria, datado de 12 de julho de 2023; e, 2) prova de recolhimento do ITBI 
devido, sendo a avaliagao fiscal no valor de R$155.000,00. A documentagao referente a intimagao 
esta arquivada sob n° 540499. (Emol.: R$2.363,72, Tx. Fisc.: R$l.098,41, Total: R$3.462,13, 
ISSQN: R$lll,50 - Qtde./Codigo: 1 x 4241-6. Selo Eletronico: GXW/45028. Codigo de Seguranga: 
3189-8247-5761-0009). Confa^em-MG, 25 de julho de 2023.

i

AV-11-158000 - (Prenotagao n. 553863 - f
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO

Data: 13/07/2023)

1 1 mi(/'Y
REGISTRO DE IM6VEIS DE CONTAGEM - MG 

CERTIDAO
Certifico que a presente c6pia e autintica tetfraida do 
original arquivado em cartorio. contendo laudas

rSf7Jg“«^ONTAGiM_

PODER JJDIClARIO - TJI4G - CORREGEDORIA-GERAL DE jUSTigA

SERVigO DO REGISTRO DE IMbVEIS DE CONTAGEM

Protocoto N*: 663063 
SELO DE CONSULTA GXW46029 

CODIGO DE SEGURANQA 2001.41227361.4062 
QuantWad* da atoa prafleadoa: 001

Ato(s) praocaoo(s) por Pedro Herrqje Mei0 A\es 
Escrevente SobsButo

Emot R$ 2641 - TFJ R$ 9,33 
Valor Final: R$ 3ti,74 - ISSQN: RJ1.26

Consute a vataax deste Selo no site htlps //seios trngusbr

Dou f6. Minas
GeraisContagem

REGISTRO DE IM6VEIS DE CONTAGEM
n° 110 - Centro - Contagem - MG • CEP 32041-440 

Fone: (31) 3398-1093
Joaquim Camargos^Rua

PODER JUDIClARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JJSTICA

SERVIQO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM

Protocoto N*: 663063 
SELO DE CONSULTA GXW46028 

CODIGO DE SEGURANCA: 3139.0247.6761.0009 
QuanDdada da atoa prafleadoa: 011

Ato(s) praDcaoo(s) por PecTo Henrqje Melo Alves 
Escrevente SuDsttuto

Emol: R$ 246262 - TFJ R$ 1.12631 
V alor Final: R$ 367693 - ISSQN: R$11669

CorsUte a vddaoe deste Seto no site https //seios t mg ps br■
REGISTRO DE IMOVEIS DE c°NT^91mi^40» "as.-srsias-" •
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.9,33.1____ 24,92_.
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