CERTIFICO e dou fé que neste Registro Geral de Imoéveis consta a matriculas, registro e averbagdes, a seguir
Transcritos, constituindo CERTIDAO a presente cépia, para todos os fins legais (art. 19,§1°, Lei n° 6.015/73)

CNM: 059444.2.0037883-25

REGISTRO DE IMOVEIS u

COMARCA DE ITAUNA - (MG)

OFICIAL OFICIALA SUBSTITUTA
Hidelbrando Canabrava Rodrigues Tereza Cristina Santiago Rodrigues Mendes
CIC 002 841.306-72 CIC 475.182.276-49
LIVRO NO 2 FW FOLHA N2 @83
MATRICULA NQ 37883 DATA: 17,/062/2003
IMGVEL: — 8

construido no 42 pavimento do "Edificio Francisco Le8Bo" e que deveréa
ter a area Gtil de 100,61 m*, drea comum de 7,42 m®, drea de garagem
de 32,27 m*, perfazendo a Area total de 140,30 m?*, fracd3o ideal
desta correspondente aoc lote de terreno de namero 27 (vinte e sete),
da guadra 15 (quinze), zZona 99, com a drea de 309.99 m® (trezentos e
nove metros e noventa decimetros quadrados), situado & rua Dr. José
Gongalves, esquina com a rua Dona Dolfina Santos, nesta cidade de
Itatina, MG, tendo 12,809 metros de frente para a rua Dr. José
Gongalves; 24,59 metros pela lateral direita confrontando com lote
28; 24,50 metros pela lateral esgquerda confrontando com a rua Dona
Dolfina Santos; e, 12,40 metros pelos fundos confrontando com o lote
namero 65.

OBSERVACOES: - O inteiro teor da Convenc@io de Condominio, encontra-se
registrada neste Servico sob numero 6.268, fls. 6@ do livro 3-Z; e
apos acrescentar as fracBes de mais dois aptos., o direito de uso
exclusivo da laje de cobertura que constava nas fracdes dos aptos.
nls 301 e 302, passam a vigdgorar nas fracgBes doe aptos. 401 e 402,

- Thomaz Augusto de Souza Leédo, brasileiro,
comerciante, C.I.M-3.867.408, SSP/MG e CPF. 499.180.606-82, casado
sob o regime de comunh&io parcial de bens com Angela Maia Goncalves e
Souza Le8o, residentes nesta cidade de Itadna, MG.-

Imével procedente da matricula 16.177, fls. 177 do livro 2-EH.
A Oficiala Subst.

AV . 1/37883 - AVERBAGAO DE BAIXA E HABITE-SE - Protocolo n°
114914 d= i8.12.2014 - Conforme regquerimento, acompanhado de
certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal de& Itadna, datada
de 26 de maio de 2.014, extraida do processo n* 337,714, em
22/05%/2014, foram concedidos (=] “habite-ge" =) a baixa de
construgde, arquivados, promocva esta averbagao para constar
que Thomaz Augusto de Souza Laio, construiu na fragdo ideal
acima, um apartamento 402, com fins regidenciais, com &rea util

de 100,61 m?, Area comum de 7,42 m? e Area de garagem de 32,27
m?, parfazendo a aresa total de 140,30 R?, com frente para a Rua

br. José Gongalves/Vila Dona Dolfina Santos {antiga Rua Dona
Dolvina Bantos)}), n° 13, consztituida de hall, sala de
eztar/refeigdes, dois quartos, suite, banheiro, Area de
circulagioc, cepa/cozinha, 4&rea de servigozs com banheireo, pisos
de cerdmica, cobertura de laje, com instalacgétes completas, com o
valor tributdrie atual de R$52.844,00.- Dou fé.- Emolumentos
R§326,81 + TFJ R$125,92 = RS5452 tatdna, 16 de janeiro

de 2.015, A oficial Substituta,

AV. 2/37883 - AVERBACAO DA cCND/INSSE Y- Protocolo n® 114%14, de
i8.12.2014 - Foi apresantada para ser arquivada a CND/INSS n°
204452014—88838480, referente a area construida de 1122, 39
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metros quadrados.- Dou fé.- Emolumentos Rg§12Z,538 + TFJ RG 4,08 =
R517,06. Itauna, 16/01/2015. - A Oficial
Substituta, _ &

AV. 3/ 37.883 INCLUSA0 DE DOCUMENTOS - Protocolo n® 141.024 de
30.08B.2018 = Conforme requerimento, acompanhado de copia
autenticada do documento, arquivadoz, promovo esta averbagdo para
constar gque Angela Maia Gongalves e Souza Lelo, & portadora da
Carteira de Identidade MG-7.215.644 PC/HG, & estd inscrita ne CPEF
667.899.316~-00. Dou f&(AVS). Ato praticado: Cédigo Fiscal: 1 x
4134-3. Emolumentos: R§14,62. Taxa de Fiscalizagdo: R§4,87.
Recompe: RS50,88. Valor Total: RS520,37. Arquivamentos: Cédigeo
fiscal 8101-8. Quantidade: 2. Emolumentos RS11,48 + TFJ R$3.,60 =
RS15,08. Selo Eletrbnico CGA/038202. Cod.Seqg.
1865.6104.766¢ BAN gina, 03 de szsetembro de 2018. A oOficial

R.4/37.883 - COMPRA E VENDA - Protocolo 141.025 de 30.08.2018 -
Thomaz Augusto de Souza Leao, nascido em 12.061.1964, Gl
MG3867408 SSP/ MG, CPF 490.180.606-82, cagsado no regime de
comunhio parcial de bens, na vigénecia da Lei 6&.515/77, e =3eu
cénjuge Angela Maia Gongalves e Souza Ledo, nascida em
08.04.1968, C.I. M7215644 58P/MG, CPF 667.899.316-08,
bragsileiros, comerciantes, residentes 9 domiciliadoes na Rua

Delfina Santos, 37, 301, centro, nesta cidade, wvenderam o imdvel
acima descrito e matriculado para THOMAZ AUGUSTO DE SOUZA LEAO

FILHO, bragileiro, solteiro, nascido em 01.311.19%90,
administrador, CNH 04694729733 expedida por Orgio de
Tr4nsito/MG, CPF 104.569.486-00, residente e domiciliado na Rua
Delfina Santos, 37, Centro, nesta cidade, pelc valor de
R5365.000,00 (trezentos e szez=zenta e cinco mil reais), conforme
Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Matuo 2 Alienacgdo
Fiduciidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio

n® 1.4444.1087612-0, datado de 23 de agozsto de 2018, em duas
vias, assinadas pelas partes, sendo que uma delas ficou arquivada
nests Servigo. Observacdes: Do contrato consta gque o valor
destinado ao pagamento da venda e compra do im6vel objeto deste
contrato & R$365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais),
composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento
concedido pela CATXA: RS$255.500,00; Recursos proprios:
R5109.500,00; Recursas da Conta Vinculada do FGTS: R50,00. Anexo
ao contrato foram apresentados e ficaram arquivados: a) Guia de
pagamento do ITBI e Certidio Negativa da Prefeituras b) Certiddes
negativas em nome dos vendedores expedidas pela Secretaria da
Receita Federal; e, e) Declaracgio do beneficidric, datada de 30
de agosto de 2018, assinada pelo comprador. Permanecem en vigor
03 registros e averbagsdes de dnus e agfes langadoes na matricula e
ainda ndo cancelados. Dou fé& (AV5). Ato praticado: Cédigo Fiscal:
1 % 4545-0. Emolumentos: R5858,30. Taxa de Fiscalizagéo:

R5504,12. Recompe: R551,50. Valor Total: R$1.413,82.
Arquivamentos: cédigo Fiscal: 58101-8. Quantidade: i4 -
Emolumentos R540,18 + TFJ RS$L2,60 = RS5Z,78 (50% SFH). sSelco
Eletrédnico CGA/039205. Cod.Seg. 3854.18B9% & taGgna, 03 de

setembro de 2018. A Oficial Substitutj 4 e N

continua na proxima pag . .
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Oficial Titular
Jodo Ary Gomes

CARTORIO JOAO GOMES ;; Substitutas
&7\ Elaise Regina Motta Gomes

o Maiso Conceicido Gomes Gontijo

LIVRO N* 2FW FOLHA N® 083-A
MATRICULA N* 37883 DATA: 17/02/2003

R. 5/37.683 - ALIENAGAO FIDUCIABRIA -~ Protocolo n® 141.025 de
30.08.2018 - Titule: Contrato de Venda e Compra de Imédvel, Miatuo

@ Alienagdc Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitagdo, n®° 1.4444.,1087612-0, datadoc de 23 de agosto de 2018,
em duas vias, sendoc que uma dalasz ficou arquivada. Credora

Fiducidzria: CAIXA ECONOHICA FEDERAL, ingtituig8oco financeira s=ob a
forma de empresa pdablica, pessoca juridica de direito privado,
CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04. Agéncia respons&avel peloc contrato:
124 - XItadna/MG. Devedor/Fiduciante: THOMAZ AUGUSTO DE SOUZA LEAO
FILEO, acima qualificadoc no R.4. Modalidade-: Aquiszsigio de Imével
Uzsado. Origem dos zrecursos: SEPE. Sistema de Amortizagldo: SAC.
Enguadramento: S5FH. Yalorx de Financiamento para Daspasas
Acessdrias (custas Cartorarias: Registro e ITBI) tR$0,00. Valor
Total da Diwvida {Financiamento + Despesas Acessérias) :
R5255.500,00. Valor da Garantia Fiducidéria e do Imé6vel para fins
de venda =m publico leilfo: R§5365.000,00,., Prazo Total (meses) de
Caréncia: 0. Amortizacgio {meses) : 420. Taxa de Jjuros S {a.x):
Nominal de 10,0262 e Efetiva de 10.56000 ({Taxa de Jurosg
Balgdco})r Nominal de 9.33968 @ Efetiva de 9.7560 (Taxa de Juros
Reduzida). Encarge Mensal Inicial: Preastagdo (a+j): RS$2.743,07;
Prémios de Seguros: R359,38, Tarifa de Administracgio - TA:
R525,00; Total: RS2 .827,45 (Taxa de Juros Balcao) . Presatagio
(a+j} s R§52.596,88 + Pré&mios de Segurog: RS$5%%,38, Tarifa de
Administragioc - TA: RS$25,00; Total: R$52.681,26 (Taxa de Juros
Reduziday) . Vencimento do Primeirxo Encaxgo Mensal: 24 de
setembro de 2018. Reajuste dos Encargos: De¢ acordo com item 4.
Forms de Pagamento na data da contratagio: Debito em Conta
Corrente. Composigio de Renda Para fins de indenizagso
securitiriac: Thomaz Augusto de Souza LesAo Filho com renda de
R§511.000,00 com o percentual de 100%. O devedor optou pela taxa
de juros reduzida com a aquisigdo, até a data de assinatura deste
contrato, dos produtos/servigoa: conta corrente com chegque
especial, cartio de crédito, conta salirio na CATXA e desconto do
encargoc menzal em folha de pagamento ou débite em conta corrente
CAIXA, O3 quais devem ser mantidos durante toda a wvigéncia do
contrato. Enquanto atendidas as condigdes acima e o devedor
estiver adimplente & concedido um redutor a taxa de juros
definida na letra 'B1l0.2°'. A aplicagdo do redutor sera cancelada
sem necessidade de comunicagio prévia pela CAIXA, na hipotese de
inadimpléncia ou cancelamento de unm dos produtoz e/ou Sservigos

optados pelo devedor, retornando o contrato habitacional a4 taxa
de juros constante na letra TBlo.1". ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: O devedor aliena a CAIXA, o imével ora
transacionado, em garantia do cumprimento das cbrigagSes
contratuais, conforme a Lei n° 9.514/97, abrangendo acesssegs,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagétes. A
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propriedade fiducidria ¢ constituida com o registro do contrato
tornande o devedor possuidor direto e a CAIXA, poassuidora

indireta deo imdével acima, - com asy demais clausulas, condigdes e
penalidades constantes do contrato e que deste registro ficam
fazendo parte integrante. Dou fé. (AVS) (50% SFH) . Ato

praticado: Cédigo Fiscal: 1 x 4543-5. Emolumentos: RS 813,40.
Taxa de Fiscalizagdo: R$477,71. Recompe: R$48,80. Valor Total: RS
1.339,91. 5elo Eletrénico CGA/039205. Cod.Seq.

3854.18%7.9356 ina, 03 de setembro de 2018. A Oficial
Substituta,__

AV. 6/37.883 - CEDULA DK CREDITO IMOBILIARYO - Frotocolo 141.038
de 30.08.2018 - Aos 03 de setembro de 2018, procedo & presente
averbagdoc para constar a EMISSA0 DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
n® 1.4444.1087612-0, série 0818, datada de 23 de agosto de 2018,
anexo ao contrato acima registrado sob nvs 4 e 5, sendo a
instituigdo custodiante, Caixa Econémica Federal, inscrita no
CHNEJ 00.360.305/00061-04, com s=ede no Setor Bancério Sul, Quadra
04, lotes 3/4, Bairro Asa Sul, Brasilia, Distrito Federal, CEP
70.052.800. Observacglo: O pregente instrumento estd fundamentado
na Lei n® 6015/73, artigo 167, inciso III, item 21 e também no=
paragrafoa 59 e 6% do artigo 18 da Lei 10.931/04, razic pela gqual
os emclumentos estdo incluidos= no registro da alienagéo
fiducidria acima. Dou fé(AVE). Ato praticado: Cddigo Fiscal: 1 x
4135-0. Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizaglde: RS 0,00,
Recompe: R$9,900. Valor Total: R50,00. Selo Eletrénico
CGA/039223. Cod.Seg. 0347.5511.6 Itadna, 03 de setembro
de 2018. A Oficial Substituta,

AV.7/37883 -~ PROV.143/2023- CNJ =~ Em virtude das alteracdes
introduzidas pelc Provimento 143/2023 do Conselho Nacional de Justiga,

esta matricula _pa a_ ser considerada em sistema de fichas. Dou
fé&. Itauna, de 2023. {JHS) . A Oficial
Substituta,

AV.8/37883 - CONSOL;ZX)ACRO DE PROPRIEDADE - Protocolo n° 170906 de
17/07/2023 - Conforme requerimento - Caixa Econdmica Federal - CESAV/FL
- CN Suporte a Adimpléncia - Florianoépolis, acompanhado de Oficio n°

357305/2023 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datados de 14/07/2023,
constando o n°® do contrato 144441087612-0, firmado em 23/08/2018, tendo
como devedor Thomaz Augusto De Souza Ledo Filho, CPF n® 104.569.486-00,
nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a propriedade geste
imével fica consolidada em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto-Lei 759/69, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, tendo em vista a ndo purgacgdo da mora, no
prazo legal, pelo devedor fiduciante, apds devidamente iptim?do:
Observagdes: 1°) Do requerimento consta que o valor da consolidacéde é
de RS$400.000,00, com base no valor da garantia atualizado; 2°) Foi
apresentada e também ficou arquivada neste Servigco a certiddc do I?BI
datada de 17/07/2023, expedida pelo Municipio de Itauna/MG, tendo sido
o imével acima avaliado por R$400.000,00. 1Inscrigdo Imobiliaria
00.00.015.0027.015.000., Dou fé. Ato praticado: cédigo fiscal: 1 X 42?5—
7, 9 x 81l01-8. Emolumentos: R$2.734,78. Taxa de Fiscalizacdo:
R$1.587,01. Recompe: RS164,04. Valor Total: R34.485,83. ISSQN:
R$54,70. Selo eletrdnico: GWP/41950. Cod.Seg. 6143-0766-5565~-

continua na ficha n® 001
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_ Oficial Titular
B B ? Jodao Ary Gomes
CARTORIO JOAO GOMES 5_\/
>

Substitutas
Elgise Regina Motta Gomes
Maisa Conceigtio Gomes Gontijo

LIVRO N®2

FICHA N° 001
MATRICULA N° 37883 DATA: 17/02/2003
1164. Itaudna, 5 ulho de 2023. {(JHS) . A Oficial
Substituta,

=

A presente Certiddo de Inteiro Teor da Matricula ndo inclui todas as restricdes, 6nus, acoes,
constricdes e indisponibilidades porventura existentes sobre o imével, que podem ainda estar
em fase de processamento na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB ou na

propria Serventia Registral. Para maior seguranga juridica, devera ser requerida a Certidéo de
Onus e Ac¢obes, que incluira todas as informacoes.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200-2/01 e Lei n°
11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Assinado digitalmente por: Jodo Ary Gomes

Itaina, 25 de Julho de 2023

Protocolo N° 170906 - criado em 17/07/2023 - Ato(s) praticados em 25/07/2023

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA
Selo de Consulta N° GW P41960
Codigo de Seguranca.: 7799.2170.4771.3243
Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: José Humberto S. Rodrigues - Qualificagéo: Escrevente

Emol.: R$ 26,41 + TFJ: R$ 9,33 = Valor Final: R$ 35,74 - ISS: 0,50

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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