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FICHA N° 01 _ MATR 102130
IMOVEL Rua Baronesa do Engenho Novo n° 414 Le FLS.
Apt°® 1304 do Bloco 02
1 0 s R ! PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: - Apt° 1304 do Bloco 02 (em construgio), com direito a 1 (uma) vaga de garagem
descoberta, situado na Rua Baronesa do Engenho Novo n° 414 e sua respectiva fragéo ideal de
0,002019 do terreno, na Freguesia do Engenho Novo, designado por: Lote 1 do PAL n°.48.755, de
2° categoria, resultante do remembramento e desmembramento do Lote 1 do PAL 38.537, situado
na Rua Baronesa do Engenho Novo e Lote B do PAL 23538 da Rua Dois de Maio, (altera os PALs
23.538 e 38.537) medindo: 61,60m de frente para a Rua Baronesa do Engenho Novo; 174,05m de
fundos, confrontando com o lote 3, onde € atingido por uma FNA com 3,50m de largura; 110,95m a
direita, confrontando com o lote 2; 216,33m a esquerda com quatro segmentos de: 38,50m, mais
76,16m, confrontando com o lote 1 de Escola, estes dois seguimentos sio atingidos por uma FNA
com 3,40m de largura, mais 80,67m, confrontando com os n°.776, 786, 798, 806, 820 ¢ 830 da
Rua Peganha da Silva, este segmento parcialmente atingido por uma FNA com 3,40m de largura e
por FNA com 1,40m de largura, mais 21,00m, confrontando com o lote 3. Este lote ¢ atingido por
uma FNA com 1,40m de largura, N3o figura no PAL descrito, area de recio ou investidura,
conforme requerimento de 28/07/1983. PROPRIETARIA: - CCISA25 INCORPORADORA
LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ n°.20.306.612/0001-14. TiTULO ANTERIOR: -
R.7 e R.1, das matriculas base n°.42.232 e 100368, registrados em 31/03/2016, adquirido conforme
Escritura de Compra e Venda de 28/01/2016, lavrada no 15° Oficio de Notas desta cidade, L° 3550,
fls. 175. Consta registrado em 31/03/2016 o Memorial de Incorporagdo sob o R.2 da matricula
(base) n° 100369 a que se refere o imovel desta matricula ao qual informa que esta enquadrado no
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMY, destinado exclusivamente ao atendimento do
publico comprador com renda familiar de R$3.275,00 a R$5.000,00, denominado
“RESIDENCIAL I’JNICO ENGENHO NOVO”.*******t**t*#*****##***************#CG

Av.1/102130 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Consta averbada na Matricula (base) n°
100369, ato Av.3 em 31/03/2016, por requerimento de 02/03/2016 ¢ demais documentos )a
arquivados, fica averbado a constituigdo de Patrimdnio}de Afetacdo do imoével objeto desta
matricula. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro de 2017 #¥# k3 skptddrttb it sthbrbirrtrsrxrCG

Av.2/102130 — RESTRICAO - Consta averbada na Mghicula (base) n° 100369, ato Av.4 em
18/04/2016, nos termos do requerimento de 06/04/2016 e Licenga Ambiental Municipal da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC, processo n° 14/200.032/2015 LMI n° 001556/2015
de 03/09/2015, hoje arquivado, fica averbado que os condéminos do imével desta matricula ndo
devem fazer uso de aguas subterrdneas ou superficial para ingestdo ou higiene corporal, nos termos
da Resolugio CONAMA n° 420/09, art 34, caput e paragrafo unico, inciso II, conforme constou na
LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL (LMI N° 001556/2015), emitida em 03/09/2015.

Considerando s riscos calculados para metais ferro € manganés. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro de
2017 Ak kkk kg okokE ***********************#***t#*************#***********CG

Av.3/102130 - ECA - Consta registrado na Matricula (base) n° 100369, ato R.5 em
16/09/2016, que roprietaria CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade,
CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras
unidades, em hipoteca de 1* Grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantir uma divida no valor de R$68.979.800,¢4, a ser paga na
forma descrita no ato supracitado. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro de 2017.***(’:;‘&*******CG
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Av.4/102130 - RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAQ - Nos termos do

Instrumento Particular de Retificagio de Memorial de 18/11/2016, hoje arquivado, fica averbado a
retificagdo do Memorial de Incorporagdo objeto do R.2 da matricula (base) n® 100369 registrado em
31/03/2016 no que se refere ao atendimento do publico comprador, a Incorporadora declara, para os
devidos fins, que as unidades desse empreendimento destinam-se ao atendimento do publico
comprador com renda familiar entre 06 (seis) e 10 (dez) salarios minimos, conforme descrito na
licenga de obras de processo n° 02/200208/2015. A licenga de obras n® 23/0273/2016 anexada foi
revalidada para data de inicio 29/07/2016 e vencimento de 29/07/2017. Protocolo n°® 396224, 1L° 1-
BM, fls. 225, Talfio n® 490222. A presente averbagio ¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rigyde Janeiro,
publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro de 2017.¥#**J****++xCQG

Av.5/102130 - RETIFICACAO PO MEMORIAL DE INCORPORACAO - Pejds mesmos
documentos que deram origem a Av.4, fica também retificado o Memorial de Inco
do R.2 da matricula (base) n° 100369 registrado em 31/03/2016 quanto a destina¢@o exclusiva do
empreendimento para publico com renda familiar antes informada, podendo, de acordo com o
disposto no artigo 2° do Decreto n°® 33.642/2011, 150 unidades correspondentes a 30% (trinta por
cento) serem comercializadas para familias com renda superior a 10 (dez) salarios minimos e por
valores acima do valor maximo definido pelo Governo Federal. Estas unidades ndo poderdo
usufruir dos beneficios previstos nas Leis municipais n® 5065/09 e 5066/09. A presente averbacio
¢ feita na forma de Art.237-A § 1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria

Geral da Justica do Estado do Riojde Janeiro, publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de
Ja.neiro, 15 de fevereiro de 2017'*** *************#*********************#*****t****CG

Av.6/102130 — DESLIGAMENTO! POTECA - Nos termos do Instrumento Particular de
25/11/2016 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela credora o desligamento da
hipoteca objeto do Av.3, em virtude de quitagdo da referida unidade. jProtocolo n® 397618, L° 1-BN,
fls. 017, Taldo n° 491813. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro de 2017 * ¥ k¥ ¥ k£ xxkx x5k 2 £ %2 %2%2CG

R.7/102130 - COCMPRA E VENDA COM FGTS - Pelo mesm ento que deu origem a
Av.6 , CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
20.306.612/0001-14, vendeu o im6vel desta matricula & LUIS DAVID BRUNA ESTURILLO,
brasileiro, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, analista de sistemas, CI n°
00619156140 expedida por DETRAN/RJ em 22/12/2015 e CPF n° 287.325.338-02 ¢ sua esposa
FABIANA SILVA BRUNA ESTURILLO, brasileira, do lar, RG n° 203443445 expedida por
SECC/RJ em 19/08/2015 ¢ CPF n° 105.181.537-11, pelo prego de R$215.000,00, sendo
R$171.847,20, através de financiamento concedido pela CAIXA, R$19.425,61 com recursos
proprios, R$23.727,19 com recursos do FGTS. O imposto de transmissdo foi pago pelajguia n°
2080128, no valor de R$2.333,38 em 04/01/2017. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro de 2017 ****C

R.8/102130 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Ainda pelo mesmo Instrumento que deu ‘orig
Av.6, os adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imével desta matricula, em alienagfo
fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia de empréstimo de R$171.847,20, que com os juros de 7.6600% a.a. € 7,9347% a.a.,
taxas nominal e efetiva, serd pago em 360 prestagdes mensais € sucessivas, vencendo-se a 1* em
25/12/2016, tudo na forma do Art. 22 da Lei n® 9.514/97, sendo atribuido ao imével para gfeitos do
Art. 24, inciso VI, o valor de R$215.000,00. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro de 2017.*%**

Av.9/102130 - FGTS - Ainda pelo mesmo instrumento Particular que deu origem a Av 87 consta
que do valor de R$215.000,00, foi pago R$23.727,19 com recursos do FGTS, pago pelo Agente
Financeiro Interveniente da operagio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, ficando o
outorgado ciente de n3o poder negociar o imdvel pelo periodo de 03 anos a contar da data do

instrumento, caso seja utilizado recursos do FGTS pelo novo adquirente. Rio de Janeiro, 15 de
fevereiro de 2017.******* * % * *********_*************************#************CG

/ - ‘ Continua na Ficha n° 02
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IMOVEL Rua Baronesa do Engenho Novo n° 414 L.e FLS.
Apt° 1304 do Bloco 02

1 0 s R ' PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

AV-10-102130 - MUDANCA DE FAIXA “NON AEDIFICANDI” - Nos termos do Instrumento
Particular de 19/06/2017 e demais documentos hoje arquivados, fica averbado a mudanga de faixa
‘non aedificandi’ (FNA) do imével desta matricula, passando a constar as seguintes medidas
designado por: Lote 1 do PAL n°48.755, de 2* categoria, resultante do remembramento e
desmembramento do Lote 1 do PAL 38.537, situado na Rua Baronesa do Engenho Novo e Lote B
do PAL 23538 da Rua Dois de Maio, (altera os PALs 23.538 e 38.537) medindo: 61,60m de frente
para a Rua Baronesa do Engenho Novo; 174,05m de fundos, confrontando com o lote 3, onde é
parcialmente atingido por uma FNA com 3,50m de largura e por FNA com 3,40m de largura;
110,95m a direita, confrontando com o lote 2; 216,33m & esquerda com quatro segmentos de:
38,50m, mais 76,16m, confrontando com o lote 1 de Escola, mais 80,67m, confrontando com os
n°s.776, 786, 798, 806, 820 e 830 da Rua Peganha da Silva, este segmento atingido por uma FNA
com 1,30m de largura, mais 21,00m, confrontando com o lote 3. Este lote é atingido por uma FNA
com 1,40m de largura. A presente averbagcio é feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73
e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro,
publicade no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 11 de julho de 2017 ***¥¥¥¥x¥¥¥x%dxCG

AV-11-102130 — HABITE-SE - Nos termos dos requerimentos de 26/03/2019, instruido por
Certidsio da Secretaria Municipal de Urbanismo de 14/03/2019, n° 80/0006/2019, hoje arquivados,
fica averbada a licenga para construgdo do apartamento objeto desta matricula, concedida com os
favores da Lei Comp. 97/09. O Habite-se foi concedido em 14/03/2019. A presente averbagfio é
reprodugio da AV-9 da Matricula (base) n° 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estade do Rio de Janeiro
publicade no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Protocqlo n°® 416270, L° 1-BR, fls. 061, Taldo n°
514841 RjO de Janeiro,ZI de maio de 2019_** sk ¥ % % *****************************CG

R-12-102130 — INSTITUICAO DE CONDOMINIQ — Nos termos do Instrumento Particular de
26/03/2019, hoje arquivado, a CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Buenos Aires, n° 48A, Grupo 504, Centro, CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu destinagdo
condominial aos iméveis citados na AV-9 da Matricula (base) n° 100369, na forma do Artigo 1332
do Cédigo Civil Brasileiro (lei n° 10.406 de 10/01/2002), citando os mesmos termos do Memorial
de Incorporagio objeto do R-2 da Matricula (base) n° 100369. O presente registro é reproducio
da R-10 da Matricula (base) n° 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso
CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro publicado no
D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Protdcolo n° 416783, L° 1-BR, fls. 095, Taldo n° 515452. Rio de

Janeiro 21 de maiO de 2019 *gk ok & *****$****#********#**#*************************CG
g b .

AV-13-102130 — DISCRIMINAZAO DE FRACOES E AREAS — Pelo mesmo Instrumento que
deu origem ao R-10 da Matricula (base) n° 100369, fica averbado a discriminagdo de fragdes e areas
dos iméveis citados, cabendo a fragdo ideal, dreas € vagas os mesmos termos informados no
Memorial de Incorporagio objeto do R-2 da Matricula (base) n° 100369. A presente averbagio &
reproducio da AV-11 da Matricula (base) n° 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro
publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 21 de maio de 2019.***"}**** *¥:CG
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AV-14-102130 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Fica averbado a remissdo ao registro
realizado nesta data no L° 3/C-Auxiliar, as fls. 234, sob o n® 5.074, da Convengdo de Condominio
do prédio n® 414, sito a Rua Baronesa do Engenho Novo, conforme Instrumento Particular de
26/03/2019. Pratocolo n® 416782, L° 1-BR, fls. 095, Taldo n°® 515451. Rio de Janeiro, 21 de maio

dc 201 * %k ok *********************’lﬁ**********************4}************fk******CG

- CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE): - Conforme

Oficio n®. 6’1 82/2021 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU datado de 25/02/2022,
intimagdes com resultado negativo via Registro de Titulos ¢ Documentos e, consequentemente,
intimagdes pelos editais eletrdnicos do Registro de Imoveis do Brasil de 10/11/2022, 11/11/2022 ¢
14/11/2022, publicagdes n°s. 986/2022, 987/2022 e 988/2022, respectivamente, foram os devedores
LUIS DAVID BRUNA ESTURILLO, CPF n° 287.325.338-02 ¢ FABIANA SILVA BRUNA
ESTURILLO, CPF n° 105.181.537-11, j qualificados, intimados a pagarem os débitos decorrentes
do contrato de alienagio fiduciaria e nfo tendo os mesmos purgado a mora no prazo legal, € aqui
certificada esse fato para dos devidos efeitos legais. Protocolo n® 439551, L° 1-BX, fls. 113, Taldo
n°® 541553. Rio de Janeiro, 26 de dezerﬁbro de 2022 F¥##kkkiddkikkkkhrkkr ki rbrrfrrrr*xCG

O Oficial. Rozaldo Graeff Viei
Substit
Matr. 94 /47815’

AV-16-102130 - CONS {O DE PROPRIEDADE - Protocolo n°. 453719, L°. 1-CA,
fls. 157, taldo n°. 559037 de 14/06/2023. Nos termos do Instrumento Particular de 11/04/2023 e
demais documentos, fica averbada a consolidagdo de propriedade do imodvel objeto desta
matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificado, com fulcro no § 7° do
Art. 26, da Lei 9514/97, ficando obrigado o credor fiduciario a promover o LEILAO PUBLICO,
no prazo maximo de 30 dias a partir desta data, obedecendo ao valor atribuido no registro da
alienagdo. O imposto de transmissdio foi pago em 27/03/2023 através da guia n°. 2557803 no
valor de R$6.631,08. Rio de Janeiro, 03 de julho de 2023 #¥*#kxxxsdkbsiiontdodikatdirtx* ARV

AV-17-102130 — CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo
Instrumento Particular que deu origem a AV-16, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do
R-8, (conforme art.1.488 do Codigo de Normas). Rio de Janeiro, 03 de julho de 2023.*** ARV

CERTIFICO que a presente cépia € reproducéio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere extraida
nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagfdio juridica e todos os eventuais dnus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agles reais e pessoais
reipersecutoérias sobre os atuais proprietirios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, com buscas
no indicador real até 30/06/2023 e data de Selagem em: 03/07/2023 .

** VALORES ** Poder Judicidrio - TJERJ .

- Emol..........: 93,59 Corregedoria Geral de Justica E E

= Fetfueienst 18,71 Selo de Fiscalizaciio Eletrénico

- Fundperj.... 4,67 EEJM50801 FQK

- Funperjo..:. 4,67 Consulte a validade do selo em:

- Funarpen..: 3,74 https://www4.tjrj.jus.br/sitepublico

- ISSiciiireninas 5,02

- Ressag.......:. 1,87 Assinado Eletronicamente TALAO N°.: 629048
- Seloeeninnent 2,48

TOTAL RS$: 134,75
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