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REPUBLICA FEDERATIVADO BRASIL

CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro
CNM 097360.2.0130039-61

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
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01

Canocas {f de outubfo de 2015

4 APARTAMENTO N°103, DO BLOCO 11, DO CONDOMINIO RESIDENCIAL “PORTO

AMETISTA®, NA RUA GUARLLIA n®400. na cidade de Canoas/RS. localizado no térreo ou
primeiro pavimento, constituido de: sala, circulagdo, banho, cozinha/drea de servico e dois
dommionos, com area privativa coberta de (415900m?), area privativa descoberta de
{3.8000m?). drea de uso comum de divisdo ndo proporcional de (11,5200 m?)
cofrespondente a vaga de estaconamento de uso exclusivo n® 522, drea de uso comum de
divisdo proporcional de (28.0760m?), area total de (B9.9860m?), correspondendo-the a fracdo
wdeal de 0.001855836 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do Condominio, bem como
no terreno. O refende Condominio acha-se edificade sobre um terreno, com a area de
(24.215,38m*), Denominade lote (03, da Quadra 02, na zona urbana da cidade de
Canoas/RS, localzado no quarteirde formado pelas Ruas: Guarujd, Antonio Frederico
Ozanan, pelas Travessas 01 e 02 {projetadas) e pela Avenida Gehllio Vargas - BR 116,
possuindo a Area superficial de {24 215,28m?), com a seguinte descricdo: tem inicio sua
descrigdgo no ponto PROT. de coordenadas X:482.9585.327. Y:6.694.476,509, localizado a
{(513,86m) da esquina da Avenida Getilio Vargas. no ponto de encontro do alinhamento da
Rua Guarnsad com a Travessa 01, formando dangulo interno de 91°12'19", percorrendo uma
distdncia de (21.03m) até o ponto P38, de coordenadas X:482.980.285; Y:6.694 474 828,
neste ponte forma dngulo intemo de 178°35°20", percomendo uma distincia de (28.49m) até
o ponto P40, de coordenadas X482.008 732. Y:6.694 473 250, neste ponte forma angulo
interno de 179°49°30", percorrendo uma distdncia de {47.20m) até o ponte P56, de
coordenadas X 483.055,862; Y¥:6.694.470.780, todos confrontando-ze com o alinhamento da
Rua Guaruja, ao Sul neste ponto forma dngulo intemo de 90°22'52", percomendo uma
distdncia de (254.97m) até o ponto P57, de coordenadas X:483.070.900; Y:6.694.725 305,
confrontando-se com o alinhamento da Travessa 02, ao Leste: neste ponto forma angulo
intermo  de 34°20°387, percorrendo uma distdncia de {97.18m) até o ponto PR02. de
coordenadas X:482.973,799; Y:6.694.721.448, confrontando-se com fanxa de dominio (Rede
de Alta Tens3o), ao Norte; neste ponto forma dngule intemo de 95°2922", percorrendo uma
distancia de {245 37m} até o ponto PRD1, de coordenadas 3X:482.959,327; Y:6.654.476.509,
confrontande-se com o denominado Lote 02, de propredade de MRV Engenhana e
Participagdes 5.A., ao Oeste. Propnetarioo MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
com sede na Avenida Profeszor Mano Werneck, n° 621, 1° andar. Estoril. na cidade de Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF, 08.343 492/0001-20. Ornigem: Matricula n? 127.764. Lv. 2, deste
Oficio, em 08.07.2015. (P. n? 314 641 Lv 1-X de 23.09.2015}). EM_-R$7.60. Selo Digtal n®

0103 011500002 56837 40 ISSGN(27.) - R$0.19. - 547% conforme Lei 12.424 de
16.06.2011 (PMCMV). s. 08 de outubro de 2015. (Escrevente, Catarina Quadros de
Olivewra). Dou fé. PR Paulo Eduardo César. Oficial Designado. Pasta n”

L) f ] A

1619. OBS.: A presente matrica foi aberta nos termos do artigo 548. § 12. da CNNR - CGJ.

AV-1-130.039. . Certifico, conforme o3 termos do artigo 548, § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade refenda na matricula acima, ou seja, 0 APARTAMENTO N2103. DO BLOCO 11. do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "PORTO AMETISTA". estd pendente de individualizacao.
sendo que o processe de incorporagdo, acha-se devidamente registrado sob R-1-127.764
Lv. 2, deste Oficio e arquivado na Pasta n°_ 1619 {P. n® 314641 Lv 1-X de 23.09.2015).
EM _-R212 70 Selo Dugtal n® 0103 .03 1400002.31636 - R$0,70_ ISSAN{2%.) - R30.31. - 50%
conforme Lei 12424 de 16.06.2011 (PMCMV)}. Canocas, (8 de outubro de 2015. {(Escreveinte,

\- /Z — CONTINUA NO VERSO,
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Catanna Quadros de Oliveira). Dou fé. ( ‘/‘ A Paulo Eduardo César, Oﬁcial\

Designado.

AV-2-130.0398. . Certifico, conforme AV-4-127.764, Lv 2, deste Oficio, que sobre a unidade
referida na matricula acima, foi instituido patnmonio de afetagao. (P. n® 214,641 Lv 1-X de
23.09.2015). EM_-R%13.70. Selo Diptal n® 0103.03. 1400002 32256 - R$0.70_ ISSQN{27.) -
R$0.31. -50% conforme Ler 12.424 de 16.06.2011 (PMCMV)}. 08 de outubro de
2015, (Escrevente, Catanna Quadros de Oliveira). Dou fé. A | Paulo
Eduardo César, Oficial Designado. v

AV-3-130.038.. Certifico, que a Convengdo de Condominio do APARTAMENTO N°183. DO
BLOCO 11. DO CONDOMINIO RESIDENCIAL "PORTO AMETISTA", NA RUA GUARUJA,
n2 400, acha-se registrada sob n® B. 138 Lv. 3. sendo que o processo de individualizacdo esta

arquivado neste Oficio, na Pasta n° 1619 (Individualizagoes). (P. n® 320,650 Lv 1-Y de
16.02.2016). EM_-R$15.40. Selo Digital n® 0103.03.1500001.02456 - R$0,70. ISSQN(2™%) -

R%$0.35. - 50% conforme l a1 12 424 de 16.06.2011 {PMCMV). Ca 23 de fevereiro de
2016. (Escrevente, Carina da Rosa de Almeida). Dou fé. . Paulo
Eduardo César, Oficial Designado. )0 (

M~

AV-4-130.039. . Certifico, conforme R-10-127.764. Lv. 2, deste Oficio, que o imoével
constante da matricula acima, acha-ze gravado em hipoteca de 12 Grau, em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. (P. ?" 322.907 Lv 1-Y de 15.04 2016). EM_-R$15 40. Selo

Digital n® 0103.03.1500001.1151 0.70. ISSQN(27.) - R$0.35. - 507 conforme Lei
12.424 de 16 06. 2011 {PMCMVY. oas, 19 de abnl de 2016. (Escrevente, Patricia da Roza
de Almeida). Dou fé.

F-2016. M

AV-5-130.039. . Certifico, conforme Item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiducidria em Garantia, Fianga
e Outras Obrigagoes, Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), Recursos do FGTS com
Utllizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores/Fiduciantes, datado
de 09/12/2016, que nesta data a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF libera da
hipoteca, objeto do R-10-127.764, refenida na AV-4-130.039 o imdvel constante na matricula
acma. (P. n® 334313 Lv 1.2 de 09.01.2017). EM:R$16.80. Selo Digtal n®
0103.03.1500001.44636 - R$0.85. ISSQN(2.257.) - R$0.43. - 507 conforme Lei 11.977 de
07.07.2009 (PMCMV). Canoas. 2{} de janeiro de 2017. (Escevente, Jéssica Berkai Bender).

Dou @&q_L Paulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta F-2017.

R-6-130.039. . .Compra e Venda - Transmitente: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
SYA. com sede na Avenida Professor Marie Wemeck, n° 621, 1° andar, baimo Estonl, na
adade de Belo HonzonteMG, CNPIMF, 08.343.482/0001-20, neste ato representada

conforme consta neste contrato ora registrando. aliena todo ¢ imével constante da matricula

k @, — CONTINUA NA FICHA N® 2

Paulo Eduarde Cézar, Oficial Designado. Pasta
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acima. Adguirentes: JONATHAN KNAK uﬂ NUNES, brasileiro, trab serv protecdo e\
seguranca exceto militar, Cl, 1070569858-SSP/RS, CPF, 974 885420-53 e sua esposa
GREICI NUNES XAVIER KNAK, brasileira, Cl, 9089682431-SSP/RS. CPF, 828.652.720-87,
casados entre si, pelo regme da comunhao parcial de bens. residentes na Rua Neves, n*
439, fundos, Medianeira, na cidade de Porto Alegre/RS, conforme Clausula 35 deste
Contrato os adquirentes outorgam-se procuradores reciprocos. Titule: Contrato de Compra e
Venda de Temmeno e Miituo para Construgaoe de Unidade Habitacional, Alienagde Fiducidna
em Garantia, Fianga e Outras Obrigagoes, Programa Minha Casa, Minha Vida {(PMCMV),
Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
Devedores/Fiduciantes, datado de 09/12/2016. Condices: As constantes do titulo ora
registrando. Valor: R$6.123.85 (seis mil, cento e vinte e trés reais e oitenta e cinco
centavos). Avaliacao Fiscall R$166.000.00. Guia ITIVI n° 7913, (P. n? 334313 Lv 1-Z de
09.01.2017). EM:-R$402.00. Selc Digital n® 0103.08 1400003.02464 - R$1595.
ISSON(2.257%) - R$9.10. - 50% conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 (PMCMV). OBS Foi
apresentada Cerbdao Posiiva com Efeitos de Negativa de Débitos Unificada, emitida pela
Secretana da Receita Federal, inclusive para fing Previdencianos, conforme Portaria MF n®
443 de 17/10/2014, em nome da Vendedora, arquivada neste Oficio na Pasta Z-2017. A
Vendedora dedlara, sob as penas da Lei, estar em dia com as obrigagbes condominiais.
Cancas, 20 de ;anelm de 2017. (Escrevente, Jéssica Berkai Bender). Dou fé.

2 g A aulo Eduardo César, Oficial Designade. Pasta F-2017.

R-7-130 029 Ahenat;ao Fiduciana - DevedoresFuducantes: JONATHAN KNAK LIMA
NUNES, brasileiro, trab serv protecao e seguranga exceto militar, Cl, 1070569858-SSP/RS.,
CPF, 974.885420-53 e sua esposa GREICI NUNES XAVIER KNAK. brasilerra, Cl,
9089682431-55P/RS, CPF, 828.652.720-87. casados entre si, pelo regime da comunhdo
parcial de bens. residentes na Rua Neves, n° 439, fundos, Medianeira, na cidade de Porto
Alegre/RS, conforme Clausula 35 deste Contrato os adquirentes outorgam-se procuradores
reciprocos, ddo em alenagdo fiducidna todo o imével constante da matricula acima.
Credora/Fiduciana: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. pessoa juridica de direito
privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 2/4, na cidade de Brasilia/DF,
CNPJMF, 00.360.305/0001-04 ¢ filial neste Estado. Intervemnserte Fadora/
Incorporadorar MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, acima qualificada. Thudo:
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construgdo de Unidade Habstacional,
Alienacao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obnigacoes, Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV), Recursos do FGTS com Utlizagao dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS dos Devedores/fFiduciantes, datado de 09/12/2016. Condicdes: As constantes do
titulo ora registrando. Valor Total da Dinda: R$124 687,92 (cento e vinte e quatro mil,
seiscentos e oitenta e sete reais e noventa e dois centavos) - com utiizagdo dos recurzos do
FGQTS. Prazo; 360 meses, pagdveis em prestagdes mensats e sucessivas, sende o valor do
encargo mensal (prestacdo e acessorios), correspondentes em 09/12/2016 a R$935.64.
vencendo-se a primeira delas em 09/01/2017. Jurog: Taxa nominal de 7.6600% a.a. e efetiva
de 7.9347% a. a.. Para efettos do arige 24, inciso Vi, da Lei 3.514/97, o imével foi avaliado
em R$158.000,00. Demais clausulas as constantes deste Contrato. (P. n® 334 313 Lv 1-Z de
09.01.2017). EM-R$325.76. Seio Digrial n® 0103 071500004 08747 - R311.80

\JSSAN(2.25%) - R$7.28. - 50% conforme Lei 11.977 de 07.07.2003 (PMCMV). Canoas, 20 )

7/ 'CONTINUA'NO VERSO
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Cle janeiro de 2017. (Escrevente, Jéssica Berkai Bender). Dou fé. ﬁ L o Paule
Eduardo César, Oficial Designado. Pasta F-2017. .

PARCIAL DE CONDOMINIO EDILICIO.

Conforme o R.520, da matricula n°® 127.764, Livro 2-RG, deste Servi¢o de Registro (que &
a origem desta matricula), por instrumento particular de instituicdo de condominio edilicio,
foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construgées nele
erigidas, parcialmente, o condominio edilicio denominado "Porto Ametista”,
localizado a rua Guaruja, n® 400. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na
Av.1, estando a unidade auténoma desta matricula regular no que tange a sua conclusio
e instituigdo de condominio edilicio. O apartamento n® 103 possui a seguinte descrigao:
APARTAMENTO 103 DO BLOCO 11: unidade autdénoma localizada no 1° pavimento, a
direita e aos fundos de quem postado na entrada do bloco olhar para ele, com area
privativa real total de 50,3900mZ?, sendo 41,5900m2 de &area privativa real coberta e
8,8000m? de area privativa real descoberta, area real de uso comum de divisdo nao
proporcional de 11,5200m2, correspondente a vaga de garagem abaixo descrita, area de
uso comum de divisdo proporcional real de 28,0760m? e area real total de 89,9860m?,
cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,001855836 do terreno e das coisas de uso comum. Bloco
11: o sexto, do primeiroc conjunto de blocos a direita, de quem entra no empreendimento.
PARTE ACESSORIA DA UNIDADE AUTONOMA: E parte acessoria da unidade auténoma
desta matricula a vaga de garagem n°® 522, descoberta, com capacidade para um veiculo
de porte médio, com area de 11,5200m? (computada na area de usc comum de divisdo
ndo proporcional acima indicada), localizada na circulagdo principal de veiculos apés o
acesso pela portaria, sendo a trigésima nona a esquerda de quem entra na circulagdo.
Comeo parte acessoria, a area relativa a vaga de garagem foi computada na composicao da
fragao ideal da unidade autdénoma, na proporgao de 0,000047571.

Protocolo n® 360344, Livro 1-AD, datad 07 de agosto de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

PR. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.2477 ihil

Av.9/130.039 - Canoas, 03 de julho de 2023. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n°® 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-7, que devera promover publico leildo para a
alienacdo do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei.
Averbacao feita a requerimento, datado de 14/06/2023, instruido de certidao do decurso do
prazo de 15 dias da intimagdo da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitagdo do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$163.049,86 e
avaliacao fiscal de R$200.000,00, em 25/05/2023).

Protocolo n* 450922 Livro 1 BG data de 15 de junho de 2023.

08,3 AN0RAA 95386-R$ 65.30

Dou fé.

[1Greice Ledo Kronbauer - Escrevente
[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente
[1Adrielly Ruckert Bom - Escrevente
[1Silena Souza dos Santos -Escrevente
[1Amanda Priscila Negreiros - Escrevente
[1Suelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[1Juli Moura Moreira - Escrevente
[1Barbara Eloy - Escrevente

Canoas/RS, quarta-feira, 05 de julho de 2023, as 11h:38m:37s.
EMOLUMENTOS: R$ 68,50 - JM

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 130.039 - 1 pagina: R$ 41,30 (0103.04.2200002.45205 =
R$ 4,40)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0103.02.2200002.87721 = R$ 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0103.01.2200002.69315 = R$ 1,80)

2 E A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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