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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

SAO LEOPOLDO - RS &
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL s, MATRICULA

107023

01 107.023

IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,003819672, correspondente a 57,3479m?, do terreno situado
nesta cidade, no Bairro Feitoria, composto do lote s/n® da quadra 3251 da planta geral, no
quarteirao indefinido, formado em parte pela Rua Odilo Aloysio Daudt e pela Avenida Feitoria,
zona 14, setor D, com a area de 15.013,83m?* medindo sessenta metros (60,00m) de frente, a
oeste, no alinhamento da Rua Cdilo Aloysio Daudt, lado impar da numeracio, duzentos e oitenta
e seis metros (286,00m) ao norte, na divisa com propriedade de Edgar Germano Schwindt; trinta
e um metros e oitenta e oito centimetros (31,88m) a leste, cinquenta metros {50,00m) aoc sul,
vinte e nove metros {29,00m) novamente a leste, todos na divisa com propriedade de Abilio
Frutuoso da Costa; e duzentos e trinta e oito metros e trés centimetros (238,03m) ao sul, na
divisa com propriedade de Colnaghi Construgdes Ltda., distando esta Oltima face 238,40m da
esquina da Avenida Feitoria.-

Esta unidade estd enquadrada no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo
Federal, nos termos da Lei n® 11.977/09, tem uso e destinacfio exclusivamente residencial, e
ndo podera ser negociada por preg¢e superior a faixa de prego estabelecida, bem como, nao ser
alienada a adquirente com renda familiar superior a 10 salarios minimos.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA:; A esta fragao ideal correspondera o APARTAMENTO 403 DO
BLOCO 2 do RESIDENCIAL PORTO GARIBALDI, a ser edificado de acordo com a Incorporagao
registrada em 26.10.2017 e revalidada em 12.07.2018, sob R-12 e Av-19/50.041, pelo regime
de Contratacdo (Empreitada), localizado no 4° Pavimento, situado a direita e aos fundos de quem
postade na entrada do bloco olhar para ele; com area privativa total de 40,2300m2, area de uso
comum de 48,5695m? Aarea real total de 88,7995m?2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,003819672 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso da edificacio, com as
seguintes dependéncias: sala, circulagio, banhe, cozinha/area de servigco e 02 {dois) quartos,
além do direito de uso exclusivo da vaga descoberta n® 259 .-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S.A., inscrita no CNPJ sob n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo Horizonte/MG .-

EBQQEDENCIA: Matricula n® 50.041, Livro 2-Registro Geral.-

Saoc Leopoldo, 19 de novembro de 2018.

PROTOCOLO; N° 334778 de 12/11/2018.-

. MARCIA DOAMARAL
Séo Leopoldo, 19 de novembro de 2018. { @h - Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$9,50 - SELO N°: 0621.02.1400004.15613 = R$1,90 -
PROCESSAMENTO ELETRONICO; R$2.30 - SELO N°: 0621.01.1800006.28162 = R$1,40.-
Reducioc de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009 - CcG

Av-1/107.023 - DIRETRIZ VIARIA -

DATA: 19 de novembro de 2018.-

Procede-se a esta averbacdo para constar que, conforme Memorial de Incorporaciao de
25.08.2017, fotocépia autenticada da Licenga Prévia n° 017/2017 - DLA, de 12.06.2017, da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente, e Projeto Arquitetdnico aprovadoe em 31.08.2017, o
terreno incorporado possui uma area situada nos fundos do imodvel, atingido por uma diretriz viaria
com 20,00m de largura, destinada a um nove tracado viario, cuja conservacic e manutengéo
ficara a cargo dos futuros proprietarios, possuidcores ou ocupantes a qualquer titulo, até o
momento em que devera ser doada ao Municipio de Sao Leopoido, quando houver manifestacao

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 4483f767-5d0e-4e7b-b7e5-9d358a58bded
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de interesse publico. A incorporadora esta ciente e declara que a futura doagao da referida area
implicara em alteragdo da area do terreno e por consequéncia as fragbes ideais do terreno
correspondente a cada unidade, conforme Av-14/50.041 -

MARCIADOAMARAL
Sao Leopoldo, 19 de novembro de 2018, . @ .- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$17,10 - SELO N°; 0621.03.1800004.10808 = R$2,70.-

PROCE§§AMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800006.28163 = R$1,40.-
lumen r i Federal n® 11.977 de 07.07.2009. - cG

Av 2/107.023 - AFETACAQ -

DPATA: 19 de novembro de 2018.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 25.08.2017, para constar que, ©

empreendimento do Residencial PORTO GARIBALDI, foi constituido como Patriménio de

Afetagao, nos termos do § 9° do artigo 31-A, da Lei 4.591/64, alterada pela Lei 10.931/04,

conforme Av-16/50.041 .-

MARCIA DO AMARAL
Sé&o Leopoldo, 18 de novembro de 2018. ( -=  Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1800003.08014 = NIHIL.-

Av-3/107.023 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
DATA: 19 de novembro de 2018.-

Certifico que a Convengdo de Condominio do RESIDENCIAL PORTO GARIBALDI,
convencionada no Instrumento Particular firmado em 16.11.2017, foi registrada no Livro 03 -
Registro Auxiliar deste Oficio, sob n® 7.618, em 28.12.2017 .-

cG

MARCIA DO AMARAL
Si0 Leopoldo, 19 de novembro de 2018. M .~ Registradera Substituta

EMOLUMENTOS: R$17,10 - SELO N°: 0621.03.1800004.10809 = R$2,70.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800006.28164 = R$1,40.-

R Emol conforme Lei F 1n°11.977 07.2 - (8{C]
Av-4/107.023 - HIPOTECA -

DATA: 19 de novembro de 2018.-

Procede-se a esta averbagado para constar que, o imovel constante desta matricula, acha-se
hipotecado em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
ingcrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, no valor de R$26.555.986,08, em 25.04.2018,
juntamente com outros imoéveis, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construgio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64,

firmado em 25.04.2018, registrado sob R-20/50.041, Livro 02 - Registro Geral deste Oficio, em
17.09.2018.-
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Sao Leopoldo, 19 de novembro de 2018. A .- MARCIA DOAMARAL
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1800003.08015 = NIHIL.-

CG

Av-5/107.023 - LIBERACAO DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 335981 de 17/12/2018, reapresentado em 03/01/2019.-

Procede-se a esta averbacio nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Fragao
Ideal de Terreno e MGtuo para Construgéo de Futura Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria
em Garantia, Fianca e Outras Obrigagées - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS, com carater de escritura plblica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, e
Lei 9.514/97, firmado em 20/07/2018, do qual fica uma via arquivada, para constar que a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, autorizou o CANCELAMENTO da hipoteca constante do Av-4 desta
matricula, em virtude da venda do imével, desde que seja simultaneamente registrada a
Alienacéo Fiduciaria.-

ELAINE E.CAMILOTTO
.- Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 04 de janeiro de 2019.

EMOLUMENTOS: R$34,20 - SELO N°: 1.04.1800003.09958 = R$3,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800007.13954 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- EM
R-6/107.023 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 335981 de 17/12/2018, reapresentado em 03/01/2019.-

TRANSMITENTE: MRV .ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, situada na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, na cidade de Belo Horizonte/MG.-

ADQUIRENTE: FABIO LUIZ DEVES DAS CHAGAS, brasileiro, nascido em 25/07/1992, auxiliar
de servicos gerais, solteiro, portador da CNH n° 06773918111, expedida pelo DETRAN/RS em
17/01/2018, inscrito no CPF sob n° 027.265.570-82, residente e domiciliado na Rua Oito, n°® 46,
Vila Mato Sampaio, Bom.Jesus, na cidade de Porto Alegre/RS.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Fragéo Ideal de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Futura Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com carater
de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
20/07/2018.-

VALOR: Em 20/07/2018 - R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), sendo pagos da seguinte
forma: R$15.699,27 com recursos proprios; R$7.232,68 com recursos da conta vinculada do
FGTS; R$22.422,00 com recursos concedidos. pelo FGTS na forma de desconto; e R$82.646,05
com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$875,49, em
21/12/2018, conforme guia de arrecadacéo n° 130980, quitada pelo Banco do Brasil S.A.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, emitida pela

CONTINUA NO VERSO
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Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 28/12/2018, em nome da vendedora. Fica arquivada
neste Oficio, a Certidao Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em
26/12/2018, e uma via do Contrato.-

ELAINE F.CAMILOTTO

Sao Leopoldo, 04 de janeiro de 2019. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$330,40 - SELO N°: 0621.07.1500003.01561 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800007.13955 = R$1,40.-
Reducao de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07/07/2009.- EM
R-7/107.023 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 335981 de 17/12/2018, reapresentado em 03/01/2019.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: FABIO LUIZ DEVES DAS CHAGAS, solteiro, supra qualificado no R-6
desta matricula.- _

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.,
inscrita no CNPJ sob n°® 08.343.492/0001-20, situada na Avenida Professor Mario Werneck, n°
621, 1° andar, Bairro Estoril, em Beio Horizonte/MG.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Fragdo Ideal de Terreno e Mdatuo para
Construgdo de Futura Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com carater
de escritura piblica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
20/07/2018.-

-VALOR: Em 20/07/2018 - R$82.646,05 (oitenta e dois mil, seiscentos e quarenta e seis reais e
cinco centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5939% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA; O devedor fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imoével
objeto da garantia fiduciaria.- '

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$128.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: As do contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange a fragdo ideal do terreno
desta matricula, bem como a construgdo a ser edificada sobre o0 mesmo, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagcées que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Con?z.-

ELAINE E.CAMILOTTO

S&o Leopoldo, 04 de janeiro de 2019. %V .. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$237,40 - SELO N°: 0621.07.1500003.01562 = R$36,60.- -
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PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1800007.13956 = R$1,40.-
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009 - FM
Av-8/107.023 - CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N° 349901 de 22/09/2020.-

Procede-se a esta averbagio nos termos dos Requerimentos de 26.08.2020, da Carta de
Habitagdo n® 011/2020, expedida em 09.06.2020, pela Prefeitura Municipal desta cidade, e da
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes Previdencidrias e as de Terceiros n°®
001022020-88888632, emitida em 15.06.2020, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados, para constar que foi construido o RESIDENCIAL PORTO GARIBALDI, situado
nha Rua Odilo Aloysio Daudt, sob n° 305, correspondendo & fragdo ideal constante desta
matricula, o APARTAMENTO 403 do Bloco 2 e a vaga descoberta n° 259, com a especificagéo
constante da presente matricula.-

S&o Leopoldo, 23 de setembro de 2020. @ A‘Vw—O’Lﬂ,A DENISE DO AMARAL

7 Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2000006.01192 = NIHIL.-
CcG

Av-9/107.023 - CANCELAMENTO DE AFETACAO -

PROTOCOLO: N° 349901 de 22/09/2020.-

Procede a esta averbagéo nos termos dos Requerimentos de 26.08.2020, que ficam arquivados,
para constar que fica CANCELADA a Afetac&o averbada sob Av-2 desta matricula, em virtude da
conclusédo da construgéo constante do Av-8/107.023.-

Sao Leopoldo, 23 de'setembro de 2020. W DENISE DO AMARAL

LY / Registmdora Subsﬂmm

EMOLUMENTOS: R$18,60 - SELQO N°: 0621.03.1900008.16527 = R$2,70.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.2000004.24988 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
R-10/107.023 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 349901 de 22/09/2020.-

Procede-se a este registro nos termos dos Reqguerimentos de 26.08.2020, que ficam arquivados,
para constar que o RESIDENCIAL PORTO GARIBALDI, averbado sob Av-8 nesta matricula, foi
INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei
Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Codigo Civil (Lei n® 10.406 de 10.01.2002) e Artige
783 da Consolidacdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as
partes de propriedade exclusiva a mesma especificagio ja detalhada na incorporagéo registrada
sob R-12 e revalidada sob Av-19/50.041; tendo sido o0 APARTAMENTO 403 do Bloco 2 e a
vaga descoberta n® 259 avaliados em R$112.429.22 conforme planilha elaborada pelo
Engenheiro Civit Marcos Flavio Esteves Teodoro, tomado por base o CUB do més de julho de
2020.-

Sao Leopoldo, 23 de setembro de 2020. W DENISE DO AMARAL

7 Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$292,00 - SELO N°: 0621.07.1500003.09552 = R$36,60.-
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PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01. 2000004 24989 = R$1,40.-
Reducéio de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- CG
Av-11/107.023 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 377695 de 19/07/2023, reapresentado em 26/07/2023.-

Procede-se a esta averbacio, para constiar que em virtude de requerimento de 17.04.2023, da
credora fiduciaria do R-7, foi procedida a notificagéo por este Oficio do devedor fiduciante, FABIO
LUIZ DEVES DAS CHAGAS, solteiro, em 13, 14 e 15.06.2023, mediante publicagdes no Diario do
Registro de Imodveis Eletronico, de Editais de Intimagé&o, convocando-o a comparecer neste Oficio,
para purga¢do da mora. Em 06.07.2023, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei |
9.514/97, sem purgagédo da mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 18.07.2023, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.36(¢.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAQ: R$155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.100,00, conforme guia de arrecadacgéo n® 156740 e Certiddo
Negativa de Débito de ITBI de 20.07.2023.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAQ [MOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo da notificagéo e guia do ITB!.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

ELAINE F.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 27 de julho de 2023. --Registradora Substituta
- EMOLUMENTOS: R$417,90 - SEL : 0621.08.1500001.06988 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300002.29094 = R$1,80.-

CG

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 28 de julho de 2023 as 15:11:46. - ps

Total: R$68,50

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$41,30 (0621.04.2300001.19051 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0621.02.2300003.13630 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0621.01.2300002.29215 = R$1,80)

_;_ E A consulta estara dsponivel em até 24h
'.'- no site dao Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta
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