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* Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e
arquivos do registro a seu cargo, deles, consta a mafricula do seguinte teor: | .
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_matricula ficha : . {coédigo CNS n®. 12.022-8) ’

88.145 01

R

Poa, ° 23 de Margo de 2020
a'd
“J

IMOVEL: O apartamento n° 287 (EM CONSTRUGAO), localizado no

8° Pavimento, da TORRE B, do empreendimento Qmuoqﬁnmmo_
"WEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", com entrada pela
Avenida Dom Pedro I1I, s/n°, na Vila Wosmﬁmu@owwp em perimetro
urbano do Municipio de Ferraz de Vasconcelos, possuindo uma

area real privativa de mp\mmoam, drea real comum de 34,746m2,

M.82.871 — Apto 287 / Torre B

area de garagem 9,%00m2, drea total de 96,226m2,
correspondendo-lhe uma fra¢do ideal no terreno de 0,005234;
mmwmzao vinculado © direito ao uso de cam‘<mmm de garagem
descoberta, determinada simples, localizada no -andar térreo

do empreendimento, para estacionamento de um veiculo de

pequenc e médio porte.
CADASTRO MUNICIPAL: 21.0043.0155-000-AM.

MWOMWHMH.N\VWHWu é—.wmuwm DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS- HKOWHH_HM\VHNHOW.
SPE LTDA, CNPJ/MF n° 27.561.817/0001-95, com sede em Ferraz
de vasconcelos-SP, na Avenida Dom Pedro II, n° 824, Vila

Romandpolis.

REGISTRO DE AQUISIGAO: R.07/82.871, de 05/07/2017, . deste R.I.

de Pod, na qual a incorporagdoc imobilidria foi registrada sob
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n°® 08, em 31/07/2017.
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Ao’

A Substituta Designada? ; .
da Pereira Rodrigués)

av.01/ 88.145 - Em 16 de outubro de 2018 - TRASLADAMENTO.
Procedo a presente averbacdo para constar que: a) conforme se

verifica da averbagdio n° 11, feita em 22/02/2018, na:

(continua no verso)
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matricula n°® 82.871, deste R.I., & vista do Termo %%c

Patrimdnio de Afetagdo, firmado 'em 14/02/2018, pela
proprietdria VEREDAS DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, j& gualificada, procedo a presente averbagdo para
constar gue a incorporagdc imcbilidria do empreendimento
"VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE" estd submetida ao REGIME
DE AFETAGAO, nos termos dos artigos 31-A e seguintes da Lei

conforme se verifica do registro mmﬁno sob n° - 16, feito em
03/04/2018, na matricula n° .ww.mqp. deste R.I., por
instrumento particular com forga de escritura pablica de
23/02/2018, a proprietidria VEREDAS DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, 3ja& qualificada, deu em PRIMEIRA E

ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° .oo.wmo.uom\ooop.op~ com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, fracgdes ideais oomwmmwowamunmm ao terrenc e os futuros
apartamentos bow 251, 252, 254, Nmm. 256, 257, 258, 261, 262,
264, 265, 266, 267, 268, 271, 272, 274, 275, 276, 277, 278,
281, 282, 284, 285, 286, 287, 288, 251, 292, 294, 285, 296,

2112, 2114, 2115, 2116, 2117, 2118, 2121, 2122, 2124, 2125,
2126, 2127 e 2128, da Torre B, due integram o empreendimento
denominado "VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", para
garantir uma operagdo de crédito no valor de R§7.307.133,26,
no &mbito do PMCMV-Programa Minha Casa Minha Vida, destinado
ac financiamento da construgdc do empreendimento denominado

"VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", cuja incorporagdo foi

Federal n° 4.591/64, constituindo patriménio de afetacdo e b) .

ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, & CAIXA

297, 258, 2101 2102, 2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2111,

(continua na ficha 02)
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registrada sob n° 08, nesta matricula. O prazo de msowwwnwnmmw

& de 24 meses (Sistema de Amortizagdo Constante - SAC) a
contar do dia 1° do més subsequente & liberagdo da altima
parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro do
empreendimento, Umﬁm ‘0 término da obra. 0O desembolso do
financiamento serd efetuado em parcelas mensais, conforme o
andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no
Relatdério de Acompanhamento dé Empreendimento - RAE emitido
pela Caixa, sendo que o desembolso, sera condicionado &
confirmacio de que foram aplicados na obra os recursos
relativos a contrapartida do devedor. A exclusivo critério da
crédora podera ser antecipada a liberagdo de até 10% do valor
do financiamento ora oOWnHmﬁon~ sendo que as demais
liberagdes somente ccorrerdo apbs a comprovagdc da
aplicagdo, em OUHmm no empreendimento, do valor antecipado.
Durante o prazo de construgdo e Hmmmuwuwnmo do Hmmmwwao
mawﬂmmzawsmmno.,.mmﬂmo devidos, mensalmente sobre o saldo

-

devedor apurado, juros mensais 4 taxa nominal de 8,0000%

-

a.a., correspondente & taxa efetiva de 8,3000% a.a.,

acrescido de atualizacdc monetdria apurada no periodo, com

=

base nos indices de remuneragdc basica aplicada & contas

vinculadas do ‘FGTS, vigentes na data de aniversario do

-

instrumento em aprego. O prazo para conclusido das obras & de

2560 £€202/80/€0 - STHId YZNOS 3A SIATY VIOHVIN YHOEG3Q Jod sjusiujepbip opeulsse 10} 0jusundop oss3

~

36 meses, definido no cronograma fisico-financeiro, contado a
partir da data de assinatura do instrumento em aprego, ou |

quando houver clausulas suspensivas, & partir da data do

primeiro desembolso financeiro. Comparece como devedora

VEREDAS DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualificada, como construtora: FERRAZZA  EMPREENDIMENTOS

{continua . no verso)




Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash aa35ff4c-0c62-41f5-859f-e3725afc97a2

PROTOCOLO: 233199
Pagina4 de 9

— matricula ficha
88.145 02 '
: : verso

IMOBILIARIOS EIRELI,

03, Centro, e como fiadores: FERRAZZA

IMOBILIARIOS EIRELI, CLORISMAR gOHMH_..QOmHLmO e
AUADA TREIAL,
- dos imbvels

qualificados. O wvalor

do artigo 1484 do C.C., & de R$11.328.000,00.

PARCIAL DE HIPOTECA.

na matricula n® 82.871, deste R.I., mencionada

=

CNPJ/MF n° 16.456.078/0001-

em Ferraz de Vasconcelos-SP, na Rua Sud Menucci,
EMPREENDIMENTOCS

cagsado com SONIA MARIA DA SILVA TREIAL, ja

hipotecados,

contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas e

condi¢des constantes szQHQO instrumento. A Substituta
mHV rnK03l.nV\J (Jania Aparecida

Av.02/ B8,145 . - Em 16 de outubro de 2018 - CANCELAMENTO

Fica CANCELADA PARCIALMENTE a hipoteca registrada sob n° 16,

n° 1, tdo somente em relagdo & fragdo ideal do terreno

correspondente ao apartamento objetivado, por autorizagdo

expressa da credora CAIXA - ECONOMICA FEDERAL - CEF,  ja
qualificada, contida no ingtrumento particular adiante
mencionado, A Substituta Designada:------------------------
o (Jénia Aparecida Pereira
rigues) .
R.03/ 88.145 - Em 16 de outubro de 2018 - VENDA E COMPRA.
WOH instrumento particular de OUE@Hm e venda, com forga de
escritura ptblica, de 17/09/2018, VEREDAS DE FERRAZ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja gualificada,
TRANSMITIU fracdo ideal correspondente  ao mvwwnmsmdno

5

55, com sede

n° 21, Sala
RICHARD JONES

para fins

As partes

na averbagdo

(continua mna ficha ouv

2560 £€202/80/€0 - STHId YZNOS 3A SIATY VIOHVIN YHOEG3Q Jod sjusiujepbip opeulsse 10} 0jusundop oss3



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash aa35ff4c-0c62-41f5-859f-e3725afc97a2

M.82.871 — Apto 287 / Torre B

PROTOCOLO: 233199

Pagina5de 9

oA

LIVRO N° 2 -REGISTRO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL - : - -
. COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO .
_— matricula ficha (Cédigo CNS- n°. 12.042-8)
88.145 - .
03 Pod, 16 4e ocﬁcwﬂo de 2018
; X
3

OUU.WﬁH<on a ROMARIO LIMA NASCIMENTO, brasileiro, oocﬁm:n,m de
omwmo de direcdo e assesgsgoramento .intermediario, RG n°
46.826.117-5-S8P/SP, CPF/MF So, 453,122.088-92, e sua mulher
GRAZIELA NASCIMENTO LIMA, brasileira, maaw_uwm.ﬁﬂmaou? RG n°

mm.wﬁm.ummnm-mmw\mm~ CPF/MF n° 418.049.188-57, casados sSob . o

regime da comunhdo parcial .de bens, na vigéncia da Lei n°

6.515/77, residentes e domiciliados em Ferraz de

Vasconcelos-SP, na Rua Diomero WVictor, n® 175, Pargue S5ac

Fra, 'pelo valor de R$208.000,00, sendo wmmw.wmm,pm referentes
a recursos proéprios, R$8.165,58 referentes ao saldo da conta
vinculada de FGTS, R$2.535,00 WmmmHmSnmm ao desconto
concedido pelo FGTS e R$144.300,00 referentes  ao
financiamento concedido bmuw Caixa mnosoawmm Federal - CEF.

Valor Venal 2018: R$71.950,91. A Substituta Designada:------

o

{Jania Apdarecida - Pereira

drigues} .

R.04/ 88.145 . - BEm 16 de outubro de 2018 - ALIENAGZO
FIDUCIARIA.
Pelo instrumento particular mencionado no registro n° 03,

ROMARIO LIMA NASCIMENTO e sua mulher GRAZIELA NASCIMENTO

LIMA, j& qualificados, ALIENAM, EM CARATER FIDUCIARIO, fracdo

ideal correspondente ao apartamento objetivado, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n°
9.514, de 20/11/1997, & CAIXA mnozozHov FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, com .o escopo de
garantir, uma divida de R$144.300,00, correspondente a um

financiamento, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo -

(continua no verso)
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SFH e do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, para .

aquisigdo do imbvel matriculado (origem dos recursos = FGTS),
a ser amortizada no prazo de 360 meses, mB.ﬁHmmﬁmnmmm mensais
e .OOSmean<mm, calculadas pelo mwmﬁmam de Amortizacdo -
PRICE, com jurogs & taxa anual nominal de 6,5000% e efetiva de
6,6971%, sendo ¢ encargo mensal total inicial de R$955,58,
com © primeiro vencimento no dia 01/10/2018, sendo que o
saldo devedor e as prestagdes serdo reajustadas nas mﬁoomm e
condig¢bes pactuadas no titulo, com base no coeficiente de
atualizacdo aplicdvel 3s contas vinculadas do FGTS. O valor
da garantia fiducidria €& de R$208.000,00, tendo as partes
estabelecido o prazo de caréncia.de 30 dias, contados da data
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nac pago,
para -inicio do processo de execugdo contratual. As partes.
contratantes ficaram - subordinadas a outras cliusulas e
condigbes constantes do aludide instrumento. O titulo

objetivado foi prenotado sob n® 209.799, em 08/10/2018. A
. > N

Substituta Designada: : (Jania

Aparecida Pereira Rod

Av.05/88.145 - Em 23 de margo de 2020 - TRANSFORMAGCAO DE
FICHA COMPLEMENTAR EM ZHHWWOG;“ .

A vista do Instrumento Particular adiante mencionado,
procedo a presente averbagdo para constar gue: a) o
apartamento objetivade j& se encontra concluido nos termos
da averbacdo feita sob n® 57, na matricula n® 82.871, na
gqual foil registrada sob n® 58, nesta data, a Hbmﬁwﬁcﬁnmo_m

Especificagdo de Condominio correspondente, e b) a presente

ficha complementar fica, em consequéncia, transformada em

(continua na ficha 4)
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LIVRO N° 2 -REGISTRO

‘OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL = =
) COMARCA DE POA - ESTADO DE SAQ PAULO
— matricula ficha CNS: 12.042-8
88.145 : 04 , ‘
Poa, 23 de _ Margo de 2020

©

matricula, recebendo, na ordem, o n° 88.145. A Substituta
Designada: : ’ (Jania Aparecida
12042833100000000157

elo Digital:

R.06/88.145 - Em 23 de margo de 2020 - waHWGHnwO DE
UNIDADE AUTONOMA.

Pelo Instrumento Particular de Instituigdo e Especificagdo
de Condominio firmade em 15/01/2020, os direitos e
obrigagdes referentes ao apartamento objeto da presente
matricula, foram ATRIBUIDOS & ROMARIO LIMA NASCIMENTO e sua
mulher GRAZIELA NASCIMENTO LIMA, Jja& gqualificados, por
vincularem-se a fracdo ideal do terreno por eles adquirida,
conforme o registro n® 03, dando quitagdoc do wvalor
correspondente ao custo da respectiva construcdo, a qual
foi estimada para fins de Hm@wmwwo em R$93.713,44. O titulo

objetivado foi prenotado sob n° 216.09 em 06/03/2020. A

—

Substituta Designada
ereija Rodrigues). Selo Digital: 12042832

{Jania Aparecida
10000000015800208.

Av.07/88.145 - Em 17 de novembro de 2021 - EX-OFFIcIO.

Procedo a presente averbacdo "ex-officio", nos termos do
que dispde o artigo 213 da Lei de Registros Piblicos n°®
6.015/73, & vista do registro n° 58, feito na matricula n°
B2.871, deste R.I., referente a instituicdoc e Especificacéo
de Condominio, para constar, que o] maﬁmmmsawamuﬂo

denominado "VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", possuil

(continua no verso)

R
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matricula ficha
88.145 04 7
VEerso

entrada pela Avenida Dom Pedro II, n° 824. O titulo
objetivade foi prenotado sob n°® 224.648, em 12/11/2021. A

Substituta Designada:rlam e A xu ﬁU o G
s e g

(Jania Aparecida Pereira Rodrigues}) . Selo Digital:
120428331000000008882421D.

Av.08/88.145 - Em 24 de abril de 2023 - CONSOLIDACAO.

A wvista do Requerimento de 14/04/2023, e nos termos do
artigo 26 § 7°, da Lei n° 9.514/97, procedo a Unmmm:ﬂm
averbagdo, para constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, pelo valor de
R$191.412,42, em nome da credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada. Valor Venal 2023:
R$123.512,52. O titulo objetivado foi prenotado sob n°
233.199, em 03/04/2023. A Substituta Designada:---—-----————-

Touwsnn F8 Froweo (Jaciara Ferreira Batista Franga).
¥
Selo Digital: 120428331000000016223723N.

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

-5
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CERTIFICA MAIS, que a presente reproducio da matricula n® 88145, esta conforme a
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, referindo-se ao
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a
alienag¢des, inscricdes de arrestos, sequestros, penhoras, citagbes em acgdes reais ou
pessoais reipersecutérias ou de qualquer outre énus real, em que figure como devedor e
grave o aludideo imovel, relatando os fatos juridicos até o ultimo ato acima e até o Ultimo
dia 0til anterior a esta data. Certifico ainda que se encontram prenotados sob ncs
231132 emn 23/11/2022, 229902 em 14/09/2022, 227989 em 31/05/2022, referente ao
imével desta maltricula.. Sendo a presente expedida em florma de documento eletrdnico
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisdria n® 2.2002, de 24 de agosto de 2001, relatando os fatos juridicos até o
ultimo ato acima e até o dia util anterior a esta data, devendo para validade ser
conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade, dou fé.
Poa, 24/04/2023. Assinado Eletronicamente - Débora Marcia Alves de Souza Peres

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: RS$ 40,91

documento, acesse o site da ESTADO: RE 11,63
Corregedoria Geral da Justica: SEC. FAZENDA: R$ 7,96
https:/ /selodigital.tijsp.jus.br REG. CIVIL: R$ 2,15

Selo Digital: T.J.: R$ 2,81
1204283C30000000162541238 MP: R$ 1,96
ISSQN: R$ 2,05

TOTAL: R$ 69,47

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAOQ
ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 i Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura publica os tabelionatos s6 poderio aceitar esta certidio até 30 (trinta) dias apbs a data de

sua expedicdo.
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* Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e
arquivos do registro a seu cargo, deles, consta a mafricula do seguinte teor: | .
LVRON2-REGISTRO . QFICIAL DE'REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL — :
- 003>W0>Um10>.mMHPUOUmmNOt>CrO
_matricula ficha : . {coédigo CNS n®. 12.022-8) ’

88.145 01

R

Poa, ° 23 de Margo de 2020
a'd
“J

IMOVEL: O apartamento n° 287 (EM CONSTRUGAO), localizado no

8° Pavimento, da TORRE B, do empreendimento Qmuoqﬁnmmo_
"WEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", com entrada pela
Avenida Dom Pedro I1I, s/n°, na Vila Wosmﬁmu@owwp em perimetro
urbano do Municipio de Ferraz de Vasconcelos, possuindo uma

area real privativa de mp\mmoam, drea real comum de 34,746m2,

M.82.871 — Apto 287 / Torre B

area de garagem 9,%00m2, drea total de 96,226m2,
correspondendo-lhe uma fra¢do ideal no terreno de 0,005234;
mmwmzao vinculado © direito ao uso de cam‘<mmm de garagem
descoberta, determinada simples, localizada no -andar térreo

do empreendimento, para estacionamento de um veiculo de

pequenc e médio porte.
CADASTRO MUNICIPAL: 21.0043.0155-000-AM.

MWOMWHMH.N\VWHWu é—.wmuwm DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS- HKOWHH_HM\VHNHOW.
SPE LTDA, CNPJ/MF n° 27.561.817/0001-95, com sede em Ferraz
de vasconcelos-SP, na Avenida Dom Pedro II, n° 824, Vila

Romandpolis.

REGISTRO DE AQUISIGAO: R.07/82.871, de 05/07/2017, . deste R.I.

de Pod, na qual a incorporagdoc imobilidria foi registrada sob
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n°® 08, em 31/07/2017.
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A Substituta Designada? ; .
da Pereira Rodrigués)

av.01/ 88.145 - Em 16 de outubro de 2018 - TRASLADAMENTO.
Procedo a presente averbacdo para constar que: a) conforme se

verifica da averbagdio n° 11, feita em 22/02/2018, na:

(continua no verso)
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matricula n°® 82.871, deste R.I., & vista do Termo %%c

Patrimdnio de Afetagdo, firmado 'em 14/02/2018, pela
proprietdria VEREDAS DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, j& gualificada, procedo a presente averbagdo para
constar gue a incorporagdc imcbilidria do empreendimento
"VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE" estd submetida ao REGIME
DE AFETAGAO, nos termos dos artigos 31-A e seguintes da Lei

conforme se verifica do registro mmﬁno sob n° - 16, feito em
03/04/2018, na matricula n° .ww.mqp. deste R.I., por
instrumento particular com forga de escritura pablica de
23/02/2018, a proprietidria VEREDAS DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, 3ja& qualificada, deu em PRIMEIRA E

ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° .oo.wmo.uom\ooop.op~ com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, fracgdes ideais oomwmmwowamunmm ao terrenc e os futuros
apartamentos bow 251, 252, 254, Nmm. 256, 257, 258, 261, 262,
264, 265, 266, 267, 268, 271, 272, 274, 275, 276, 277, 278,
281, 282, 284, 285, 286, 287, 288, 251, 292, 294, 285, 296,

2112, 2114, 2115, 2116, 2117, 2118, 2121, 2122, 2124, 2125,
2126, 2127 e 2128, da Torre B, due integram o empreendimento
denominado "VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", para
garantir uma operagdo de crédito no valor de R§7.307.133,26,
no &mbito do PMCMV-Programa Minha Casa Minha Vida, destinado
ac financiamento da construgdc do empreendimento denominado

"VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", cuja incorporagdo foi

Federal n° 4.591/64, constituindo patriménio de afetacdo e b) .

ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, & CAIXA

297, 258, 2101 2102, 2104, 2105, 2106, 2107, 2108, 2111,

(continua na ficha 02)

2560 £€202/80/€0 - STHId YZNOS 3A SIATY VIOHVIN YHOEG3Q Jod sjusiujepbip opeulsse 10} 0jusundop oss3



M.82.871 — Apto 287/ Torre B

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash aa35ff4c-0c62-41f5-859f-e3725afc97a2

PROTOCOLO: 233199

Pagina3de 9
LIVRO N2 -mww_ww__wo OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
. ot COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO
— matricula ficha ) (Cédigo CNS n°. 12.042-8)
88.145 02 vom 16 de outubro de 2018

registrada sob n° 08, nesta matricula. O prazo de msowwwnwnmmw

& de 24 meses (Sistema de Amortizagdo Constante - SAC) a
contar do dia 1° do més subsequente & liberagdo da altima
parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro do
empreendimento, Umﬁm ‘0 término da obra. 0O desembolso do
financiamento serd efetuado em parcelas mensais, conforme o
andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no
Relatdério de Acompanhamento dé Empreendimento - RAE emitido
pela Caixa, sendo que o desembolso, sera condicionado &
confirmacio de que foram aplicados na obra os recursos
relativos a contrapartida do devedor. A exclusivo critério da
crédora podera ser antecipada a liberagdo de até 10% do valor
do financiamento ora oOWnHmﬁon~ sendo que as demais
liberagdes somente ccorrerdo apbs a comprovagdc da
aplicagdo, em OUHmm no empreendimento, do valor antecipado.
Durante o prazo de construgdo e Hmmmuwuwnmo do Hmmmwwao
mawﬂmmzawsmmno.,.mmﬂmo devidos, mensalmente sobre o saldo

-

devedor apurado, juros mensais 4 taxa nominal de 8,0000%

-

a.a., correspondente & taxa efetiva de 8,3000% a.a.,

acrescido de atualizacdc monetdria apurada no periodo, com

=

base nos indices de remuneragdc basica aplicada & contas

vinculadas do ‘FGTS, vigentes na data de aniversario do

-

instrumento em aprego. O prazo para conclusido das obras & de

2560 £€202/80/€0 - STHId YZNOS 3A SIATY VIOHVIN YHOEG3Q Jod sjusiujepbip opeulsse 10} 0jusundop oss3

~

36 meses, definido no cronograma fisico-financeiro, contado a
partir da data de assinatura do instrumento em aprego, ou |

quando houver clausulas suspensivas, & partir da data do

primeiro desembolso financeiro. Comparece como devedora

VEREDAS DE FERRAZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualificada, como construtora: FERRAZZA  EMPREENDIMENTOS

{continua . no verso)
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IMOBILIARIOS EIRELI,

03, Centro, e como fiadores: FERRAZZA

IMOBILIARIOS EIRELI, CLORISMAR gOHMH_..QOmHLmO e
AUADA TREIAL,
- dos imbvels

qualificados. O wvalor

do artigo 1484 do C.C., & de R$11.328.000,00.

PARCIAL DE HIPOTECA.

na matricula n® 82.871, deste R.I., mencionada

=

CNPJ/MF n° 16.456.078/0001-

em Ferraz de Vasconcelos-SP, na Rua Sud Menucci,
EMPREENDIMENTOCS

cagsado com SONIA MARIA DA SILVA TREIAL, ja

hipotecados,

contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas e

condi¢des constantes szQHQO instrumento. A Substituta
mHV rnK03l.nV\J (Jania Aparecida

Av.02/ B8,145 . - Em 16 de outubro de 2018 - CANCELAMENTO

Fica CANCELADA PARCIALMENTE a hipoteca registrada sob n° 16,

n° 1, tdo somente em relagdo & fragdo ideal do terreno

correspondente ao apartamento objetivado, por autorizagdo

expressa da credora CAIXA - ECONOMICA FEDERAL - CEF,  ja
qualificada, contida no ingtrumento particular adiante
mencionado, A Substituta Designada:------------------------
o (Jénia Aparecida Pereira
rigues) .
R.03/ 88.145 - Em 16 de outubro de 2018 - VENDA E COMPRA.
WOH instrumento particular de OUE@Hm e venda, com forga de
escritura ptblica, de 17/09/2018, VEREDAS DE FERRAZ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja gualificada,
TRANSMITIU fracdo ideal correspondente  ao mvwwnmsmdno

5

55, com sede

n° 21, Sala
RICHARD JONES

para fins

As partes

na averbagdo

(continua mna ficha ouv
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OUU.WﬁH<on a ROMARIO LIMA NASCIMENTO, brasileiro, oocﬁm:n,m de
omwmo de direcdo e assesgsgoramento .intermediario, RG n°
46.826.117-5-S8P/SP, CPF/MF So, 453,122.088-92, e sua mulher
GRAZIELA NASCIMENTO LIMA, brasileira, maaw_uwm.ﬁﬂmaou? RG n°

mm.wﬁm.ummnm-mmw\mm~ CPF/MF n° 418.049.188-57, casados sSob . o

regime da comunhdo parcial .de bens, na vigéncia da Lei n°

6.515/77, residentes e domiciliados em Ferraz de

Vasconcelos-SP, na Rua Diomero WVictor, n® 175, Pargue S5ac

Fra, 'pelo valor de R$208.000,00, sendo wmmw.wmm,pm referentes
a recursos proéprios, R$8.165,58 referentes ao saldo da conta
vinculada de FGTS, R$2.535,00 WmmmHmSnmm ao desconto
concedido pelo FGTS e R$144.300,00 referentes  ao
financiamento concedido bmuw Caixa mnosoawmm Federal - CEF.

Valor Venal 2018: R$71.950,91. A Substituta Designada:------

o

{Jania Apdarecida - Pereira

drigues} .

R.04/ 88.145 . - BEm 16 de outubro de 2018 - ALIENAGZO
FIDUCIARIA.
Pelo instrumento particular mencionado no registro n° 03,

ROMARIO LIMA NASCIMENTO e sua mulher GRAZIELA NASCIMENTO

LIMA, j& qualificados, ALIENAM, EM CARATER FIDUCIARIO, fracdo

ideal correspondente ao apartamento objetivado, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n°
9.514, de 20/11/1997, & CAIXA mnozozHov FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, com .o escopo de
garantir, uma divida de R$144.300,00, correspondente a um

financiamento, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo -

(continua no verso)

2560 £€202/80/€0 - STHId YZNOS 3A SIATY VIOHVIN YHOEG3Q Jod sjusiujepbip opeulsse 10} 0jusundop oss3




Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash aa35ff4c-0c62-41f5-859f-e3725afc97a2

PROTOCOLO: 233199

Pagina 6 de 9
—— matricula ficha
- 88,145 03 _
—— VErso @
SFH e do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, para .

aquisigdo do imbvel matriculado (origem dos recursos = FGTS),
a ser amortizada no prazo de 360 meses, mB.ﬁHmmﬁmnmmm mensais
e .OOSmean<mm, calculadas pelo mwmﬁmam de Amortizacdo -
PRICE, com jurogs & taxa anual nominal de 6,5000% e efetiva de
6,6971%, sendo ¢ encargo mensal total inicial de R$955,58,
com © primeiro vencimento no dia 01/10/2018, sendo que o
saldo devedor e as prestagdes serdo reajustadas nas mﬁoomm e
condig¢bes pactuadas no titulo, com base no coeficiente de
atualizacdo aplicdvel 3s contas vinculadas do FGTS. O valor
da garantia fiducidria €& de R$208.000,00, tendo as partes
estabelecido o prazo de caréncia.de 30 dias, contados da data
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nac pago,
para -inicio do processo de execugdo contratual. As partes.
contratantes ficaram - subordinadas a outras cliusulas e
condigbes constantes do aludide instrumento. O titulo

objetivado foi prenotado sob n® 209.799, em 08/10/2018. A
. > N

Substituta Designada: : (Jania

Aparecida Pereira Rod

Av.05/88.145 - Em 23 de margo de 2020 - TRANSFORMAGCAO DE
FICHA COMPLEMENTAR EM ZHHWWOG;“ .

A vista do Instrumento Particular adiante mencionado,
procedo a presente averbagdo para constar gue: a) o
apartamento objetivade j& se encontra concluido nos termos
da averbacdo feita sob n® 57, na matricula n® 82.871, na
gqual foil registrada sob n® 58, nesta data, a Hbmﬁwﬁcﬁnmo_m

Especificagdo de Condominio correspondente, e b) a presente

ficha complementar fica, em consequéncia, transformada em

(continua na ficha 4)
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©

matricula, recebendo, na ordem, o n° 88.145. A Substituta
Designada: : ’ (Jania Aparecida
12042833100000000157

elo Digital:

R.06/88.145 - Em 23 de margo de 2020 - waHWGHnwO DE
UNIDADE AUTONOMA.

Pelo Instrumento Particular de Instituigdo e Especificagdo
de Condominio firmade em 15/01/2020, os direitos e
obrigagdes referentes ao apartamento objeto da presente
matricula, foram ATRIBUIDOS & ROMARIO LIMA NASCIMENTO e sua
mulher GRAZIELA NASCIMENTO LIMA, Jja& gqualificados, por
vincularem-se a fracdo ideal do terreno por eles adquirida,
conforme o registro n® 03, dando quitagdoc do wvalor
correspondente ao custo da respectiva construcdo, a qual
foi estimada para fins de Hm@wmwwo em R$93.713,44. O titulo

objetivado foi prenotado sob n° 216.09 em 06/03/2020. A

—

Substituta Designada
ereija Rodrigues). Selo Digital: 12042832

{Jania Aparecida
10000000015800208.

Av.07/88.145 - Em 17 de novembro de 2021 - EX-OFFIcIO.

Procedo a presente averbacdo "ex-officio", nos termos do
que dispde o artigo 213 da Lei de Registros Piblicos n°®
6.015/73, & vista do registro n° 58, feito na matricula n°
B2.871, deste R.I., referente a instituicdoc e Especificacéo
de Condominio, para constar, que o] maﬁmmmsawamuﬂo

denominado "VEREDAS DE FERRAZ CONDOMINIO CLUBE", possuil

(continua no verso)

R
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entrada pela Avenida Dom Pedro II, n° 824. O titulo
objetivade foi prenotado sob n°® 224.648, em 12/11/2021. A

Substituta Designada:rlam e A xu ﬁU o G
s e g

(Jania Aparecida Pereira Rodrigues}) . Selo Digital:
120428331000000008882421D.

Av.08/88.145 - Em 24 de abril de 2023 - CONSOLIDACAO.

A wvista do Requerimento de 14/04/2023, e nos termos do
artigo 26 § 7°, da Lei n° 9.514/97, procedo a Unmmm:ﬂm
averbagdo, para constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, pelo valor de
R$191.412,42, em nome da credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada. Valor Venal 2023:
R$123.512,52. O titulo objetivado foi prenotado sob n°
233.199, em 03/04/2023. A Substituta Designada:---—-----————-

Touwsnn F8 Froweo (Jaciara Ferreira Batista Franga).
¥
Selo Digital: 120428331000000016223723N.

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

-5
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CERTIFICA MAIS, que a presente reproducio da matricula n® 88145, esta conforme a
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, referindo-se ao
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a
alienag¢des, inscricdes de arrestos, sequestros, penhoras, citagbes em acgdes reais ou
pessoais reipersecutérias ou de qualquer outre énus real, em que figure como devedor e
grave o aludideo imovel, relatando os fatos juridicos até o ultimo ato acima e até o Ultimo
dia 0til anterior a esta data. Certifico ainda que se encontram prenotados sob ncs
231132 emn 23/11/2022, 229902 em 14/09/2022, 227989 em 31/05/2022, referente ao
imével desta maltricula.. Sendo a presente expedida em florma de documento eletrdnico
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisdria n® 2.2002, de 24 de agosto de 2001, relatando os fatos juridicos até o
ultimo ato acima e até o dia util anterior a esta data, devendo para validade ser
conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade, dou fé.
Poa, 24/04/2023. Assinado Eletronicamente - Débora Marcia Alves de Souza Peres

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: RS$ 40,91

documento, acesse o site da ESTADO: RE 11,63
Corregedoria Geral da Justica: SEC. FAZENDA: R$ 7,96
https:/ /selodigital.tijsp.jus.br REG. CIVIL: R$ 2,15

Selo Digital: T.J.: R$ 2,81
1204283C30000000162541238 MP: R$ 1,96
ISSQN: R$ 2,05

TOTAL: R$ 69,47

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAOQ
ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 i Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura publica os tabelionatos s6 poderio aceitar esta certidio até 30 (trinta) dias apbs a data de

sua expedicdo.
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