SLIVRO N° 2 - REGISTRO MOFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DE PRESIDENTE PRUDENTE - SP

CNS N° 111.088

MATRICULA N° FICHA N°

64.867 01

M.59.805/A

IMOVEL: Apartamento (EM CONSTRUCAO), sob n° 103, do pavimento terreo, do bloce 23, do condominio
residencial “PARQUE PRINCIPE DA GRECIA”, que se localizara na Avenida Masaharu Akaki, 869, com acesso
pela Rua Angelo de Ré, nesta cidade, que conterd: 02 (dois) dormitérios, banheiro, hall de circulagdo, sala,

cozinha, area de servigo, e terd area real total de 103,729 metros quadrados; sendo 39,300 metros quadrados de

area real privativa coberta; 8,490 metros quadrados de 4rea real privativa descoberta; 11,520 metros quadrados
de é4rea real de estacionamento de divisdo ndo proporcional; 44,419 metros quadrados de 4rea real de uso
comum de divisdo proporcional; correspondendo-lhes ainda uma fragéio ideal no terreno e nas coisas de uso
comum de 0,2769085%; e lhe cabera a vaga de garagem descoberta livre n° 306; e confrontara, considerando
quem de dentro do apartamento olha para o hall: pela frente com hall social, caixa de escadas, area privativa do
apartamento n. 101 do Bloco 22, lado esquerdo com apartamento n. 104 e fundos com &reas comuns do
condominio.-Cadastro municipal (em drea maior): 1-0759459001 (Referéncia cadastral:
26.2.5.1215.02200.001).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0001-
20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, em Belo Horizonte-MG.

ORIGEM: Matricula 59.805, descerrada no dia 24.03.2017, neste cartdrio. A incorporagdo foi registrada no

dia 19.01.2018, :7 3, na referida matricula n° 59.805.
O escrevente: . L/szw '/,émcé : , (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU).
Av.1/M.59.805/A.103 — Em 03.06.2019 Protocolo 168.926, de 03.09.2019 REMISSOES

Fago esta para constar que: I) no registro da incorporagio do aludido empreendimento consta: “NAS CERTIDOES
DE DISTRIBUICAO DE ACOES APRESENTANDAS, EXISTE A NOTICIA DA EXISTENCIA DE VARIAS ACOES MOVIDAS
CONTRA A PROPRIETARIA E INCORPORADORA MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES LTDA”; II) de conformidade
com o registro 5, da matricula 59.805, de 10.04.2018, sobre a fracdo ideal do terreno objeto da dita matricula,
que corresponderd ao apartamento 103, do Bloco 23, pesa PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA a favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, para garantir a divida de R$20.992.825,90, consistente na abertura de crédito, tendo como
objetivo financiar a construgdo do MODULO I, com 224 unidades autdnomas, distribuidas em 14 blocos (1, 2, 3,
4, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 e 23), do empreendimento imobiliario acima referido; tendo os recursos
origem no FGTS/PMCMV, sendo que o prazo de amortizagdo-da citada divida é de 24 meses, a contar do 1°
(primeiro) dia do més subseqliente & liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra; sendo o sistema de amortizagdo o SAC-Sistema de Amortiza¢do
Constante; cuja taxa de juros é a seguinte: tanto durante a fase de construgdo/legalizagdo, quanto durante o
prazo de amortizagio, ap6s o término do prazo de construgio/legalizagio, serdo devidos juros & taxa nominal de
8,000% a.a, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% a.a, acrescidos de atualizagfo monetéria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragao basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversério do contrato respectivo; e, III) de acordo com a averbagio 4, feita no dia 19.01.2018, na matricula
59.805, a citada incorporagéo foi submetida ao regime de AFETACAO, previsto no artigo 31-A, da Lei Federal
4.591/64.

Averbagao feita por:/ L/fa/dw /L> %ﬂ%’ - (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.
¥

Av.2/M-59.805/A.103 — Em 03.06.2019  Protocolo n°® 168.926, de 03.06.2019 CANCELAMENTO
Pelo mesmo instrumento particular citado no registro 3 seguinte, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
j& qualificada, autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagio 1 anterior, apenas em relagiio

ao imovel descrito na 3717: da presente.
Averbagio feita por: 7 \ , //ﬂWQ/ %ﬁéﬁ’/ , (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.
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R.3/M.59.805/A.103 — Em 03.06.2019 Protocolo 168.926, de 03.06.2019 VENDA E COMPRA

Através do instrumento particular com forga de escritura publica (contrato n° 8.7877.0601174-4), celebrado
nos termos do artigo 61, §5°, da Lei Federal 4.380/1964, feito nesta cidade, no dia 24.05.2019, a proprietaria:
MRV Engenharia e Participacdes S.A, ja qualificada, vendeu o imével acima descrito, pelo prego de
R$131.234,00, para: DANIEL APOLINARIO DO NASCIMENTO, brasileiro, nascido em 27.03.1998,
motorista de veic de transp. de carga, RG 508913482-SSP-SP, CPF/MF 460.851.428-89 e seu conjuge, ANA
BEATRIZ DOS ANJOS, brasileira, nascida em 28.10.1999, trab fabr e preparagio de bebidas, RG.
559192204-SSP/SP, CPF. 500.836.738-22, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Paran4, 225, Vila Marcondes; sendo que do prego
supra referido: R$6.300,17 sdio destinados a aquisi¢io da fragdo ideal do terreno. Consta no aludido
instrumento particular que do prego supra citado: R$25.714,00 sdo relativos aos recursos proprios, R$0,00 s&o
referentes ao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS, R$ 2.320,00 sio relativos ao desconto
complemento conced?pelo FGTS; e, R$ 103.200,00 sdo provindos do financiamento noticiado no registro 4.

Registro feito por:

y \‘(,g,,rmu’ Q [%meéé:- , (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

R.4/M.59.805/A.103, em 03.06.2019. Prot. 168.926, de 03.06.2019. ALIENACAO FIDUCIARIA

Por intermédio do mesmo instrumento particular supra referido, DANIEL APOLINARIO DO NASCIMENTO e seu
conjuge ANA BEATRIZ DOS ANJOS, j4 qualificados, deram o imével acima descrito em ALIENACAO FIDUCIARIA
a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, com o escopo de garantir uma divida de R$ 103.200,00,
consistente no financiamento, concedido -no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo-SFH, dentro do
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), pagéavel através de 360 prestacSes mensais, no valor de
R$686,59, que acrescida do seguro de R$19,74, totaliza: R$706,33, vencendo o primeiro encargo mensal em
24.06.2019, com as seguintes taxas de juros anual: nominal: 7,00%; e, efetiva: 7,2290%, cujo sistema de
amortizacfio é: PRICE. Para fins do disposto no inciso VI, do artigo 24, da lei federal 9.514/97, a garantia
fiduciaria foi estimada R$129 000,00,

Z v

(Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

Registro feito por: | czwf ~ h’la

Av.5/M-64.867, em 16.07.2020. Prot. 173.898 de 03.67.2020. INSTITUICAO E ESPECIFICACAO
Conforme o instrumento particular feito em 30.06.2020, nesta cidade, instruido com cépia do habife-se
361/2020, expedido em 21.05.2020 (processo 2357/2020), pela Prefeitura deste municipio, fago esta para
constar que: a) a MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, j qualificada, terminou a construgio do “PARQUE
PRINCIPE DA GRECIA”; b) promoveu a averbagdo da dita construgdo sob n® 7, na matricula 59.805, instituindo a
ela o escopo condominial de que trata a lei federal 4.591/64, especificando-o nos exatos termos noticiados na
respectiva incorporagio, reg;strada sob n° 3, na citada matricula, a qual fot ratificada, estando a instituicdo e
especificagdo registrada sob n° 8, na aludida matncula, na qual a presente matriz tem sua origem; ¢) foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribui¢des Previdencidrias e as de Terceiros n°

000852020-88888884, emitida em 05.06.2020, pela Receita Federal do Brasil; d) em razio da construgdo ¢ da
instituicho € especificagiio, mencionadas nas alineas “2” e “b”, desta averbaciio, a presente ficha passa a compor
a MATRICULA 64.867, s¢ndo que Qg verbos retro 01tados devem, a partir de agora, serem lidos no presente do
indicativo, e, ) a conve g:ao foi :e' radafie artofio sob n® 16.718, no livro 3.

Averbagio feita por: 4/ // seu! . (Bel. LUCIANG PINHERO AMADEU), escrevente.

R.6/Mi-64.867 - Em 16.07.2020 Protocolo 173.898, de 16.07.2020 ATRIBUICAO
De acordo com o mesmo instrumento particular citado na averbagdo 5, o imé6vel objeto desta matricula,
estimado em R$80.935/55, foi atyibuido para: DANIEL APOLINARIO DO NASCIMENTO e sua mulher ANA
BEATRIZ DOS SANTOg, com quaggiqa reiyo cita

Registro feito por ////, ///, )» u e /m q 4 , (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

Av7-M64.867- Em 21/Julho/2.023- =CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE= Nos termos do
requerimento, outorgado na cidade de Florian6polis-SC., em 18 de Julho de 2.023, intimago, guiade ITBI e
demais documentos apresentados, procedo esta averbagio para constar que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face dos devedores fiduciantes DANIEL
APOLINARIO DO NASCIMENTO e ANA BEATRIZ DOS ANJOS - (ja qualificados), sem que
houvesse purgagio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula

Continua na f1.02...
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na pessoa do credor fiduciario, CAIXA ECONOMIC BDERAL-CEF - (ja qualificado).- O credor
fiduciario adquirente devera promover os leiles |
9.514/97.-Valor da Consolidagio: R$-132.127,76- {Cento e Ttinta e Dois Mil fo e Vinte e Sete Reais e
Setenta e Seis Centavos).- O Escrevente Autorizado, A~ . José Alexandre Ibanez).-

Protocolo n°189.873- datado de 21/Julho/2.023.-

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PRES.PRUDENTE - SP
Bel. Levy Mario Celestino

CERTIDAO DE PROPRIEDADE COM NEGATIVA DE ONUS E ALIENAGOES
CERTIFICO, para fins de Inciso IV do art. 1° do Dec. n.93.240/86, que
a reproducdo da presente matricula estd conforme o original e foi extraida
na forma do § 1° da art.19 da Lei n. 6.015/73, nada_ mais havendo_a
certificar além dos atos expressamente Tlancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia as alienagbes, 6nus reais e registro de citagdes
de agbes reais ou pessoas reipersecutérias.

valor cobrado pela certidao PRES.PRUDENTE - SP, 21/07/2023

OFICIAL = R$ 40,91

ESTADO = R$ 11,63

SEC.FAZ. = R$ 7,96 ASSINADO DIGITALMENTE POR:

REG.CIV. = R 2,15

T.JUST. =R$ 2,81 B

ISSQN =R$ 2,15 BEL. LEVY MARIO CELESTINO

MIN.PUB. = R$ 1,96 O OFICIAL <

TOTAL = R$ 69,57 Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou
acesse o enderego eletronico

PRAZO DE VALIDADE - Para o fim do disposto no inciso IV do artigo 1° do N ol gian .
Dec.Federal n. 93.240/86 e letra "d" do item 12 Cap. XIV_ do Prov.58/89 da Bt_tp_f./‘/szlo_d\g‘nal.thp,Jus,br & informe o Selo
CGJ-SP., a presente certiddo é vdlida por 30(trinta) dias, a contar da Igtal abaixo:

data de sua emissdo, sem reserva de prioridade. - SELOS PAGOS POR VERBA. 111088331000000011963923H
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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Levy Mario Celestino (CPF ***,629.468-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/SXU89-DW9D7-UCUQA-TJRSP
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0 codigo de validacgéao:
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