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LAUDO PERICIAL N°0007437-30.2017.8.16.0017

RUA MARECHAL CASTELO BRANCO, N° 1.124 - LOTE N° 02; QUADRA N°04
JARDIM JOAO GEROTTO
PAICANDU - PR

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 895.000,00

JANEIRO DE 2024
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LAUDO PERICIAL N°0007437-30.2017.8.16.0017

1. SOLICITANTE

2° Vara Civel da Comarca da Regido Metropolitana de Maringd/PR.
Poder Judiciario do Estado do Parana.

2. OBJETO DA AVALIA(;AO
2.1. TIPO DO IMOVEL
Imével Urbano, localizado em Zona Residencial (ZR1) com eixo de comércio e servigos (ECS4).
2.2. DESCRICAO SUMARIA DO BEM
O im6vel avaliando data de terras sob o n° 02 (dois) da quadra n° 04 (quatro), localiza-se com frente para
Rua Marechal Castelo Branco n° 1.124 e para Rua México no Jardim Jodo Gerotto, com a area de 1.084,20 metros
guadrados, situada na cidade de Paicandu —PR.

2.3. OCUPACAO

Atualmente o imével avaliando encontra-se desocupado. Nao ha benfeitorias sobre o lote.

3. FINALIDADE DO LAUDO

Atualizagao de valor.

4. OBJETIVO DA AVALIAGCAO

Determinacao do valor de mercado.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Documentacéo apresentada: Matricula imobiliaria n® 80.413 do Cartério do 1 ° Oficio de Registro
de Imoveis da Comarca de Maringd/PR, datado em 08 de mar¢o de 2018.

Esta avaliagdo foi realizada de acordo com a Norma Brasileira para Avaliagfes de Bens NBR 14.653-2 -
Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoéveis Urbanos) e foram levados em consideracdo os itens

mencionados abaixo:

E consignado que o laudo avaliatério elaborado conforme parametros da Norma Brasileira para
Avaliacbes de Bens NBR 14.653- Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis urbanos), e baseia-
se:

. Informacgdes constatadas in loco quando da vistoria do imovel;
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Informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (por exemplo vendedores,

compradores intermediarios);

Na avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e
regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer énus, em
condi¢des de ser imediatamente comercializado ou locado;

N&o foi fornecida matricula atualizada do imével sendo utilizada como referéncia Margo de
2018

N&o foram efetuadas investiga¢cbes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos, as

observacg6es in loco foram feitas sem instrumentos de medic¢éo, as informagdes obtidas foram
tomadas como de boa-fé.

Trata-se do lote urbano localizado na Marginal da Rodovia PR-323.

N&o foi identificado quaiquers aspectos que possam tornar o bem indesejavel para a
finalidade da avaliagéo.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO E REGIAO
6.1. DATA DA VISTORIA
A vistoria foi realizada no dia 10 de novembro de 2023.
6.2. CARACTERISTICA DA REGIAO
6.2.1. CARACTERISTICAS FISICAS
Localizag&o: Paicandu — Posi¢éo Geogréafica (SAD 69) : 23° 27' 52,49" S 52° 03' 0,39" O
Regido: Localizado a noroeste do estado do Parana, na rodovia PR-323 no eixo Maringa a Cianorte.
Altitude: 550 metros
Area: 171,379 km?

Populagao: 45.962 habitantes, estimativa IBGE/2022.

Clima Subtropical, verdes quentes com tendéncia de concentracdo das chuvas (temperatura média

superior a 22° C), invernos com geadas pouco frequentes (temperatura média inferior a 18° C), sem estacgao

seca definida.

As atividades econdmicas principais concentram-se em indUstrias, comércios e agropecudria. A

circunvizinhanga é composta por iméveis industriais, comerciais e residenciais.
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6.2.2. MELHORAMENTOS PUBLICOS E SERVICOS COMUNITARIOS DO MUNICIPIO

Os melhoramentos publicos do municipio séo: rede de agua, rede de esgoto, energia elétrica, rede de
aguas pluviais, iluminag&o publica, rede de telecomunicagfes, pavimentacao, guias e sarjetas e arborizacéo.
Quanto aos servigos comunitarios sédo: servigo de coleta de lixo, comércio, assisténcia médico-hospitalar,

ensino e cultura, segurancga publica, rede bancéria, correio, igreja, recreacéo, hotéis e transporte coletivo.
6.2.3. INFRAESTRUTURA NA REGIAO DO AVALIANDO

O avaliando encontra-se localizado na Rua Caetano Munhoz de Rocha, no Loteamento Ouro Verde | da
cidade de Campo Largo, ha 300 metros da Rodovia do Café.

Nas proximidades do avaliando, existem comércios e residéncias.

Ainfraestrutura da regiéio € completa, sendo dotado de pavimentag&o, servico de coleta de lixo, transporte
publico, rede de esgoto, comércios, seguranca publica, entre outros.

A circunvizinhanca do imdvel avaliando é composta predominantemente por residéncias.

O padréao construtivo predominante da regido é normal.

6.3. CARACTERIZACAO DO AVALIANDO
6.3.1. LOCALIZACAO

O imével avalianda encontra-se localizado na Rua Marechal Castelo Branco n°® 1.124 (marginal
da Rodovia PR-323) fazendo fundo para a Rua México.

Coordenada Geogréfica (SAD 69): Latitude -23,464581 S, Longitude -52,050166 W
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6.3.2. CARACTERISTICAS TERRENO

Trata-se de um imdvel urbano sem benfeitoria, terreno comercial localizado & 1.000 metros do centro
da cidade com area de 1.084,20 m2, registrado sob a matricula n° 80.413 do cartério de registro de imoveis
do primeiro oficio da comarca de Maringad/PR, com testadas para a Rua Marechal Castelo Branco n® 1.124 e

Rua México, sendo a primeira, marginal da Rodovia PR 323 e via comercial.

O imével possui area nédo edificavel correspondente a 15 metros de profundidade, a partir da Rua
Marechal Castelo Branco, em funcdo da faixa de dominio da PR 323.

Conforme Lei Complementar n° 2490/2015, Lei de uso e ocupagdo do solo do Municipio de
Paigandu, o terreno encontra-se na ZR-1 (Zona residencial 1) e ECS-4 (Eixo de comércio e servigos V)
conforme anexo I. O imovel localiza-se em Marginal da PR-323, em area de facil acesso através de vias
pavimentadas.

6.3.3. DIMENSOES E CONFRONTACOES

Matricula 80.413.

“Data de terras sob n° 02(dois), da quadra n°® 04(quarto), com a area de 1.084,20 metros quadrados, situada
no Jardim Jo&o Gerotto, em Pai¢andu, desta Comarca, dentro das seguintes divisas, metragens e confronta¢des: -
Divide-se: Com a Avenida das Industrias, no rumo SO 72°50’, numa frente de 27,80 metros; com a Data de terras
n° 03, no rumo NO 17°10’, numa extensao de 39,00 metros; com a Rua México, no rumo NE 72°50’, numa extensao
de 27,80 metros; e finalmente com a Data de terras n° 01, no rumo SE 17°10’, numa extensao de 39,00 metros.
Todos os rumos mencionados acima referem-se ao Norte Verdadeiro”.

= Area total do lote: 1.084,20 m2.

Sl
%) o

Croqui de Localizagdo — Quadra 04, Lote 02
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Classificagdo quanto a natureza: Terrenos de solos secos e aparentemente firmes para
receber constru¢cfes de qualquer porte obedecidas posturas municipais.

Forma geométrica: retangular.

Situacao: meio de quadra.

Topografia: plano.

Sujeito a inundacao? N&o.

Ocupacao: desocupado.

Aproveitamento: Térreo mais 1 pavimento.

Coeficientes de aproveitamento:1

Taxa de Ocupagdo Maxima: 70%

Melhoramentos Publicos e Servicos Comunitarios: completo.

7. DIAGNOSTICO DO MERCADO

VI.

VII.

VIIIL

Perfil do universo de potenciais compradores, consideradas as caracteristicas do

avaliando porte, valor usos alternativos ao existente etc.: investidores e empreendedores.
Caracteristicas da amostragem:

- Ocorréncia de dados de transacdes em relacdo as ofertas: baixo.

- Tempo de permanéncia dos dados na condi¢do de oferta: alto.

Fatos (ocupacdo dos imdveis mediante locagdo/arrendamento, existéncia de posseiros,
obra nao regularizada junto aos 6rgaos publicos etc.) ndo considerados para efeito da
determinacdo dos seus valores, que possam constituir-se em obstaculos a venda dos
iméveis: ndo identificados tais fatos.

Liquidez: normal.

Desempenho e tendéncias do mercado imobiliario local, de forma geral e especificamente

para iméveis do tipo avaliando, ponderada a influéncia da conjuntura econdmica:

recessivo;

Numero de oferta: baixo.

Absorcgéo pelo mercado: demorada.

Publico alvo provavel para absorgdo do imével: Investidores e empreendedores.

Facilitadores para negociagdo do bem: Estratégias de venda, variedade de formas de

pagamento, aceitacdo de permutas, oferta com valor de mercado, etc.

Conclusao: Liquidez Normal.
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8. METODOLOGIA, PESQUISA E CALCULOS

8.1.1. METODO UTILIZADO

MCDDM - Método comparativo de dados de mercado.

8.1.2. PROCEDIMENTOS

Para elaboragédo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo De Dados de Mercado”,
com tratamento técnico dos dados e a utilizagdo da regresséo linear / inferéncia estatistica, conforme
recomenda a técnica matematica das probabilidade e a NBR 14653-1 e 14653-2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de

redes neurais artificiais e envoltéria de dados — “SISDEA”.
9. ESPECIFICACAO DA AVALIAGCAO
O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de regressao linear
/ inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagao e preciséo:
v" Grau de fundamentagéo atingido: Grau II.

v" Grau de preciséo atingido: Grau lIl.

Em anexo (Anexo lll — Memdéria de célculo) tabelas de fundamentacéo e precisédo conforme consta da
NBR 14653-2.

10. TRATAMENTO DE DADOS

10.1.1. PERIODO DA PESQUISA

Novembro a Janeiro de 2024.

10.1.2. AMOSTRA

A amostragem é composta por 28 (vinte e oito) dados, sendo que dois elementos amostrais
foram descartados, portanto foram utilizados efetivamento 26 (vinte e seis) dados na composi¢cédo do
modelo estatistico.

10.1.3. ANALISES ESTATISTICAS

VARIAVEL DEPENDENTE

Valor/m2: Valor unitario (com 10% de desagio sobre valores ofertados) por metro quadrado

de area superficial do terreno;

Tipo de variavel: quantitativa,;
Unidade: R$/m?2
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VARIAVEIS INDEPENDENTES

Segue abaixo a definicdo das variaveis que revelarem maior consisténcia no grau de relacionamento com

a variavel dependente (valor/m2). O modelo ndo nos mostra influéncia consistente da variavel valor total, frente,

esquina e vocagao, tendo sido, portanto, desconsideradas na composicao dos valores unitarios.

Area terreno: corrige as diferencas relativas a area superficial da area do terreno.
Tipo de variavel: quantitativa.

Unidade: m2,

Data: corrige as diferencas relativas as datas das ofertas e vendas dos iméveis. Sendo
considerado 235 para o Julho de 2019, 236 para Agosto de 2019 e assim por diante até a data 289
referente & Janeiro de 2024 .

Tipo de variavel: quantitativa.

Renda Setor. corrige as distor¢des advindas da renda do setor em que se localiza o imével, obtida
através do censo IBGE 2010.
Tipo de variavel: proxy.

Distancia ao polo valorizante: uniformiza a distancia dos iméveis ao centro urbano de Pai¢candu,
considerando como referéncia a Rua Sete de Setembro n°. As distancias foram mensuradas
através do mapa do Google Maps a pé

Tipo de variavel: quantitativa.

Unidade: Km.

Renda/Dist.: equaliza as distor¢des oriundas da relacédo entre a renda por setor e a distancia do
imével ao centro urbano.

Tipo de variavel: quantitativa.

T.O. (Taxa de ocupagdo maxima).: valor expresso em porcentagem, e que define a porgao da
area do lote que pode ser ocupada pela proje¢do, em planta, da totalidade das edificagfes sobre
o lote, variando conforme seu zoneamento e eixo.

Tipo de variavel: proxy.

C.A.B. (Coeficiente de Aproveitamento Basico).: € o numero pelo qual se deve multiplicar a
area do lote para obter a d&rea maxima de construgdo permitida nesse lote. Salienta-se que
utilizamos o coeficiente maximo

Tipo de variavel: proxy.

T.0. x C.A. (Taxa de Ocupacao x Coeficiente de Aproveitamento).: equaliza as distor¢gdes
oriundas da relagdo taxa de ocupagéo e o coeficiente maximo de aproveitamento do lote, através
da multiplicacdo desses dois indices

Tipo de variavel: proxy.
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Analisando o modelo fazemos as seguintes dedugdes a respeito das caracteristicas para a formagao do valor:

Valor unitario inversamente proporcional a area do terreno, isto é, quanto maior a area do lote menor o
valor unitario.

Valor unitario diretamente proporcional a renda/dist., isto €, quanto maior a renda e menor a distancia
maior o valor unitério.

Valor unitario diretamente proporcional a data, isto €, quanto maior a data maior o valor unitério.

Valor unitario diretamente proporcional ao produto entre taxa de ocupacao e coeficiente maximo de

aproveitamento do solo, ou seja, quanto maior esse produto maior o valor unitario.

RESULTADOS ESTATISTICOS

Modelo — Equagao Direta
Valor un.10% des. of. = +3456,704179 -318645,4379 / Data -167,1741585 * In (Area do terreno ) -
19050,04646 / TOXCAB -212628,4481 / Renda/Dist

Coeficiente de Correlagéo: 0,8741075/0,8741075

Coeficiente de Determinacao: 0,7640639
O modelo responde por 76,41 % da formagao do valor dos iméveis pesquisados, ficando 23,59 % a outras
variaveis, imprecisdes, vicios de informacéo, bem como perturbacdes aleatérias.

Normalidade dos Residuos: (73), (88) e (100).

Se aceita a hip6tese de que ha indicios de normalidade.

Significancia dos Regressores

Todos os regressores tiveram significancia menor do que as exigidas pela Norma para atingir Grau III.

11. DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL

Para o caso do avaliando, temos os seguintes atributos:

. Area de terreno: 1.084,20 mz?

. Data: 289

. Renda Setor: 2.449,64

. Distancia: 1,00 km

= Renda/Dist.: 2.449,64

. Taxa de Ocupacdo Maxima: 70%

L] Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0

. T.O0.xC.A.: 70
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11.1. RESULTADO DA MODA COM INTERVALO DE CONFIANCA DE 80%
Amplitude Valor unitario (R$/m?) Valor intervalo de confianga (R$)

Minimo 11,27% 733,68 795.452,71
Médio - 826,87 896.490,80
Maximo 11,27% 920,06 997.528,90

11.2. CAMPO DE ARBITRIO

Minimo Méaximo

R$ 762.017,18 R$ 1.030.964,42

11.3. VALOR DE LIQUIDAGAO IMEDIATA (VENDA FORGADA)

Velocidade de venda: 24 meses
Taxa (a.a): 6,82%
= Taxa Selic: 11,75% a.a.
= Inflagdo anual: 4,62% a.a.
» Taxareal =((1,1175/1,0462) -1) * 100% = 6,82%

Velocidade de Venda X Taxa (a.a.) Desagio
24 6,82% = 0,876
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1. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Foram considerados na amostragem 10% de desagio sobre o valor unitario dos dados
ofertados, adotando assim o valor médio da estimativa central como valor de venda.
Atribuimos assim o seguinte valor de mercado para o terreno (com arredondamento), conforme

tabela abaixo:

VALOR DE MERCADO

R$ 895.000,00 (oitocentos e noventa e cinco mil reais)

VALOR DE LIQUIDAGAO IMEDIATA

R$ 785.000,00 (setescentos e oitenta e cinco mil reais)

2. ANEXOS

Anexo Il - Documentacdo Dominial.
Anexo Il - Relatério Fotografico.

Anexo Il - Meméria de Célculo

3. LOCAL, DATA E ASSINATURA DOS RESPONSAVEIS PELO TRABALHO

Assinado de forma digital

TERESINHA ROCHA o, TERESINHA ROCHA

NERONE:65055772 NERONE:65055772972
972 Dados: 2024.01.12
09:08:03 -03'00'

ENG. TERESINHA ROCHA NERONE
REPRESENTANTE LEGAL E RESPONSAVEL TECNICO
CPF: 650.557.729-72

CREA: 14.046/D — PR

POS-GRADUAGAO EM ENGENHARIA DE AVALIACAO

MARINGA, 11 DE JANEIRO DE 2024
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ANEXO |
DOCUMENTACAO
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO DE MARINGA
Francisco Emilio Ribeiro Planas
HEQISTRADOR - CPE: 086.415.818-12

MATAICAILA DWTA, Au. LT
—a0,.413~ ] l —21.00.2007= ] -0l= I l 6 ,

(TR Data de tarras aob nﬁ.’é}m&zﬂn&m&%utms. com & Acen de 1.054,20 s
tros quadvados, altusds no Jawdim Jule Quivtie, = Puleaodw, deota Comarca, dentro dea  ae
golnres divisss, wertagena e confeontegoes:="DIVICE-3E: Com a Avenida des Indistrias, no
50 72950'. nune frante de 17.80 metros; com a Data de verras o2.03. no ruoo We 179107,

extensin de 39,00 metros; cow a Rua Mérico, mo rxme NE 72250", nuow sxtsnsio de 27,80 %
troa; & finalmente com & Data de cexras n2.01, no cemo 5B 17210°, ooss extenssc de 39,00 ma
tros. Todod va vuncs sencioasdos icins refezuws=g4 s0 Boits Vesrdadediro™, PROFRIETARIOS:— STENE
CTROTTC GANNILFI, zeladorta, & wen matide WILEON GAMDOLFL, lavwedor, brasilediros, cassdom sch
¢ tegive J¢ comnhde miverssl d¢ bena, om 24,02.62, vesidentes e domiciliados na Rua Heral
ado Tegsore, 141, Jardim Brasflie ¢ Ewa 07 de Setembro, 879, Centro, ¢m Pafcandu=FE, port
dorss dae GL. wle.l.200.845-PK o S95.446-FK,. 1nsericos mnoo CPF offs.515.600.540-72
161,508.305-00; INEZ GIRQTTO A, do lar, = sew oaghde JOSE DERL NET), comsrclanta, bragl
latrog, cazedos sob 9 regine de commibdo umiverasl de bens, an 97.11.63; residentes & dovmicd
lisdos on Rua Aotdnle Carlos de Hild, M, Jerdim Alvorada, oegtm cidpde, portadorss dag CI,
0O9.16. 388, TA2-EP & 15.935,814-5P, jeseritos nos CPF nie.115%,018.520-27 & 10T.737.03%-34
JOAO BATTSTA CEROTTO PILBO, bracileire, eoltelrs, wafor, apusentado, realdente ¢ doniciliadag
oo Loce 1507151, Gleba Patrizmbnio Paipamdu, wm Paigandu=PR, porcador da CI. o2.f.674,560=0=FH
& CPF n2.468.113.559-00; DECTO GEROTTO, motorista, ¢ sua molher MARTA BTLZA RARROEA GERITTO
do lax, brasileizon, casxados sob o regioe de comunh#c dv bens; Tesfdentes ¢ domiciliador n
Lote 180151, Glsba  Patrimdndc Paigandu, em  Paigando-PR, portadores das
n0e.3.00B.645=T=FF & 4,385.105=8«FB, Anwcritos no CFE n9.197.442.219=58{ conjunte};

CHRJTIC, wetorista, 4+ zuz sulhar MARTA FE FATIMA COCTA CEMVITO, costursfra, brasilairos,
saflos sob ¢ regime de comunhae uvniversal de bens, em 31.07.8%, restdentes e domicllisdes pe
Eum Jogd Macetrd, 171, Jardim Brasilia, em Paigando«PR, portadores dm €. n@s.3,013,500=8=FF
& 4, 385.864-5-FF, fuwscricca noa OPF nOw.&685.313.395-72 ¢ T11.583.329-04; ODETE MANEL DOE REIM
MARCOHE ., do lax, » seu maxido ANIOL) MARCOME, agriculte:, brasilelros, casddos sob o  vegis

de commbio oedversal de bana, em 12.05.7%, residectes ¢ dowlciliasdos ma Rua 12 de Jomho
154, Jardim Colegial. ¢v Palcandu=PR, purtadores dae £I, nle.5.341.734-0-FE & 974.638~PR
inscriton noam CPF 02£,900,263,370-58 & Q57.980,.789-4%, ODILLL APAREBCIDA DOE REIS, brasileiza
golceira—melor, escrituréris. repidente e dowlciliads ne Rua Carlog Hobarto Segheszd, 506
Cencro, sw Palgandu=FR, portadora da CL. oP.1.944.389]=FR ¢ OCFF noR.485.384.345«-34; TARCISIO
MARGES D05 RETS, braalletro, eolcelro, salor, peledloge, resideate e domiciliado na Rua Ca

loam Pobexto Seglwzzi, 526, Cantto, sm Pal:andu=PR, portadoer da CI. #9.3.18).227=-5-PR + K
00,424, 708,019-20; MAATA TZABFL DOS EETE, brasileirs, acleairs, madsr, fonciondria pdblics
moicipal, residente ¢ dowdeijiada na Bua Caclos Bobsxrte Seghersi, 526, <Centro, «m Palcan
du—PR, portmdora da €I, v8,3,63%,305-7-FA & CPF n%,56%,166.45]19-9]; OOTLIN MAMERS 5 RRETS
comercidric, & sua mulher DELE MARTA BOEE RE1S, baociris, brasilelros, casados sob © regin
de eonumbis pavedlal de béng, e 20,110,931, ragidentag ¢ dondriliaodes aa fus Mareshal Coata
Bilva, 7%, Jardim Sacta luzim, e Fal¢andu=PR, portadores da¢ CI, nde.5.842.735=7-FR o
1,174,299-{ PR, inacritos nom CPF n®a,711,502,359-68 & 497.015,950-84; LEZIA BASEETITU GIRDTO
brasileira, wiiva, do lar, residentas a domiciliada na Ruva Sorocaba, 60, Jardio Paulieta, e
Fatgandu—PE, portadors de Cl, n2,2.146,B85-FR 4 CEF nd,755,674,640-36; EDKRSOM GINOTD, brasi
leirc, solteiro, malcr, motorista; residence e Jomiciliede na Foa Serccaba, 6. Jardim P
lista, sm Peicendu~PR, portador da LI, 02.5,075.4I7-8-FE » CFF 02.783.244.919=33; AMT
(RRTSTTHA GRRBOTTO T SOOTA, do lﬂl‘..e gen marido MARCD ANTOMIO DE E0BXA, wilicar, brasiied
o9, caFpdcE #ob 0 rugloe de cooumbac parcisl de beors, am 10,0689, residentes = domiclliade
na Rua Pitengef, 229, Centro, em Paicandu-PR, portadores do TE. no.541192606/5% e da CI
22.3.697.788—4~FR, lnsciltos nos CFF 0f9,0846,270.219-68 & 3i0,509,179-71; LATREDE AIGOBELI
BOTTD, byagiledira, viiva, do lat, residente ¢ domiciliads na Bna Lois Rodolfe Enx, 137, Ja
dim Brapflia. am Poicandu~FE, portadora da €1, n2.5.079.322=2=FR & CEF n¥.012.762,069~58; M
DIMAR CIROTTY, bancdrio, & sop smlber TNRS APANRCTDA CALLTART GIROYTO, professora, brasilel
rog. casedos oob ¢ ragime de cowunbde parcial de bans, su 26.07.86, reeldenies o domialliados

14" 0=
YHOHIYA

ERUE LD VATED ===
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. LIVRO 02 - REGISTRO GERAL
na fua Indepandencia, 36, Javdis Colegial., e= Paigendu=PR, portaderes das CI
o2n, 3,230,004 =4=PR & 4.354.560=1«FR, inectitos nos LPF nPe,4042,115,119-06 & T16,982.039-53
EDDINETA MARLE CTROTTO MAMBEES, vendadora, ¢ seu marvido ELSOW MAMEERS, aflitar, brasilsirToa
cwoadve o0db v ceglow de commhide pacclal de beng, e 04.06.9%, cesfdences demicLilisdon
g Lulr Rodolfn EBroe, 1487, Jardfm EBrasflia, em Patiomdu-BPR, portaderes dae €1
n?e.3.711.366-2-PR = 5.190.978-0-PR, inecritos nos CPF n2a,555,934,619=53 2 T66.215.709=1(4
RIMELL APAFECIDA GIROTID GOMES, do Lev, = seu maclde JMSE CARLOE OMMES, rabslaireire, brasid
leiron, casados sob o regime de comonhEs parcial de beme, ew 03.06.86, Teeidspies o domicid
liades na Avepida Ival, 1577, Cantxo, su Palgendu-PR, portadoren das CI, n%n.4,312.413-7-FPL &
4.046.997—4-PR, Enacritos ves CPF nle.T421.300,079-68 ¢ 570.594,539-04; ¢ ALESSAMDRA CEROTTO,
brasileira, eoltedra, vaior, eetufante, reeidints uw domiciiiada na Aventda Colcmbo. Lote 62,
Fn.120, cesta cidade, filhe de Jpuris Gerobtn £ Lofde Lacal Geratka, poreadora da cerriddo def
nascimento n8.22.324, £18.196, livic A-106 do dartdric de Regilstro Civil de 12 Ofigic lecall
foscrita oo GFF 0R.240.345.563=00 (duperdentce), sasistids ¢ cepressntada por seu tutor legel,
Antonia Lacal, drasileiTe, casade, comerclante, tesldente 2 domiciliado na Avenldas Colombo
Lote 4%, Em.120, neets cidads, portader da €1, o@,932.485-FK « CFF nf,250,343,869-00, na
cerasa do AlvarA Judicilal extraldo dos Autos n@.144/97, expedido pelo MM. Juir de Diredco 4
12 Vara CIvel. desta Gowarcs. Begluiro Anterior;~ Regiztre nf.dl, mateleuln 02.56,971 de
21,08. 107, dsate Repistro 42 Imovefa. 0 Eegimkrador:—
Ferralra Jacowis-Eacivle

Marfa LA g B e RE
U [Avoa7e0.813. PREROTAGRD NE.251.662 de 20.0L,2003. HUDAH{A DE ESTHDO GTWL. Conforwe Tecriter
Fiblica da Comprd w Vendd, lavtade nas Notas do Tabeliomato de Esigando=PE, an OF de  Janeir
de 2008, 1livro 200-K, f1s.007/010, aconpanhadn da cipia autencicada da certidao de casumenc
n2.5067, livio ¥=R, fla.l64 do Cartoric de Raglatrv Clvil de Faicamdu=PR, que Eicam arquivs
tan neata Officio, procedo eésta averbacdo para conatar o medaoca do estado eivil de ALESSAND
GEROTTO. que pacsou & asvloar ALRSSANDRA GEROTTO MIFETEA, depeds de hever contralde matrimp-
tic ach 0 vegime de comtinbin parcial de hens, sa 03,02.2005, con FHARCTSLEI ROBERTD MAMETTA,)
slrarando-se conssquencemants sau astado civil de SOLTEERA pera CASAPA, Dov fo. Marloga, 20 /
de japeivo de 2009. Custast= 60,00 VAC fgual » E§.6.30. O Registesddr:-

E2/80.4)2, PEEVOTACKS W2.231,662 de 39,01, 2009, VEMDA & COMPRA, C fa P
) A & Vehdd, mencionsdd ne averbacac 19,01 arima, que Ticn quiveda nesteOEf-in, ™
propriscirics, SIEME GIROTTO GARDCLFE ¢ suu matide WILSQW GANDOLFI: INEZ GIROTTO DEMA 4 seu
warido JOSE DEMA NETD: .JOJO BATISTA CEROTIO FILHD; DECLO GEROTTC & suas wulbay MARIA HILZA BAS
E0SA GERQTIO. inssrics no CPF ng.0238.067.539-84; GIMAS GEROTTO 5 ava sulhar MARLA DE FATIMA
COSTA GERGTTO;: ODETE MARIA DDS REIS MARCONL e seu watide aN1SLC MARCONHT: ODILIA APARECEDA DS
EEIf; TARGISIO MARCATES D05 REIS; NARTA IZAREL DOS BEIS; ODTLOW HARCUES DO AETS & sua malhen
DEL1 #ARLA BOEE REIS; LUZIA DASSETTO GIROTO; EMERSON GLROTO; TANILA CHEISTIMA GEROTEG DE SOVIA
& Asn maride MARCH ANTORIO DE SOUZA; LATER® ATGOBELL GIROTTO; RUDIMAR GIROTIO & wun —wulhes
INES APARECIDA CALLIARI GIROTTO; RUDIMELA MARIA GIROTTG » cau maride ELS0H MAMRAES;
EDEELI APARECIDA GIROTTO ZOMES ¢ seu maride J0OSE CARLOS COMES, todoy j& qualificados, e ALES
BANDEA GEEOTTO MANEETA, portadore da CI ng.8.624.048-3-S5F/FE v CPF nR.033,755.979-15, 14 qus
1ificada, + seu darldo FRARCIILEI RODERTO MANELTA. brasfleiro, wokorisca, poviador da CI  n2.
7:237.799-0-56P/PR o CPF nQ.023,920.619-39, capageo, residentes » dumaicilisdos ns Rua Berne
ding de Campow, n2.55%, apartsmento 31, ¥ila Sante AnkSnio, nestr cldmie, vendersm o imive
ohjats deara marrienla, pelo valey do RE.80.000,00{cizenca mil reata), Impordedncia aspa que
confaspam ¢ daclayam havar rmecabldo antaricroants sm nosda <orraots necicosl, s SANT HLED
TRADORA LTDA, pesaca jaridica de diveieo privedo, com sede na avenida Tiradences, nt. 1180, B
ticlo Sao Jows, wobreloja O7=B, Contto, oeetd cldade, Inserita no CHEJ w2,04.678.830/0001-273,
FURREJDS B¥.150,00. ITBI recoldeu BY.1.000,00 refezente 3 2% sobee o wvolor 3o R¥.50.000,00. /
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i |cadgytze imchiliZric of, 50006500, Dou'fu, Marioga, 20 dw feverwlca de 2009, Cusbas:= 4.31%,00
! |VBC Lgwal & R¥.451,B0. © Reglacradors-

i Hehkia 2 Sourzz Fockigures Barda-£ o an
AV 3/90.413. Mot termes do actige” £14, incigo I, letra "a" da Lel n®.6,015/73,
proceds e3ta averbagds para ophstar que [ mencicnado erroneamsnte oo ragistro
6. 02 acima, o nimers da matcicnia, oo sends 40, 413%, guands na verdade o
cEETo & coIreto & A0 413", Dou fé. Maringd, CF de novembro da 2012, red. ©
Regiacrador PQ . T e Exna Farers Jacd -

Fagus £ls. 0.7z =
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1* SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Francisco Emilio Ribeiro Planas
REGISTRADOR - CPF: 086.415.818-12

T ) Tawm (0 (6

IYRO 02 =« REGISTRO GERAL
T ERENOT, N"‘.258'?94 de 197102012, HEWIEER. conferme ESacritura

Publica de Coofizxlo cie Divida <om Farcelamento & Garantia Fidejussdériz e
Hipotecaria, lavzada o¢ 47 Oflcio de Moras legal, em 03 de outubre de 2012,
livro  0727-N, £15.040/047, a propristiria SANT ELMO LOTEADORA LTDA., 4
qualificada, com Certiddc Negativa de  Dépdtos Relativoa 4 contrlbuigbes
Previdenciariay & 4ds dw Terceiroes n®.00030Z2012-14023B30 de 0L 072012, e
Certlddo Conjunta Pogitiva: com BEfeitos de Wegativa de Débitos Relatives a
fributos Pedecals « & Divida Ativa da Onide de 02.10.2012, wsxpadidaz pele
Secretaria da Recsita Faderal, na qualidade da [ntervenlente Hipotecante, dé em
Prisaiza w Especiel Bipotaca o Lmavel objeto deata macxicula, 4 Credora:
PETROAMAS DISTRIBUIDORA 5.A., sccisdade anSnima, subsidiaris  integral 4z
Pebpbles Hrazileira 8/h, com Sede na Rua Genseral Cansbarre, n®.500, Térreo, €°
e 11% {PARTEE}, 127 ao 16" andares, MWaracand, Rio de Jaopiro=RJ. inscrita no
CHPJ n*.34.274.2337000L-02, parsa garantis do pagaments de uma divida contralda
pela empresa RODOPRY CONSTRUGOES LYDA - EBF. pessoa juridica de direito
privado, com sede na Avenida Jax Teorrses, n%.1272, Cidade Industrial, nesrta
cidade, inscritéa no GHET p°.07.BB2.032/70001-%4, no walor de R§.313.725,74
fgquinhentss = traze mil, satecqntos & vinte & cinco reajs & zetenta ¢ quatro
centawasl, que atualizado acé 28.06.2012 por IMRC = 1% ac més e multa conforne
previste no eontrate de confissss de divida reszultamte daed nocas promissdrias
conastantes na escritura, totalizam K. 521.537.40 (quinhentos & wints & um mil,
quinhentes % txinta o auts rsais & Quarents centavos), que a Jdevedora reconhece
& confassa como verdadeirs, obrigando-3as a pagh-la da sequince formas B divida
serd amortizads mediante pagamonto Jde uma entrades oo valor Jde B3.17.33:,50 8
ser liquidade em 28.07.7012 & o aaldo am 35 prestagdes mensals & SUCBESIVAE no
valor de B$.17.322,%0, & computados e cads umwe delas, capitaia e jures
compannatarios de 1% {um por centol ao meés tabela price. wvencendo-se a primeira
em 2B.08.2012 & azs demals no meame dia dos messs agbsEcuantas, yencendo-se 3
| fltima em 28.06.2018, =ends que  as  prestagdes  vencidas  oem 28.08.2012 e
i 28.09.2012 j& foram devidamente quitcadas; comparecende come fiadorms: GIUSEFFE
: LEGGI JOWIOR & sua mulher THELMA CRISTINA D05 SRNTCS SOARES LBEGST, brasileiros,
capazed, casados so O regime d= comunbdo univerzal de bens, ewm 2370771994, =le
snganhaira  <ivil, portador da  CI/RG  n®.3.012.874-5-550/ PR e do CPF
n*. 537, €42 79900, £la empresiria. portadera da CIARG n®.2.251.734-2-33F/FR =
do CPF n®.640.%77.5339-87, residentes ¢ domiciliados na Pua Pinhelres, n®185,
Zona 05, nesta cidade. Obrigam-sw as partes pelas demais cléusulasd & condlgies
da escritura. Valor dos  bens: R$.500.000,00. FUNREJDS BRS.817,80. Douw £6,
Maringd, 08 de novembic de¢ 2012, Emolumentas:— 2,155,900 VRC iqual & R5.304,00.

rad. O Registrador:-
9 \,,.\_[L_u,_m < Vi ERang Ferrowe Jacrwls-Escraventl

AV, 5/80. 412, FRENUTACR‘L‘J w.zﬁl“%na 07/02/2014. INDISPONIEILIDAMIR. Conforme
0ficio expedidn e agsinado digitaimepnte por Decisao do MM, Juiz Paderal da 5%
¥ara TFederal desta Comarca, Dr. Cristians Aurdlio Manfrio, a&m 2%.01.201%,
referents aps Autcs 0°.5009130-0%.2014.404.7003/FR da Hsdida Cautelsr Flscal,
em gus & Requerente: UNIAD - PAZENDA MACIOHAL, & FRequeridos: BASALTY MIN
LTOA, COCMSTREUTORA COWTERPAVI CIANORTE - EPP, CONTERPAVI CILRNORTE CONSTRODOES
LTOA, CONTERPAVI COMSTRUGOES LTDR, CONTERPAVI  CONSTRUQDES — TERRAPLEMMGEM
FAVIMENTAROOES LTOR, DELTA PARTICIFAGOES LTDA, DIOWISIO MARTING ARRIAS, GILMAR
FREGRDULLI, OIUSEERPE LEGGI JONICR, LEPAVI CONSTRUCUES LTDA. LOCADORA VERAD
LTDOA, MAURA SCHIAVAD LEGAI, PALMEIRAS AGROFECUARLA  LTDA, FRAILETE LBGEHI .
FREGADOLLI. RITORNG DPARTICIPAGHES LIDA, ROBERTC DE S5OUZA  MELD, FODOPAY i
Hadue no VLo

TN AN

Lrh-on
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LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

CONSTRUCOES - EIRELLI - EPP, ROSA PARTICIPACYES LTDR, SANT ELMO LOTEADORA LTDA,
TEREZINHA DOS SANTOS SCORRES, THELMA CRISTINA DOS SANTOS  SDARES LEGET,
TRANSPORTADORA RODOPAY LTDA, VANDR LEGCI ARRIAS, & VICENTE SOARES DE OLIVEIRA,
arguivado wsob n".28, pasta 731, procede esta  sverbagic para  constar a
indisponibilidade do imével eghjeto desta matricula, pertecente a SANT ELMD
LOTEADORA LTDA, FINRETUS isento conforme artige 3¢, inciso VIT, letra b, item
0% da Lei n.12,216/588, slterada pela Lel n®.12,604/99, Dou £&, Marings, 14 de

feversiro de 2014, PEpolugentos:- 30,00 VRAC igual a R§.98,91 {a receber]. ©
Registreadar: = Bai Edmar Baimoni - Escravenia

AV. 680,413, Naos Termeos do artige 213, inciseo I, lebtra &' da Lei n®,.6.015/73,
procedo esta  averbagdo para congtar gque  Ffol  mencicnada  erronsamente na

averbaclo n®.05, desta matricula, gque o ato & isento do FUNREJUS, guande na
vardade o gerto & correto & FUNREJUS a receber, conforme ﬂz—tigc 555 do Codigo

@& Normas. Dou f£&, Maringa, 11 de fevereiro de 2016. plb. © Reglstrador
Bel Wiralva Srura e s Escrevents T Al
AV.7/80.213. Pro

Ao wska av

rbacao para constar -que_ fad p;.a-g-:: neste Offci ;J-. am

03/02/2016, Emolumentos referencte a averbagfie ne 0%, no walor de RE.57,33. Dou
f&, Maringd, 11 de fevereire de 2015, plb, O Registrador:- w

. BaL Mo Souna e s Esevete LA
AV B/80,413. PRENOTARCAD N°.307.561 d= 03/0z/2016. . Conforms
Degpacho/Deciadc, expedido e ass.nadc elatranicamente em OE 46,2015, pelo
Juiz Federal Substibtuts da 5% WVara Federal desta Comarca, Dr. EBEmanual }\,Ib(_r"‘_l
Eperandio Garcia Gimenes, arguivade sob n'.04&, pasta 13489, procedo o
cancelamento da indisponibiiidade de bena averbada scb n®.0%, nests matricula.
FUNREJUS, isento conferme artigoe 3%, Lnecieo VII, letra b, item 04 da Lei

n*,12.316/98, alterada pela Lei n%. 12.604/99, Dou f£&. Maringd, 11
de 2016. Esolumentos:- 157,30 VEC igual a R§.28,66. plb. © T-U:glkL:J.:m
Bef Mirahva Soura de Jesus-Escravents

faversira
YaMR.
R.9/80,4313. FERENOTACAD N®.310.246 de 04/05/2016. PBENMORA. Conforme Termo de
Penhora, expedido e agsinado digitalmente pela Ofial Maior da §* Vara Civel da
comarca de Campinas-2P, Adelaine Margues de Souza, em 25.04.2016, por ordem do
MM. Juiz de Direito, esxtrafda dos Butos de Aclo de Bxecurfo de Titulo
Extrajudicial  n® 1002170-85.2014,8,26.0114, em gque & exequente: PETROBRAS |
DISTRIBOIDORA S.A., e executades: RODOPAY CONSTRUCOES EIRELI  EPF; CIUSECER

LEGGI JONIOR; THELMA CRISTINA DOS SANTOS, e. SANT EIMO LOTEADORA LTDA,
verifica-ee gque o imfvel okjete deasta matricula, foi penhorade para garantia do
pagamento da divida no valor de R§.553.623,33 (guinhentos e cinguenta e tréa
mil, eedscentos e winte e trés reais e trinta e trd@s centaves). FUNRETUS guia

,1B826137-9, recclhido R$.!.333 12, em 05.05.2016, arquive mn*.54, panta 47-F.
Dou f£&8. Maringd, 11 de maio 201 Emolumentos:- 1.253,60 WRC digual =

R$ 235,43, Ch, O Registrador: ‘-h/"\
iu""" B Miralva Sowza de Jesus-Esomvens

AV.10/80.413. FRENOTACAOD N°.313.640 :le D8/03/2017. ARROLAMENTO DE BENS,
Conforme Reguisicgdc n".17.00.00.35.26, expedida e assinada digitalmente pelos
Delegade da Receita Federal do Brasil - DRF - Maringa, Milton Vidotti
Martinez (matricula: 1847}, em 17 de feversiro de 2017, arquivada sob n®.02,
pasta 1649, procedo esta averbagio para constar gue o imdvel cobjeto desta
matricula, faz parkte de bens e direitos para srrolamente da coptribuinte:
SANT ELMO LOTEADORA LTDA, junto & Receita Federal. Dou fé. Maringa, 17 de
margo de 2017. Emolumentos: Conforme paragrafo 5°, inciso I, do artigo 64 da

Lei n®.9.532 de 10.12.1997. ci. 0 Registrador:- #
Fernando Matsuzawa

| J

MARINGA-PARANA | PEN

Av. Jodo Paulino Vieira Filho, 625 - Torre 2 - Sala 803 Kgﬁﬂ Lé}é& .OWRS
CERTIFICO, edouféquea ;} da

copia € exata reproducao do original deste Oficio, ﬁ Al ¥uﬁg?‘segecgmegr‘

extraida nos termaos do Art 19 § 1° da Lei 6.015/73.
Maringa, 08 de marco de 2018.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PAICANDU
ESTADO DO PARANA

Rua Sete de Setembro, n° 499 - Centro - CEP 87140-000
Fone (44) 3244-0400 - Fax (44) 3244-0401
CNPJ] 76.282.664/0001-52
www.paicandu.pr.gov.br

LEI COMPLEMENTAR N° 2490/2015

Dispoe Sobre a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de
Paicandu e da outras providéncias.

CAMARA MUNICIPAL DE PAICANDU, ESTADO DO PARANA,
aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.0 Esta Lei visa estabelecer normas para a execugao da politica urbana no Municipio de
Paicandu, garantindo fungdo social da cidade e da propriedade, a gestdo democratica
participativa e a sustentabilidade, conforme disposto no Plano Diretor Participativo de
Paicandu, Lei 2409/2014, e na Lei 10257/2001 Estatuto da Cidade.

Secgao I
Dos Objetivos

Art. 2.9 Esta lei tem por objetivos:
I - estabelecer a fungdo social da cidade e da propriedade urbana;

II - garantir a participacao da populagdao em todas as etapas da elaboracdo do planejamento
do uso e da ocupacdo do solo do municipio;

III - promover a sustentabilidade do desenvolvimento urbano, por meio do uso racional e
responsavel dos recursos ambientais e financeiros do municipio, observando-se a
preponderancia dos interesses sociais e coletivos;

IV - estabelecer parametros para o uso e a ocupacao do solo urbano e rural compativeis com o
meio fisico natural, com a capacidade da infraestrutura urbana, de equipamentos e servigos
publicos;

V - promover o desenvolvimento ordenado do espaco fisico, disciplinando o uso do solo para
gue as diversas atividades se distribuam de forma equilibrada pelo territério, evitando conflitos
entre as mesmas.

Secgao II
Das Definicoes

Art. 3.° Para os efeitos da presente Lei serdo adotadas as seguintes definicdes:
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Fone (44) 3244-0400 - Fax (44) 3244-0401
CNPJ] 76.282.664/0001-52
www.paicandu.pr.gov.br

Anexo II - TABELA DE OCUPACAO DO SOLO URBANO

oy s COEFICIENTE DE TAXA DE Recuos
(Geeo) APROVEITAMENTO (CA) OCUPAGAO (%) (metros)
ZONA NOMENCLATURA F';‘“v'i“n‘:;""ge R= Residencial _ _ ,
Meio de - CA basico | CA maximo Té T a S | C= Comercial __Disp.=Dispensavel
Quadra GHINE (CAb) (CAm) EIEEO CLins Frontal Lateral/Fundos
R C C/ABERT. S/ABERT.
Zuc Zona Urbana Central 14/280 17/340 2 6 70 60 Térreo + 8 3 Disp. 1,5 Disp.
ZR-1 Zona Residencial I 14/280 17/340 1 - 70 - Térreo + 1 3 - 1,5 Disp.
ZR-2 Zona Residencial II 14/280 17/340 3,5 6 70 60 Térreo + 8 3 Disp. 2 1,5
Zona Especial de
ZEIS-1 Habitagdo de 10/180 13/260 1 - 70 - Térreo 3 - 1,5 1,5
Interesse Social I
Zona Especial de
ZEIS-2 Habitacdo de 14/280 17/340 2 6 70 - Térreo + 7 3 - 2 1,5
Interesse Social II
Zona de
ZCR-1 Consolidagdo 10/300 13/390 1 - 70 - Térreo + 1 3 Disp. 1,5 Disp.
Residencial I
Zona de
ZCR-2 Consolidacao 20/1000 25/1250 1 - 70 - Térreo +1 3 - 3 3
Residencial II
ZI-1 Zona Industrial 1 20/1000 25/1250 1,5 - 80 - Térreo + 1 5 5 2,5 2,5
Z1-2 Zona Industrial II 20/1000 25/1250 1,5 - 80 - Térreo + 1 5 5 2,5 2,5
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Zona de
ZRU Requalificacao Definido em projeto especifico.
Urbanistica
Zona de Protecgdo _ _ _ _ ) ) ) ) _ _ )
ZPA Ambiental
ECS-1 Eixo de C_omercno € De acordo com a zona a que pertence.
Servigos I
ECS-2 Eixo de C_omercno € De acordo com a zona a que pertence.
Servigos II
ECS-3 Eixo de (_:omercno € De acordo com a zona a que pertence.
Servigos III
ECS-4 Eixorde C_omercno € De acordo com a zona a que pertence.
Servigos IV
Ecs-5 | DxodeComercioe |y 580 | 17/340 4 6 80 65 Térreo + 8 3 | Disp. 1,5 Disp.
Servigos V
Ecs-6 | DxodeComercioe |y 58, | 17/340 4 6 80 65 Térreo + 8 3 | Disp. 1,5 Disp.
Servigos VI
SR Setor Rodoviario 20/1000 25/1250 1,5 - 80 - Térreo + 1 5 5 2,5 2,5
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- Atividades manufatureiras.

- Comércios varejistas de ambito local (CL1, CL2).

- Comércio em Geral ( CG1).

- Servigos Profissionais (SP1, SP2).

- Servigos de ambito local (SL1, SL2, SL3, SL4).

- Servigos em Geral (SG1, SG2, SG6, SG7, SG8, SG9, SG10).
- Uso Institucional de ambito local (EL).

- Instituicdes em Geral (EG).

- Instituicdes especiais (EE).

- Industrias ndo incOmodas (IN1, IN2, IN7, IN15, IN16)

- Atividades de baixo grau de risco, de acordo com o Anexo VI.

enquadrada na classificagdo de
risco ndo deve oferecer nocividade
ou periculosidade, nem causar
incomodidade quer seja através
ruidos, vibragbes, odores ou
particulas.

usos.

- Habitagdes unifamiliares, bifamiliares (HU, HB).
- Atividades manufatureiras.

- Comércios varejistas de ambito local (CL1, CL2).
- Comércio em Geral (CG1, CG2).

- Comércio atacadista (CA2).

- Servigos Profissionais (SP1, SP2).

- O processo produtivo industrial,
comercial e de servigos nao deve
oferecer nocividade ou
periculosidade nas adjacéncias do
estabelecimento.

- A atividade empresarial apds uso

- Servigos Profissionais (SP1, SP2).

- Servigos de ambito local (SL1, SL2, SL3, SL4).

- Servigos em Geral (SG1, SG2, SG3, SG4, SG5, SG6, SG7, SG8,
SG9, SG10).

- As atividades empresariais
quando o Eixo estiver situado em
Zona Residencial devem ser
concilidveis com as areas

Eixo de Comércio e Servicos IIT | ~ Servigos de ambito local (SL1, SL2, SL3, SL4) de equipamentos ou processo Todos demais
ECS -3 - Servigos em Geral (SG1, SG2, SG4, SG5, SG6, SG7, SG8, SG9, | adequado ndo deve causar
. . . , usos.
SG10). incomodidade  através  ruidos,
- Uso Institucional de ambito local (EL). vibragGes, odores ou particulas.
- Instituicbes em Geral (EG). - As atividades empresariais
- InstituigBes especiais (EE). devem ser concilidveis com as
- Industrias ndo incomodas (IN1, IN2, IN3, IN4, IN6, IN7, IN8, | areas residenciais adjacentes.
IN9, IN10, IN11, IN12, IN3, IN14, IN15, IN16).
- IndUstrias Incomodas (I110).
- HabitagGes unifamiliares, bifamiliares (HU, HB). - Ndo se permite | - O processo produtivo industrial,
a ocupacdo habitacional no pavimento térreo. comercial e de servigos ndo deve
- Comércios varejistas de ambito local (CL1, CL2). oferecer nocividade ou
Eixo de Comércio e Servicos IV | Comércio em Geral ( CG1, CG2, CG3). periculosidade nas adjacéncias do Todos os demais
ECS-4 - Comércio atacadista (CA1, CA2, CA3, CA4, CA5). estabelecimento.

usos.
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- Servigos Especiais (SE1, SE2, SE3).

- Uso Institucional de &mbito local (EL).

- Instituicdes em Geral (EG).

- Instituicdes especiais (EE).

- Industrias ndo incdmodas (IN1, IN2, IN3, IN4, IN5, IN6, IN7,
IN8, IN9, IN10, IN11, IN12, IN3, IN14, IN15, IN16).

- Industrias Incdmodas (112, II3, 114, II5, 118, 119, II10, II11,
1I12).

- Industrias Especiais (IE2,1E3, IE4, IE6, IE7, IE8, IE9, IE10).

residenciais adjacentes, nao
devendo causar incomodidade
através ruidos, vibragGes, odores
ou particulas.

- Habitagdes unifamiliares, bifamiliares e multifamiliares (HU, HB,
HM).

- Atividades manufatureiras.

- Comércios varejistas de ambito local (CL1, CL2).

- Comércio em Geral ( CG1).

- A atividade empresarial mesmo
enquadrado na classificagdo de
risco ndo deve oferecer nocividade
ou periculosidade, nem causar
incomodidade quer seja através

SG10).

- Uso Institucional de ambito local (EL).
- Instituicdes em Geral (EG).

- Instituicdoes especiais (EE).

vibragGes, odores ou particulas.

- As atividades empresariais
devem ser concilidveis com as
areas residenciais adjacentes.

Eixo de Comércio e Servicos V. | - Servigos Profissionais (SP1, SP2). ruidgs, vibragbes, odores ou Todos os demais
ECS-5 - Servigos de ambito local (SL1, SL2, SL3, SL4). particulas. USOS
- Servigos em Geral (SG1, SG2, SG6, SG7, SG8, SG9, SG10). '
- Uso Institucional de &mbito local (EL).
- Instituicbes em Geral (EG).
- InstituigBes especiais (EE).
- Industrias ndo incOmodas (IN1, IN2, IN7, IN15, IN16).
- Atividades de baixo grau de risco, de acordo com o Anexo VI.
- Habitagdes unifamiliares, bifamiliares e multifamiliares (HU, HB, | - O processo produtivo industrial,
HM). comercial e de servigos ndo deve
- Atividades manufatureiras. oferecer nocividade ou
- Comércios varejistas de ambito local (CL1, CL2). periculosidade nas adjacéncias do
- Comércio em Geral ( CG1, CG2). estabelecimento.
Eixo de Comércio e Servicos VI | ~ Comércio atacadista (CA2). - A atividade empresarial apdés uso Todos os demais
ECS6 - Servigos Profissionais (SP1, SP2). de equipamentos ou processo USOS
- Servigos de ambito local (SL1, SL2, SL3, SL4). adequado ndo deve causar !
- Servicos em Geral (SG1, SG2, SG4, SG5, SG6, SG7, SG8, SG9, | incomodidade  através  ruidos,
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ANEXO 11l
MEMORIAL DE CALCULO



Endereco

Complement

(0]

Coordenadas

Fonte de Informacao

1 |Avenida Curitiba Q.4L.26 Brasilia -23.463695, -52.047295 |Abrado (3029-0013)

2 |Rua Joana Ceccato 310 Q.36 L.05 Ind. E Res. Bela Vista -23.455241, -52.024218 Vida Nova 99833 7888 235
3 Rua Marechal Castelo Branco 690 Lote 157/M  Centro -23.462203, -52.041779 |Simdes e Garcia 3244 9196 235
4 Marginal Rod PR 323 Centro -23.465459, -52.049597 Lelo Imoveis 3225-5858 235
5 |Rua Joana Ceccato 271 |Lote 1 Q.34 Ind. E Res. Bela Vista -23.454868, -52.024653 |Construtora Evolugédo 3354-3353 235
6 Rua Sebastido Lazaro de Souza 88 Q.37L.9 Centro -23.456953, -52.026070 Altair 99987 3434 236
7 Rua Joana Ceccato 51 Q.33 L.3 Ind. E Res. Bela Vista [-23.455568, -52.026704 |Anzoi Imoveis 99896 5000 236
8 |Rua Marechal Castelo Branco Q.4 L.7E7B Brasilia -23.463126, -52.044998 |Villas Correa (99819-3510) 236
9 |Rua Curitiba Q.2L. |Porto seguro -23.463075, -52.041125 |Kampai Imoveis 3222 5705 236
10 Av. Curitiba 326 Q.521L.288 Centro -23.461330 -52.048121 Prado Imoveis 3222 2002 236
11 Rua Curitiba Q.2L.6e7 Portoseguro -23.463242, -52.041594 Valdemir 99153 3208 236
12 Rua Joana Ceccato Q.33L.7 /Ind. E Res. Bela Vista | -23.455352, -52.025970 |Waldir 99817 4433 236
13 Rua Jaurus Gerotto |Laranjeiras Il -23.469952, -52.058754 Fabio 44 99182-9792 256
14 Rua Jaurus Gerotto |Laranjeiras Il -23.469227,-52.059095 Rocha (99828-7470) 256
15 Rua Sebastido Antonio Neto L. 08 Bela Vista -23.459944 -52.022785 Guilherme 99875-1223 261
16 Av. Arthur Gerotto Centro -23.470499, -52.060564 Nobre Imob. 44 33464823 289
17 Av. lvai Centro -23.454712, -52.040546 Newcore 11 45804274 289
18 Av. lvai Centro -23.467339, -52.062648 Newcore 11 45804274 289
19 R. Sebastido Lazaro de Souza Jardim Bela Vista -23.455526, -52.023134 Waldemar 44 991031243 289
20 R. Mal. Castelo Branco Centro -23.458191, -52.027607 Imob. Morada do Sol 44 32265351 289
21 R. Mal. Castelo Branco Centro -23.465843, -52.054454 Sandalo 44 40091331 289
22 R. Mal. Castelo Branco Centro -23.461072, -52.037739 Sonia Lima 44 999296888 289
23 R. Mal. Castelo Branco Centro -23.462532, -52.042663 Arbo Imoéveis 289
24 R. Mal. Castelo Branco Gramado -23.465537, -52.053806 Imob. 44 98193510 289
25 |Av. lvai 1185 Centro -23.456352, -52.044699 Ideal Imdveis 44 3031 2500 289
26 |Av. Campos Eliseos Ind. E Res. Bela Vista -23.455566, -52.027173 |Ideal Iméveis 44 3031 2500 289
27 |Av. lvai 3890 Bela Vista -23.447178, -52.027644 |Ideal Imdveis 44 3031 2500 289
28 |Av. lvai 1584 Centro -23.455626, -52.04364 | Ideal Imdveis 44 3031 2500 289
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Dado

Valor total

Area do

terreno

Frente

Renda por
Setor

Distancia ao
polo
valorizante

Esquina

TO

TOxCAB

Renda/Dist

Valor
un.10% des.
fo]

1 R$ 310.000,00 242,20 14,00 2449,64 0,65 1 4,00 320,00 3768,68 1151,94
2 R$ 530.000,00 1000,00 20,00 2148,76 2,90 1 80 1,50 120,00 740,95 477,00
3 R$ 900.000,00 1350,00 54,00 2343,11 1,20 1 70 1,00 70,00 1952,59 600,00
4 R$ 1.950.000,00 3000,00 50,00 1441,80 1,00 1 70 1,00 70,00 1441,80 585,00
5 R$ 550.000,00 1191,97 26,33 1650,44 2,80 2 80 1,50 120,00 589,44 415,28
6 R$ 480.000,00 1000,00 20,00 2148,76 2,70 1 80 1,50 120,00 795,84 432,00
7 R$ 550.000,00 1000,00 20,00 2148,76 2,70 2 80 1,50 120,00 795,84 495,00
8 R$ 450.000,00 493,92 24,00 2449,64 0,85 2 70 2,00 140,00 2881,93 819,97
9 R$ 400.000,00 748,56 15,31 1427,84 1,30 1 70 1,00 70,00 1098,34 480,92
10 R$ 1.440.000,00 2640,00 22,00 2449,64 0,35 1 80 4,00 320,00 6998,98 490,91
11 R$ 860.000,00 1500,00 30,00 1427,84 1,30 2 70 1,00 70,00 1098,34 516,00
12 R$ 500.000,00 1050,00 20,00 2148,76 2,70 2 80 1,50 120,00 795,84 428,57
13 R$ 650.000,00 1236,00 35,00 1441,80 2,40 1 70 1,00 70,00 600,75 473,30
14 R$ 440.000,00 1120,00 12,00 1441,80 2,40 2 70 1,00 70,00 600,75 353,57
15 R$  450.000,00 1000,00 20,00 1499,04 3,50 1 80 1,50 120,00 428,30 405,00
16 R$ 800.000,00 2000,00 40,00 1441,80 2,40 1 70 1,00 70,00 600,75 360,00
17 R$ 1.589.660,00 2000,00 19,00 1438,13 1,00 1 80 4,00 320,00 1438,13 715,35
18 R$ 2.199.880,00 2000,00 35,00 1383,35 1,80 1 80 4,00 320,00 768,53 989,95
19 R$ 800.000,00 1000,00 20,00 1650,44 3,10 1 80 1,50 120,00 532,40 720,00
20 R$ 500.000,00 470,00 14,00 1749,30 2,70 1 80 1,50 120,00 647,89 957,45
21 | R$ 550.000,00 724,00 36,00 2449,64 1,40 1 70 1,00 70,00 1749,75 683,70
22 | R$ 365.000,00 307,45 12,00 1759,49 1,70 1 70 1,00 70,00 1034,99 1068,47
23 | R$ 550.000,00 254,00 15,00 2434,74 1,10 1 70 1,00 70,00 2213,40 1948,82
24 'R$ 680.000,00 688,30 17,32 2449,64 1,30 2 70 1,00 70,00 1884,34 889,15
25 |R$ 850.000,00 600,00 15,00 1957,02 0,55 1 80 4,00 320,00 3558,22 1275,00
26 R$ 1.800.000,00 2221,97 46,36 2148,76 2,60 2 80 4,00 320,00 826,45 729,08
27 R$ 220.000,00 383,00 12,30 1766,01 2,70 1 70 1,00 70,00 654,08 516,97
28 R$ 1.052.650,00 584,00 16,00 1957,02 0,65 1 80 4,00 320,00 3010,80 1622,23
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SisDea

Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Eng2 Teresinha

Modelo: Paicandu_Lotes Urbanos

Data do modelo: quarta-feira, 10 de janeiro de 2024
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variadveis: 12
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 28
Dados utilizados no modelo: 26

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim

N2 Texto Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Coordenadas Texto Sim

Fonte de Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante ~ Sim
Informacdo

Data Numérica Quantitativa Data de ocorrencia do evento (oferta ou Sim

transagdo) no
mercado imobiliario.

Inicio de contagem em Janeiro de 2000,
adotando

o valor 1 e a cada més acresenta-se 1.

Portanto em janeiro de 2010 a data equivalente
é121.

Janeiro de 2015, a data equivalente é 181 e
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assim por

diante.
Valor total Numérica Dependente Valor total do imoével Nao
Area do terreno Numeérica Quantitativa Area total do terreno medida em m? Sim
Frente Numérica Quantitativa Dimensdo da frente principal do terreno (m) Nao

SisDEA Home — Versao 1.60
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Relatdrios Estatisticos — Regressao Linear

Renda por Setor Numérica Proxy Renda por Setor - Ibge 2010 Nao
Distancia ao polo Numérica Quantitativa Varidvel quantitativa indicativa da distanciaao  Nao
valorizante polo

valorizante mais proximo
(Km)

R. Sete de Setembro, 730-740, Paicandu - PR,
87140-000

-23.458434, -52.049136

Esquina Numérica Dicotomica Quantidade de frentes que o terreno possue: Nao

"0"- Meio de quadra

"1"- Esquina
TO Numérica Proxy Taxa de ocupagdo do solo Nao
CAB Numérica Quantitativa Coeficiente de aproveitamento basico Nao
TOxCAB Numérica Quantitativa Taxa de Ocupagéo x Coef. de Aprov. Sim
Renda/Dist Numérica Quantitativa Renda setor / Distancia Sim
Valor un.10% des.  Numérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela Area Sim
of. privativa

(RS/m?) considerando 10% de desdgio sobre os
valores ofertados
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4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Data 235,00 289,00 54,00 260,73
Area do terreno 242,20 3.000,00 2.757,80 1.191,05
TOxCAB 70,00 320,00 250,00 145,77
Renda/Dist 428,30 6.998,98 6.570,68 1.472,46
Valor un.10% des. of. 353,57 1.275,00 921,43 654,98

5)  COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,8741075 / 0,8741075
Coeficiente de determinagdo: 0,7640639
Fisher - Snedecor: 17,00
Significancia do modelo (%): 0,00
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 73%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 88%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 1294989,827 4 323747,457 17,002
N3o Explicada 399881,271 21 19041,965
Total 1694871,099 25

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJ65U GJ4B6 2JHFZ BYK8K

Valor un.10% des. of. = +3456,704179 -318645,4379 / Data -167,1741585 * In (Area do terreno ) -19050,04646 / TOXCAB
-212628,4481 / Renda/Dist

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Data 1/x -4,21 0,04
Area do terreno In(x) -3,84 0,10
TOxCAB 1/x -3,03 0,63
Renda/Dist 1/x -4,20 0,04
Valor un.10% des. of. y 8,68 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:
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Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y

Data x1 0,00 0,12 0,03 -0,19 | -0,43
Area do terreno x2 0,12 0,00 -0,09 0,11 -0,49
TOxCAB x3 0,03 -0,09 | 0,00 0,19 | -0,40
Renda/Dist x4 -0,19 | 0,11 0,19 0,00 | -0,49
Valor un.10% des. of. y -0,43 | -0,49 | -0,40 | -0,49 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y

Data x1 0,00 0,35 0,32 0,57 0,68
Area do terreno x2 0,35 0,00 0,44 0,35 0,64
TOxCAB x3 0,32 0,44 0,00 0,24 0,55
Renda/Dist x4 0,57 0,35 0,24 0,00 0,68
Valor un.10% des. of. y 0,68 0,64 0,55 0,68 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado |  Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 1.151,94 1.067,07 84,87 7,3677% 0,615046 0,09674400
2 477,00 500,25 -23,25 -4,8743% -0,168489 0,00076900
3 600,00 514,76 85,24 14,2068% 0,617721 0,02064900
4 585,00 342,69 242,31 41,4204% 1,755959 0,32783600
5 415,28 397,13 18,15 4,3703% 0,131522 0,00076900
6 432,00 525,79 -93,79 -21,7102% -0,679661 0,01060600
7 495,00 525,79 -30,79 -6,2198% -0,223115 0,00114300
8 819,97 859,78 -39,81 -4,8555% -0,288518 0,00454200
9 480,92 534,39 -53,47 -11,1190% -0,387510 0,00505600

10 490,91 699,51 -208,60 -42,4931% -1,511697 0,29804500
11 516,00 418,20 97,80 18,9543% 0,708763 0,01917300
12 428,57 517,63 -89,06 -20,7811% -0,645410 0,00942900
13 473,30 395,69 77,61 16,3967% 0,562389 0,00915900
14 353,57 412,17 -58,60 -16,5737% -0,424659 0,00505400
15 405,00 425,84 -20,84 -5,1468% -0,151054 0,00210500
16 360,00 457,37 -97,37 -27,0468% -0,705606 0,03349200
17 715,35 876,07 -160,72 -22,4671% -1,164688 0,11229000
18 989,95 747,25 242,70 24,5164% 1,758790 0,21613400
19 720,00 641,20 78,80 10,9446% 0,571052 0,01380500
20 957,45 838,61 118,84 12,4121% 0,861202 0,03361500
21 683,70 859,65 -175,95 -25,7357% -1,275104 0,10749600
22 1.068,47 918,92 149,55 13,9971% 1,083787 0,09685600
24 889,15 876,79 12,36 1,3903% 0,089584 0,00056500

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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25 1.275,00 1.165,44 109,56 8,5933% 0,793991 0,05822800
26 729,08 749,05 -19,97 -2,7384% -0,144682 0,00159800
27 516,97 762,54 -245,57 -47,5024% -1,779612 0,20637600

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigao Grau lll Grau |l Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
de mercado informacGes relativas |informacdes relativas |informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto [ modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o |estimado ndo
valor estimado nado ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variadveis Texto:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJ65U GJ4B6 2JHFZ BYK8K

ID Desabil Endereco N2 Complemento Bairro
itado
1 Avenida Curitiba Q.4L.26 Brasilia
2 Rua Joana Ceccato 310 Q.36 L.05 Ind. E Res. Bela Vista
3 Rua Marechal Castelo |690 Lote 157/M Centro
Branco
4 Marginal Rod PR 323 Centro
5 Rua Joana Ceccato 271 Lote 1 Q.34 Ind. E Res. Bela Vista
6 Rua Sebastido Ldzaro |88 Q.37L9 Centro
de Souza
7 Rua Joana Ceccato 51 Q.33L.3 Ind. E Res. Bela Vista
8 Rua Marechal Castelo Q4L7E7B Brasilia
Branco
9 Rua Curitiba Q.2L.5 Porto seguro
10 Av. Curitiba 326 Q.52 1L.288 Centro
11 Rua Curitiba Q2L6e7 Porto seguro
12 Rua Joana Ceccato Q.33L.7 Ind. E Res. Bela Vista
13 Rua Jaurus Gerotto Laranjeiras Il
14 Rua Jaurus Gerotto Laranjeiras I
15 Rua Sebastido Antonio L. 08 Bela Vista
Neto
16 Av. Arthur Gerotto Centro
17 Av. lvai Centro
18 Av. Ivai Centro
19 R. Sebastido Lazaro de Jardim Bela Vista
Souza
20 R. Mal. Castelo Branco Centro
21 R. Mal. Castelo Branco Centro
22 R. Mal. Castelo Branco Centro
23 * R. Mal. Castelo Branco Centro
24 R. Mal. Castelo Branco Gramado
25 Av. Ivai 1185 Centro
26 Av. Campos Eliseos Ind. E Res. Bela Vista
27 Av. lvai 3890 Bela Vista
28 * Av. lvai 1584 Centro
ID Desabil Coordenadas Fonte de Informagao
itado
1 -23.463695, Abrado (3029-0013)
-52.047295
2 -23.455241, Vida Nova 99833 7888
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-52.024218

3 -23.462203, Simdes e Garcia 3244
-52.041779 9196

4 -23.465459, Lelo Imoveis
-52.049597 3225-5858

5 -23.454868, Construtora Evolugdo
-52.024653 3354-3353

6 -23.456953, Altair 99987 3434
-52.026070

7 -23.455568, Anzoi Imoveis 99896
-52.026704 5000

8 -23.463126, Villas Correa
-52.044998 (99819-3510)

9 -23.463075, Kampai Imoveis 3222
-52.041125 5705

10 -23.461330 -52.048121 | Prado Imoveis 3222

2002

11 -23.463242, Valdemir 99153 3208
-52.041594

12 -23.455352, Waldir 99817 4433
-52.025970

13 -23.469952, Fabio 44 99182-9792
-52.058754

14 -23.469227,-52.05909 [Rocha (99828-7470)
5

15 -23.459944,-52.02278 | Guilherme 99875-1223
5

16 -23.470499, Nobre Imob. 44
-52.060564 33464823

17 -23.454712, Newcore 11 45804274
-52.040546

18 -23.467339, Newcore 11 45804274
-52.062648

19 -23.455526, Waldemar 44
-52.023134 991031243

20 -23.458191, Imob. Morada do Sol
-52.027607 44 32265351

21 -23.465843, Sandalo 44 40091331
-52.054454

22 -23.461072, Sonia Lima 44
-52.037739 999296888

23 -23.462532, Arbo Imodveis
-52.042663

24 -23.465537, Imob. 44 98193510
-52.053806

25 -23.456352, Ideal Imdveis 44 3031
-52.044699 2500

26 -23.455566, Ideal Imdveis 44 3031
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-52.027173 2500
27 -23.447178, Ideal Imdveis 44 3031
-52.027644 2500
28 * -23.455626, -52.04364 |ldeal Iméveis 44 3031
2500
Varidveis Numéricas:
ID Desabil Data Valor total Area do Frente Renda por | Distancia ao Esquina
itado terreno Setor polo
valorizante
1 235] 310.000,00 242,20 14,00 2.449,64 0,65 1
2 235] 530.000,00 1.000,00 20,00 2.148,76 2,90 1
3 235] 900.000,00 1.350,00 54,00 2.343,11 1,20 1
4 235] 1.950.000,0 3.000,00 50,00 1.441,80 1,00 1
0
5 235| 550.000,00 1.191,97 26,33 1.650,44 2,80 2
6 236| 480.000,00 1.000,00 20,00 2.148,76 2,70 1
7 236| 550.000,00 1.000,00 20,00 2.148,76 2,70 2
8 236| 450.000,00 493,92 24,00 2.449,64 0,85 2
9 236| 400.000,00 748,56 15,31 1.427,84 1,30 1
10 236| 1.440.000,0 2.640,00 22,00 2.449,64 0,35 1
0
11 236| 860.000,00 1.500,00 30,00 1.427,84 1,30 2
12 236| 500.000,00 1.050,00 20,00 2.148,76 2,70 2
13 256| 650.000,00 1.236,00 35,00 1.441,80 2,40 1
14 256| 440.000,00 1.120,00 12,00 1.441,80 2,40 2
15 261| 450.000,00 1.000,00 20,00 1.499,04 3,50 1
16 289| 800.000,00 2.000,00 40,00 1.441,80 2,40 1
17 289| 1.589.660,0 2.000,00 19,00 1.438,13 1,00 1
0
18 289] 2.199.880,0 2.000,00 35,00 1.383,35 1,80 1
0
19 289| 800.000,00 1.000,00 20,00 1.650,44 3,10 1
20 289| 500.000,00 470,00 14,00 1.749,30 2,70 1
21 289| 550.000,00 724,00 36,00 2.449,64 1,40 1
22 289| 365.000,00 307,45 12,00 1.759,49 1,70 1
23 * 289| 550.000,00 254,00 15,00 2.434,74 1,10 1
24 289| 680.000,00 688,30 17,32 2.449,64 1,30 2
25 289| 850.000,00 600,00 15,00 1.957,02 0,55 1
26 289 1.800.000,0 2.221,97 46,36 2.148,76 2,60 2
0
27 289| 220.000,00 383,00 12,30 1.766,01 2,70 1
28 * 289] 1.052.650,0 584,00 16,00 1.957,02 0,65 1
0
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ID Desabil TO CAB TOxCAB Renda/Dist Valor

itado un.10% des.
of.

1 80,00 4,00 320,00 3.768,68 1.151,94
2 80,00 1,50 120,00 740,95 477,00
3 70,00 1,00 70,00 1.952,59 600,00
4 70,00 1,00 70,00 1.441,80 585,00
5 80,00 1,50 120,00 589,44 415,28
6 80,00 1,50 120,00 795,84 432,00
7 80,00 1,50 120,00 795,84 495,00
8 70,00 2,00 140,00 2.881,93 819,97
9 70,00 1,00 70,00 1.098,34 480,92
10 80,00 4,00 320,00 6.998,98 490,91
11 70,00 1,00 70,00 1.098,34 516,00
12 80,00 1,50 120,00 795,84 428,57
13 70,00 1,00 70,00 600,75 473,30
14 70,00 1,00 70,00 600,75 353,57
15 80,00 1,50 120,00 428,30 405,00
16 70,00 1,00 70,00 600,75 360,00
17 80,00 4,00 320,00 1.438,13 715,35
18 80,00 4,00 320,00 768,53 989,95
19 80,00 1,50 120,00 532,40 720,00
20 80,00 1,50 120,00 647,89 957,45
21 70,00 1,00 70,00 1.749,75 683,70
22 70,00 1,00 70,00 1.034,99 1.068,47
23 * 70,00 1,00 70,00 2.213,40 1.948,82
24 70,00 1,00 70,00 1.884,34 889,15
25 80,00 4,00 320,00 3.558,22 1.275,00
26 80,00 4,00 320,00 826,45 729,08
27 70,00 1,00 70,00 654,08 516,97
28 * 80,00 4,00 320,00 3.010,80 1.622,23

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

e|modvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 733,68 11,27%

Valor Médio 826,87 - 1]

Valor Maximo 920,06 11,27%
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Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagao
Endereco Rua Marechal Castelo Branco -
Ne 1124 -
Complemento Q4L.2 -
Bairro Jodo Gerotto -
Coordenadas -23.464581, -52.050166 -
Fonte de Informagdo -
Data 289,00 Nao
Area do terreno 1.084,20 N3o
TOxCAB 70,00 Ndo
Renda/Dist 2.449,64 N3o
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