CERTIDAO

ESTADO DE GOJAS COMARCA DE CATALAO

Registro de Imoveis

Livro 2. Registro Geral - /{/6 %

62.443 01 Oficial

Matricula Ficha Cataldo, 29 de dezembro de 2021

IMOVEL: UM PREDIO RESIDENCIAL, situado nesta cidade, na Rua S3o0 Luiz
n°® 1.238-A - Prédio 01, geminado na lateral esquerda com © prédio 02
e confrontando na lateral direita com o Lote n° 04, com entrada
independente, com suas dependénclas e benfeitorias, com 4&rea
construida total de 76,00m2?, com fragdo ideal de 50% e cota do
terreno incluindo area de quintal, jardins e os afastamentos exigidos
por Lei de 150,00m?, edificado no terreno designado scb o n°® 03 da
Quadra 71 do Loteamento Jardim Paraiso, com a area de 300,00m?®, e as
seguintes medidas e confrontagdes: Pela frente mede 12,00 metros e
confronta com a Rua S3o Luiz; igual medida aos fundos confrontando
com o Lote n°® 20; pelo lado direito mede 25,00 metros e confronta com
o Lote n° 04; e igual medida pelo lado esquerdo confrontande com ©
Lote n° 02. Termo de Habite-se datado de 26/11/2021. PROPRIETARIO:
LEONARDO AUGUSTO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, capaz,
autdnomo, CI n° MG-11.723.225-SSP/MG, CPF n° 067.964.966-20,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Arariba n® 170,
Loteamento Parque Imperial. INSTITUIGAO DE CONDOMINIO: R.9-29.781

neste Livro. ¢%L%&5q;?kz

Av.1-62.443. Cataldo, 29 de dezembro de 2021. (Protocolo n° 177.309,

Livro 1-L de 28/11/2021). A Matricula acima foi aberta nos termos do

Instrumento Particular de Instituicgdo, Especificagdo, Discriminacdo e
Bzl E &L%ﬁ,

Divisdo de Condominio, datado de 23/12/2021. Dou fé. 4

Av.2-62.443. Cataldo, 22 de margo de 2022. Protocolo n° 179.125,
Livro 1-L, datado de 22.03.2022. AVERBAGAO DA DESIGNAGAO CADASTRAL DO
IMOVEL. Procede-se a presente averbacdo em conformidade com a
Certiddo Negativa de Débitos Municipais e & Divida Ativa do Municipio
de Catalso/GO, emitida aos 21.03.2022, com o coédige de validagdo n°
11604506403, a fim de consignar que, © imével da Matricula acima esta
inscrito no Cadastro Imobilidrio Muniecipal, com o cbédigo de cadastro
de imével - CCI n°® 30562. Dou fé[lyii¥hfe.

R.3-62.443. Cataldo, 22 de marcoc de 2022. Protocolo n® 179.126, Livro
i-L, datado de 22.03.2022. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE:
LEONARDO AUGUSTC DOS SANTO0S, j& qualificado, n&o convivente em uniéo
estavel, pedreirc. ADQUIRENTE: FABIO AURELIO DA SILVA, brasileiro,
solteiro, maior e capaz, ndo convivente em uni&o estével, estivador,
CNH n° 07171909433-DETRAN/GO, CPF n°® 705.370.521-86;, residente e
domiciliado em Cataldo/GO, na Rua Vinte e Quatro de Outubro n°® 36,
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Brasiliense. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de
Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienacgdo Fiduciédria em Garantia no
SFH, Carta de Crédito Individual - CCFGTS, PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA, com caradter de Escritura Publica, na forma do §5° do artigo
61 da Lei n°® 4.380/1964 - Contrato n°® 8.4444.2659007-5, datado de 09
de margo de 2022, com segunda via arquivada nesta Serventia. OBJETO
DA TRANSMISSAO/PROCEDENCIA: o imdével da Matricula acima. VALOR:
R$180.000,00 (centoc e oitenta mil reais). ITBI: No valor de
R51.557,18, foi recolhido em 11.03.2022, na Caixa Econémica Federal -
Agéncia Lotérica n° 08.021921-7, conforme comprovante de pagamento e
DUAM n° 3350423. CONSULTA A CNIB: f50f.cbbl.fdca.e035.3e9%a.dfcd.B8b23.

65cf.15ac.2fbe; e, b2ad.0d4f.3148.eb23.0040.633e.d45f.1b6e.aadd.6lad. -
Uor 88 Subofte

i Y

i
R.4~62.443. Cataldo, 22 de marco de 2022. Protocolo n® 179.126, Livro
1-L, datado de 22.03.2022. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA.

DEVEDOR/FIDUCIANTE: FABIO AURELIO DA SILVA, Jj& qualificado.
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituic¢do financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo
Estatuto vigente da data da presente contratagdo, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Contrato
especificado no R.3. OBJETO DA GARANTIA: o imével da Matricula e R.3
acima. VALOR DA DIVIDA: R$136.188,00 (cento e trinta e seis mil,
cento e oitenta e oito reais). CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Origem dos
Recursos: FGTS. Modalidade: AQUISICAO DE IMOVEL NOVO. Sistema de
amortizacdo: PRICE. Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR.
Enquadramento: SFH. Valor de Venda e Compra e Composigdo dos
Recursos: R$180.000,00 ({(cento e oitenta mil reais), composto pela
integralizacdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA: R$136.188,00.
Recursos proéprios: R$40.916,00. Desconto Subsidio concedido pelo
FGTS/Unido: R$2.896,00. Valor Total da Divida (Financiamento) :
R$136.188,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS3180.000,00 (cento e oitenta mil reais).
Prazo total (meses): Amortizacgdc: 360. TAXA DE JURQOS: Taxa de Juros
Balcdo: Nominal % (a.a.): 5,5000 - Efetiva % (a.a.): 5,1161. ENCARGO
MENSAL INICIAL - Taxa de Juros Balcdo: Prestagd3o (atj): R$731,08.
Prémios de Seguros: RS27,70. TOTAL: R$758,78. Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 11.04.2022. Reajuste dos Encargos: De acordo com ©
item 4 do Contrato. FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA CONTRATAGCAQ: Débito
em Conta Corrente. COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE INDENIZAGAO
SECURITARIA: FABIO AURELIC DA SILVA - 100,00%. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAC DA INTIMAGAO: 30 (trinta) dias, a partir do vencimento do
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primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, a partir do qual o©

Devedor esta constituide em mora.,Op;ig?mf§e as partes pelas demails
Do (e !

clausulas e condigdes do contrato.y?%#&?gﬁmﬁ%;

i
Py

Av.5-62.443. Cataldo, 07 de Sunho de 2024. AVERBAGRO DO CODIGO
NACIONAL DE MATRICULA. Procede-se a presente averbagldo com fulcro no
artigo 235-A da Lei n® 6.015/73, combinado com Os artigos 1° e 2° do
Provimento n° 143/2023 do Conselho Nacional de Justiga, a ILim de
consignar o Cédigo Nacional de Matricula, que corresponde & numeracdo
Gnica de matriculas imobilidrias em ambito nacional, constituido por
16 (dezesseis) digitos, dos quais ficam designados para a presente
Matricula, a seguinte numeragdo: CNM n° 029553.2.0062443-24. Dou fé futo.

£
. L el /f,‘aiv

Av.6-62.443. Cataldo, 07 de junho de 2024. Protocolo n°® 197.378, Livro
1-Q, datado de 07.06.2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Procede-se a presente averbagdo com fulcro no §7° do Art.
26 da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997, a fim de consignar que a
propriedade plena do imével da presente Matricula, foi consolidada em
nome da CREDORA/FIDUCIARIA, pelo registro R.4 acima, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j& individualizada, no valor de R$186.334,50 (cento e oitenta
e seis mil, trezentos e trinta e quatro reais e cinquenta centavos),
tendo em vista o decurso do prazo de 15 (guinze) dias sem a purgagiao
da mora pelo devedor/fiduciante, FABIO AURELIO DA SILVA, j&
qualificado, apds ter side intimade para o pagamento do débito,
através de intimacdo extrajudicial via editais no Diario do Registro
de Iméveis Eletrdnico, aos 19, 20 e 21.12.2023. ITBI: Imposto
recolhido na Caixa Econémica Federal, por sua agéncia n® 0564, aos
21.05.2024, nc valor de R$3.726,69, sobre a avaliacdo fiscal de
R$186.334,50, conforme DUAM n° 37197389. CONSULTA A CNIB: S5pdf. 53ff.
15f1. b795. 56f7. bfel. 54b2. 7208. 935c. 335c¢; 31lda. eflZe. 8587.
28h5. £223. 97be. 02lc. 46bl. 4925. 8e86. Dou fé. Taxa Judiciaria: RS
0,00. Emolumentos: RS 705,99; FUNDESP (10%): RS 70,60; . FUNEMP (3%):
R$ 21,18; FUNCOMP (3%): RS 21,18; FEPADSAJ (2%): RS 14,12; FUNPROGE
(2%): R$S 14,12; FUNDEPEG (1,25%): R$ 8,82; ISSON (5%): RS 35,30.
Total RS 891,31. Selo Eletrdnico: 00602406012279625430080 - Consulte
este selo em www.see.tjgo.jus.br.}A&uJQ#@@V‘
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Certifico com fulcro no Art.l19, §1° da Lei 6.015/73, que a(s) cbdpia(s) da(s)
ficha(s) 01/02 da Matricula 62.443 do Livro 2 de Registro Geral, foi (ram)
extraida(s) de forma reprogridfica em seu inteiro teor, e se trata(m) de
reproducdo fiel do 4&lbum registral desta Serventia de Registro Imobilidrio,
tendo como o ultimo ato praticado na sobredita Matricula, até o presente
momento, a Av.6 acima.

FABIANA  Faisirmmos ™ O referido é verdade e dou fé.
NETTO:58939130197
DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=AC
PARANHOS & CATALRO/GO, 07 de junho de 2024.
NETTO:589 il
39130197 Daos 2020061 11:0743 Fabiana Paranhos Netto- Oficiala Substituta

-0300'

(Documento assinado digitalmente)
OBSERVACOES :

Esta certiddo tem prazo de validade de 30 (trinta) dias para
instrumentalizagdo de titulos que tenham por fim & constituigdo,
transferéncia, modificagdo ou reniuncia de direitos reais, inclusive os de
garantia, relativos ao imével objeto da Matricula acima indicada, nos termos
do Art. 958 do Cbédigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial do
Estado de Goias.

Nos termos do artigo 15, §4°, da Lei 19.191, alterada pela Lei 20.955/20,
constitui condigdo necessaria para os atos de registro de imdveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do
recolhimento integral das parcelas previstas no § 1° do artigo 15 da Lei
19.191, com base de calculo na Tabela XIII da Lei n° 14.376, de 27 de
dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipétese de documento
lavrado em outra unidade da Federacgédo.

Emol.: 83,32, ISSQN: 4,17, Fundos Estaduais: FUNDESP: 8,33, FUNESP: 0,00,
ESTADO: 0,00, FESEMPS: 0,00, FUNEMP: 2,50, FUNCOMP: 2,50, FEPADSAJ: 1,67,
FUNPROGE: 1,67, FUNDEPEG: 1,04, FUNDAF: 0,00, FEMAL:0,00 , Taxa Jud.: 18,29,
Total: 123,49.

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
Selo Eletrdnico de Fiscalizagédo
00602406012278834420222
Consulte este selo em http://see.tjgo.jus.br
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