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CERTIDAO DE MATRICULA

A Bel. Génea Carla Martins da Silva, Oficial Respondente
do Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscricao
de Luziania, Estado de Goias.

CNM:147660.2.0027633-53

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducio auténtica da MATRICULA N° 27.633, ¢ que foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 31/12/1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta
conforme o original cujo teor é o seguinte: IMOVEL: Casa 01, localizada no CONDOMINIO RESIDENCIAL B&B
11, situado na zona suburbana desta cidade de Luziania - GO, no loteamento denominado Parque Estrela D’Alva IX,
composta de uma varanda, um escritorio, uma sala, dois quartos, uma cozinha, um banheiro, uma area de servi¢o ¢ uma
area de ventilagdo descoberta, com a area privativa de 68,44 m?; area comum de divisdo nao proporcional de 0,00 m?;
area comum de divisdo proporcional de 0,00 m?; coeficiente de proporcionalidade de 0,51814; area total real de 68,44
m?; area equivalente total de 66,436 m?; area de terreno de uso exclusivo de 186,53138 m?; area de terreno de uso
comum de 0,00 m?; area de terreno total de 186,53138 m? e vaga de garagem descoberta; confrontando pela frente com
a area externa ¢ Rua 78; pelo fundo com a area externa e lote 15; pelo lado direito com o lote 18 e pelo lado esquerdo
com a Casa 02. Edificada no lote 16 da quadra 240, com a area 360,00 m?, confrontando pela frente com a Rua 78, com
12,00 metros; pelo fundo com o lote 15, com 12,00 metros; pelo lado direito com o lote 18, com 30,00 metros e pelo
lado esquerdo com o lote 14, com 30,00 metros. Medidas e confrontacdes tomadas de quem olha da rua para o lote.
PROPRIETARIO: CESAR KATUYOSHI ALVES MINAKAWA, brasileiro, solteiro, maior, instrutor de ginastica, CI
n° 1.179.688 SSP-DF, constante da CNH n° 00019704435 DETRAN-DF, CPF n° 498.092.611-87, residente e
domiciliado na SQS 110, Bloco A, Apartamento 404, Asa Sul, Brasilia - DF. REGISTRO ANTERIOR: Matricula e R-
4=184.116 do CRI da 1? Circunscricao desta cidade de Luzidnia - GO. Em 17/05/2019. A Oficial Respondente (a)
MGCAVALCANTE

Av-1=27.633 - Este im6vel encontra-se alienado fiduciariamente com a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo com Obrigagdes ¢ Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito
Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
Comprador e Devedor Fiduciante, firmado em Valparaiso de Goids - GO, em 29/08/2011, para garantia do
financiamento no valor de R$ 38.000,00 (trinta e oito mil reais), sendo que o valor da garantia fiduciaria ¢ de R$
85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), conforme consta do registro R-5=184.116, do CRI da 1* Circunscri¢do desta
cidade de Luziania - GO. Em 17/05/2019. A Oficial Respondente (a) MGCAVALCANTE

Av-2=27.633 - Esta matricula foi aberta a requerimento do proprietario, firmado nesta cidade de Luziania - GO, em
15/04/2019. Protocolo: 29.565. Taxa Judiciaria: R$ 14,50. Emolumentos: Prenotacdo: R$ 6,50. Busca: R$ 10,84.
Matricula: R$ 33,60. Fundos/ISSQN: R$ 21,44. (FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%;
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FUNEMP 3%; FUNCOMP 3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 17/05/2019. A
Oficial Respondente (a) MGCAVALCANTE

Av-3=27.633 - Luzidnia - GO, 20 de outubro de 2022. AVERBACAO DA INSCRICAO MUNICIPAL. De acordo
com requerimento, datado de 11/10/2022, prenotado neste Servigco Registral sob o n® 56.376, em 13/10/2022, foi pedido
que se averbasse e como averbado fica, o nimero da Inscricdo Municipal do presente imovel, qual seja, CCI n° 132544,
conforme Relatério de Espelho do Imével, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade de Luziania - GO, emitido
em 17/10/2022. Taxa Judiciaria: R$ 17,97. Prenotacdo: R$ 9,43; Busca: R$ 15,72; Emolumentos: R$ 37,71;
FUNDESP (10%): R$ 6,28; FUNEMP (3%): R$ 1,88; FUNCOMP (3%): R$ 1,88, FEPADSAJ (2%): R$ 1,25;
FUNPROGE (2%): R$ 1,25; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,79; ISSQN (3%): R$ 1,88. Selo Eletronico:
00812210112164625430019. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-4=27.633 - Luziania - GO, 20 de outubro de 2022. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Em
virtude de Contrato de Venda e Compra de Imoével, Muatuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagdo, MO30173Bv088 - HH200.233, n® 1.4444.1949866-7, firmado em Brasilia - DF, em
11/10/2022, prenotado neste Servico Registral sob o n° 56.377, em 13/10/2022, em seu item 2.2, fica cancelada a
alienagdo fiduciaria, objeto do registro R-5=184.116 do CRI da 1* Circunscrigdo desta cidade de Luziania - GO,
mencionada na Av-1 desta matricula. Taxa Judiciaria: R$ 17,97. Prenotacdo: R$ 4,72; Busca: R$ 7,86; Emolumentos:
RS 18,86; FUNDESP (10%): RS 3,15; FUNEMP (3%): R$ 0,95; FUNCOMP (3%): R$ 0,95; FEPADSAJ (2%): R$
0,63; FUNPROGE (2%): R$ 0,63; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,40; ISSQN (3%): R$ 0,95. Selo Eletronico:
00812210112167328920022. A Oficial Respondente (a) GCMS.

R-5=27.633 - Luziania - GO, 20 de outubro de 2022. COMPRA E VENDA. Em virtude de Contrato de Venda e
Compra de Imoével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo,
MO30173Bv088 - HH200.233, n° 1.4444.1949866-7, firmado em Brasilia - DF, em 11/10/2022, prenotado neste
Servigo Registral sob o n° 56.377, em 13/10/2022, celebrado entre o proprietario Cesar Katuyoshi Alves Minakawa,
acima qualificado, como vendedor e, ALAN ANDRADE DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido em 29/04/1997, solteiro,
motorista de veiculos de transporte de passageiros, portador da CNH n° 06512979754 DETRAN-GO ¢ inscrito no
CPF n° 054.172.501-71, residente ¢ domiciliado na Rua 78, Quadra 240, Lote 16, Casa 01, Parque Estrela D'Alva X,
em Luziania - GO, como comprador e devedor fiduciante e, ainda como interveniante quitante e credora fiduciaria a
Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imdvel alienado pelo prego de R$ 170.000,00 (cento e setenta mil
reais) e reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziania, para fins de cobranga de tributos (ITBI), por R$ 170.000,00
(cento e setenta mil reais), Duam n°® 7921266, pago em 11/10/2022, composto pela integralizacdo dos valores abaixo:
R$ 39.409,26 (trinta e nove mil quatrocentos ¢ nove reais e vinte e seis centavos) recursos proprios ¢ R$ 130.590,74
(cento e trinta mil quinhentos e noventa reais e setenta e quatro centavos) financiamento concedido pela credora. O
contrato rege-se em seu todo pelas alineas A a L e pelos itens 1 a 31, apresentado em 03 vias, das quais uma fica
arquivada nesta Serventia. Emolumentos: R$ 1.109,84; FUNDESP (10%): R$ 110,98; FUNEMP (3%): R$ 33,30;
FUNCOMP (3%): R$ 33,30; FEPADSAJ (2%): R$ 22,20; FUNPROGE (2%): R$ 22,20; FUNDEPEG (1,25%): R$
13,87; ISSQN (3%): R$ 33,30. Selo Eletronico: 00812210112167328920022. A Oficial Respondente (a) GCMS.

R-6=27.633 - Luziania - GO, 20 de outubro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude do mesmo contrato
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acima, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 56.377, em 13/10/2022, em seu item 11, foi este imdvel dado em
alienacdo fiduciaria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para
garantia do financiamento no valor de R$ 130.590,74 (cento e trinta mil quinhentos e noventa reais e setenta e quatro
centavos), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 8,6395% e efetiva de 8,9900%, com o valor da
primeira prestacdo de R$ 1.065,41 (um mil sessenta e cinco reais e quarenta e um centavos), com vencimento do
primeiro encargo mensal em 11/11/2022, sendo que o valor da garantia fiduciaria e do imovel para fins de venda em
publico leildo ¢ de R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais). Emolumentos: R$ 823,97; FUNDESP (10%): R$ 82.40;
FUNEMP (3%): R$ 24,72; FUNCOMP (3%): RS 24,72; FEPADSAJ (2%): R$ 16,48; FUNPROGE (2%): R$ 16,48;
FUNDEPEG (1,25%): R$ 10,30; ISSQN (3%): R$ 24,72. Selo Eletronico: 00812210112167328920022. A Oficial
Respondente (a) GCMS.

Av-7=27.633 - Luziénia - GO, 20 de outubro de 2022. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Foi emitida uma
Cédula de Crédito Imobiliario n°® 1.4444.1949866-7, Série 1022, na cidade de Brasilia - DF, em 11/10/2022, prenotada
neste Servigo Registral sob o n° 56.377, em 13/10/2022, sob forma Integral e Cartular, nos termos da Lei 10.931, de 02
de agosto de 2004, para garantia integral do financiamento, objeto do registro R-6=27.633, em favor da Caixa
Econdmica Federal - CEF, acima qualificada, como credora. Emolumentos: R$ 18,86; FUNDESP (10%): R$ 1,89;
FUNEMP (3%): R$ 0,57, FUNCOMP (3%): R$ 0,57; FEPADSAJ (2%): R$ 0,38; FUNPROGE (2%): RS 0,38;
FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,24; ISSQN (3%): R$ 0,57. Selo Eletronico: 00812210112167328920022. A Oficial
Respondente (a) GCMS.

Av-8=27.633 - Luzidnia - GO, 22 de mar¢o de 2024. CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO. De acordo com requerimento, firmado em Floriandpolis - SC, em 17/01/2024, prenotado neste
Servigo Registral sob o n°® 71.736, em 12/03/2024, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada, autoriza o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario objeto da averbagdo Av-7, desta matricula.
Taxa Judiciaria: R$ 18,87. Prenotagdo: R$ 10,00: Busca: R$ 16,67; Averbagdo: RS 39,98; FUNDESP (10%): R$ 6,67;
FUNEMP (3%): R$ 2,00; FUNCOMP (3%): R$ 2,00; FEPADSAJ (2%): R$ 1,33; FUNPROGE (2%): RS 1,33;
FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,84; ISSON (3%): R$ 2,00. Selo Eletronico: 00812403112207925430049. A Oficial
Respondente (a) GCMS.

Av-9=27.633 - Luziinia - GO, 22 de marco de 2024. CONSOLIDACAO. Nos termos do requerimento, datado de
17/01/2024, firmado pela credora fiduciaria em Florianopolis - SC, adiante qualificada, prenotado neste Servico
Registral sob o n® 71.736, em 12/03/2024, instruido com a DUAM/ITBI n°® 8494515, devidamente recolhido em
08/02/2024, avaliado no valor de R$ 173.861,23 (cento e setenta e trés mil oitocentos e sessenta e um reais e vinte e trés
centavos), promove-se a presente averbagdo para, nos termos do art. 26, §7° da Lei 9.514/1997, constar a consolidagcao
da propriedade do imoével objeto desta matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia - DF, valor da consolidagao R$ 173.861,23 (cento e setenta e trés mil oitocentos e sessenta e um reais e
vinte e trés centavos). O devedor fiduciante Alan Andrade de Oliveira, acima qualificado, foi intimado nos termos da
legislag@o vigente, via Oficial de Justi¢a no dia 27 de setembro de 2023, para que no prazo legal de (15 dias) cumprisse
com as obrigagdes contratuais ¢ as prestagdes vencidas, assim como os demais encargos, inclusive despesas de
cobrancgas e intimagdo, sendo que o prazo transcorreu sem purgagdo da mora. O credor fiduciario adquirente devera
promover os leildes publicos decorrentes do art. 27 da Lei 9.514/1997. Averbagdo: R$ 705,99; FUNDESP (10%): R$
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70,60; FUNEMP (3%): R$ 21,18; FUNCOMP (3%): R$ 21,18; FEPADSAJ (2%): R$ 14,12; FUNPROGE (2%): R$
14,12; FUNDEPEG (1,25%): R$ 8,82; ISSQN (3%): R$ 21,18. Selo Eletronico: 00812403112207925430049. A
Oficial Respondente (a) GCMS.

Certifico que, nos termos do § 4° do artigo 15 da Lei 19.191/2015 alterada pela Lei 20.955/2020, ambas do Estado de
Goias, “Constitui condicao necessaria para os atos de registro de imdveis a demonstra¢do ou declaracdo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de calculo na
Tabela XIII da Lei n°14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipétese de documento
lavrado em outra unidade da Federa¢do”.

Certifico ainda mais que, nos termos do art. 1°, inciso IV, do Decreto n® 93.240/1986, que regulamenta a Lei de n°
7.433/1985, para fins de transmissdo do imodvel, essa certiddo possui validade de 30 (trinta) dias.

Emolumentos de Certiddo: R$ 83,32; Taxa Judiciaria: R$ 18,29; FUNDESP (10%): R$ 8,33; FUNEMP (3%): RS 2,50;
FUNCOMP (3%): R$ 2,50; FEPADSAJ (2%): R$ 1,67, FUNPROGE (2%):R$ 1,67; FUNDEPEG (1,25%): R$ 1,04;
ISSQN (3%): RS 2,50; TOTAL: R$ 121,82.

MVPS
O referido é verdade e dou fé.

Luzidnia/GO, 22/03/2024

ASSINADO DIGITALMENTE PELO OFICIAL SUBSTITUTO
PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo Eletronico de Fiscalizacao
00812403212206034420130
Consulte este selo em: http://extrajudicial.tjgo.jus.br

Rua José Franco Pimentel, Quadra 73, Lote 11, Centro, Luziania-GO.
Tel. (61)3773-9000 — E-mail: contato@cri2luziania.com.br,
site: www.cri2luziania.com.br

Z¥:9T ¥202/€0/22 - YATIS YA SANNN JHANY Jod sjuswienbip opeuisse |04 0}uaWniop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=bea85193-e05b-4f73-883b-ecece4082c75

		2024-03-22T16:42:22-0300




