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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, que revendo os livros de
Registro Geral de Imdveis desta serventia a meu cargo, encontrei na matricula n°® 99440 -
CNM n° 031468.2.0099440-62, registro com o seguinte teor:

Imével constituido do Lote n° 007, da Quadra n° 38, integrante do CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLAGE DOS PASSAROS Ill, localizado na Estrada de Ribamar
(MA-201), s/n°, AREA 03, (na Avenida de Acesso a Area 04), no Lugar Macau, neste
municipio de Sao José de Ribamar/MA, o qual possui as seguintes dimensoes, limites e
area: LOTE 07 — QUADRA 38 - Lote com frente para a “Rua O” / Quadra 35 e mede
8,00m, lateral direita limita-se com o Lote 08 e mede 20,00m, lateral esquerda limita-se
com o Lote 06 e mede 20,00m, fundos limita-se com o Lote 10 e mede 8,00m, totalizando
uma area de 160,00 m2 A unidade habitacional possui as seguintes dependéncias e
areas: varanda, sala de estar/jantar, dois dormitoérios, WC social, cozinha e area de
servico - com areas: privativa real de 48,59 m?, area de uso comum real de 7,01 m?,
perfazendo uma area total real de 55,60 m? ou uma area equivalente de construcdo igual
a 51,25 m? e fragao ideal do terreno comum onde ficam as ruas, areas livres e edificacdes
comuns correspondentes a 148,62 m2? ou 0,1942%. PROPRIETARIO: CANOPUS
CONSTRUGCOES LTDA, empresa de construcdo civil, sediada nesta capital na Avenida
Colares Moreira, n°® 01, Quadra 06, Bairro Renascenca, Sao Luis/MA, devidamente
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n.°
06.699.029/0001-90, Inscricdo Estadual No. 12322259-1, neste ato representado por
Parménio Mesquita de Carvalho, brasileiro, casado, portador do RG n° 20069552002-3 e
CPF n° 007.913.003-82, residente e domiciliado em S&o Luis/MA. REGISTRO
ANTERIOR: Sob a matricula n® 96.312, do Livro de Fichas de Registro Geral de Imdveis
n® 2, deste Cartério. O referido € verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar/MA, 30 de
janeiro de 2017. Emolumentos: Cod. 16.2. R$ 30,25, Ferc. R$ 0,90. (Beneficiaria do
PMCMV). Protocolo n° 108424. Selo n° 24978066. (ASS.) Clemilson Sousa Moura -
Registrador Substituto, que confiro, subscrevo, dato e assino em publico e raso.

REGISTRO N° 01 - MATRICULA N° 99.440 - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgcdo de Unidade Habitacional, Alienacao
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida
— PMCMYV — Recursos do FGTS, conforme contrato n° 8.7877.0148660-4, com carater
de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de maio de 1966, passado na cidade
de Sao Luis/MA, 16 de novembro de 2017. O imével objeto desta matricula foi adquirido
pelo(a) Comprador(a) e Devedor(a)/Fiduciante(s): SAMARA CRISTINA MIRANDA
MORAES, brasileira, solteira, auxiliar de escritério e assemelhados, nascida em
06/08/1988, portadora da cédula de identidade RG n° 0271192820041 SSP/MA emitida
em 22/01/2015, e inscrita no CPF/MF sob o n° 034.302.063-75, residente e domiciliada na
R 18, 19, QUADRA 133, CIDADE OLIMPICA, Sao Luis/MA. Na compra feita a
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CANOPUS CONSTRUCOES LTDA, Inscrita no CNPJ sob o n° 06.699.029/0001-90, sito
a Av. Cel. Colares Moreira, 01, QD 46, Renascenca, Sdo Luis/MA, tendo ainda como
Credora Fiduciaria - Caixa Econdmica Federal - CEF - Instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°
759, de 12.08.1969, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Condi¢cbes do
Financiamento: Modalidade: Aquisicao de terreno e Construgao de Imovel
Residencial Urbano. Origem dos Recursos: FGTS. Sistema de Amortizacao: PRICE. .
Valor de Composicao dos Recursos: O Valor destinado a aquisi¢cao de imével residencial
urbano objeto deste contrato é R$ 110.000,00, composto pela integralizagdo dos valores
abaixo: Financiamento concedido pela CREDORA: R$ 72.595,95; Recursos Préprios: R$
16.314,05; Valor dos Recursos da conta Vinculada de FGTS R$ 0,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS: R$ 21.090,00; Valor da Compra e Venda do
Terreno: R$ 7.767,00. O referido € verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar/MA, 20 de
dezembro de 2017. (ASS.) Clemilson Sousa Moura - Registrador Substituto, que confiro,
subscrevo, dato e assino em publico e raso.

REGISTRO N° 02 - MATRICULA N° 99.440 - Nos termos do mesmo Contrato, em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacbes contratuais e legais o Comprador e
Devedor/Fiduciante: SAMARA CRISTINA MIRANDA MORAES, acima qualificado(a),
aliena & CEF, em carater fiduciario o imével objeto desta matricula. Origem dos Recursos:
FGTS; Valor Total da Divida: R$ 72.595,95; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imdvel
para fins de venda em publico leildo: R$ 110.000,00; Prazo total em meses:
Construgao/Legalizagdo: 22; Amortizagdo: 360; Taxa Anual de Juros % (a.a) Nominal:
5,00%; Efetiva — 5,1161%; Encargos financeiros: De acordo com o item 5; Encargos no
periodo de construgao/caréncia: de Acordo com o item 5.1.2. Prestacdo mensal inicial (a+
j) R$ 389,71; Taxa de Administracdo: R$ 0,00; Seguro R$ 15,29; TOTAL R$ 405,00;
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 16/12/2017; Epoca de Reajuste dos Encargos:
de acordo com o item 6.3. Certifico que foi pago o Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis - ITBI, para a Prefeitura Municipal desta cidade de Sao José de Ribamar/MA,
através do Documento de Arrecadagdo Municipal — DAM n° 103503057, no valor de R$
3.300,00, arquivado neste Cartorio. O referido € verdade e dou fé. S&o José de
Ribamar/MA, 20 de dezembro de 2017. Protocolo n° 116.132. Emolumentos: Cod.
16.3.15. R$ 847,40; Ferc: R$ 25,40; Cod. 16.3.13. R$ 542,40; Ferc: R$ 16,25. Selos de n°
26283718 e 26283719. (ASS.) Clemilson Sousa Moura - Registrador Substituto, que
confiro, subscrevo, dato e assino em publico e raso.

AVERBAGAO N° 03 - MATRICULA N° 99440 - Certifico a requerimento da Construtora
CANOPUS CONSTRUGOES LTDA, acima qualificada, que devidamente autorizada pela
Prefeitura Municipal de Sado José de Ribamar/MA, conforme Alvara de Construgdo n°
4077/2016, expedido em 08/06/2017 e Carta de Habite-se n° 4105/2018, datada de 25 de
janeiro de 2018 e Certiddo Negativa de Deébitos Relativos as Contribuigbes
Previdenciarias e as de Terceiros, n° 000662018-88888831, emitida pela Secretaria da
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Receita Federal do Brasil, fez construir no imével desta matricula, ums casa Residencial,
integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE DOS PASSAROS lll, possuindo
as seguintes dependéncias: dois quartos, um wc, cozinha / area de servigo, hall, varanda
e sala de estar, com 48,59m?, cuja construgdo foi gasto a quantia de R$ 48.000,00. O
referido € verdade e dou fé. Sao José de Ribamar/MA, 14 de agosto de 2018.
Emolumentos: Cod. 16.22.1 R$ 177,05, Ferc: R$ 5,30. Protocolo n° 119.123. Selo n°
27343828. (ASS.) Luciano de Sousa Cantanhéde - Registrador Substituto, que confiro,
subscrevo, dato e assino em publico e raso.

AV. 04 - MAT. 99.440 - PROT. 178.213 - EM: 06/03/2024 - CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE - Certifico que a vista do requerimento, datado de 26 de janeiro de 2024,
assinado digitalmente por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicao Financeira, sob a forma de empresa publica,
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n° 759/69,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de Credora Fiduciaria da Divida relativa
ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade
Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes — Programa
Minha Casa, Minha Vida — PMCMV — Recursos do FGTS, n°® 878770148660, firmado em
20 de dezembro de 2017, registrado sob os ns® 01 e 02, desta Matricula n° 99.440, na
qualidade de Credora Fiduciaria do Devedor; e como DEVEDORA FIDUCIANTE —
SAMARA CRISTINA MIRANDA MORAES, acima qualificada, foi requerido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, a "CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE", Imével
constituido de casa e terreno respectivos, situados sob Lote n° 007, da Quadra n° 38,
integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE DOS PASSAROS lll, localizado
na Estrada de Ribamar (MA-201), s/n°, AREA 03, (na Avenida de Acesso a Area 04), no
Lugar Macau, neste municipio de Sao José de Ribamar/MA; em seu favor, nos termos do
Artigo 26, § 7° da Lei n° 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGAO - R$ 113.668,51 (cento
e treze mil, seiscentos e sessenta e oito reais e cinquenta e um centavos).
IMPOSTO - Certifico que foi apresentado o Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis —
ITBI, através do DAM n° 28255340000008542-0, da Inscricdo Municipal n°
9.0029.129.74.2833.0000, pago em 28/12/2023, no valor de R$ 2.273,37, conforme ITBI
n° 49124, arquivado nesta Serventia. CNIB - Realizada consulta a base de dados da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, foi verificado que consta as
seguintes informagdes: Dados Pesquisados: SAMARA CRISTINA MIRANDA MORAES,
CPF: 034.302.063-75, Data e hora da pesquisa: 27/03/2024, as 11:32:47; Cdodigo Hash:
3a8b. e624. 86ab. 5506. 6595. d955. 7eb7. 0c13. 15eb. d9f6 - NADA CONSTA; conforme
disp6e o artigo 7° do Provimento n°® 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justigca, datado
de 25.07.2014, arquivado nesta Serventia. Certifico também, que foi emitida a Declaragao
sobre Operagdes Imobilidrias - DOI, nos termos do artigo 8° da Lei n° 10.426, de
24.04.2002 e da Instrugdo Normativa vigente da Secretaria da Receita Federal do Brasil e
Nos termos do § IlI, do artigo 638 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica
do Maranh&o. Certifico que foi feito a Cadeia Sucessoria deste Imovel, a qual constatou
sua regular formalidade, sem rasura aparente, e todos os atos devidamente assinados
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pelo (a) Registrador (a) da época. O referido € verdade e dou fé. Sdo José de
Ribamar/MA, 27 de margo de 2024. Céd. 16.22.1; Emolumentos: Emolumentos: R$
935,86; Ferc.: R$ 28,07. FEMP - Lei Complementar n°® 221/2019 - R$ 37,43; FADEP - Lei
Complementar n°® 222/2019 - R$ 37,43. JP. Selo: AVERBA031468K9J6YSCT16HM9Z88.
(ASS.) Clemilson Sousa Moura - Registrador Substituto.

Poder Judiciario — TIMA E IE
Selo: CERINT031468/BYWLMC1WRHMUV90
27/03/2024 14:27:41, Ato: 16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
Total R$ 92,43 Emol R$ 83,28 FERC R$ 2,49 FADEP R$ 3,33 FEMP R$ 3,33 Consulte em https://selo.tima.jus.br E -

Poder Judiciario — TIMA E
Selo: CERELE031468NCLIYSC97E7U9Z38 1 .":
27/03/2024 14:28:25, Ato: 16.24.4.1, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF -
Total R$ 9,20 Emol R$ 8,30 FERC R$ 0,24 FADEP R$ 0,33 FEMP R$ 0,33 Consulte em https://selo.tjma.jus.br E

Sao José de Ribamar/MA, 27 de marco de 2024.

LUCIENE CASTELO BRANCO CAMPOS DOS SANTOS
Notaria e Registradora
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