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IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 201 (duzentos e um), do bloco 02
(dois), do CONDOMINIO CONQUISTA TURMALINA, situado & Rua Araticum, n© 110, com Rua
Baru, com é&rea privativa principal de 43,70m2, &rea privativa total de 54,05m2, &rea de uso
comum de 46,99m2, adrea real total de 101,04m2, e sua respectiva fragcdo ideal de 0,003676 do
tereno constituide pelo lote n® 02 (dois), da quadra n° 02 (dois), do BAIRRO CONQUISTA
VEREDAS, neste municipio, com area de 17.646,18m2 (dezessete mil, seiscentos e quarenta e seis
metros e dezoito decimetros quadrados), frente medindo 206,29 metros para a Rua Araticum,
fundo medindo 188,15 metros confrontando com o lote 01, lado direito medindo 89,92 metros para
a Rua Baru, e lado esquerdo medindo 88,09 metros confrontando com a Area Remanescente e
Servidao da Cemig no Bairmo Pedra Azul - 33 Secdo, de acordo com a planta respectiva. O temeno,
sobre_o_qual_foi edificado o empreendimento possui drea ndo_edificante_de 386,93m2. A unidade
tem direitoc a vaga de garagem n© 234. PROPRIETARIO: VENEZA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Rua dos Otonl, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo
Horizonte, MG, CNP] 22.459.478/0001-17. REGISTRO ANTERIOR: R-4 da Matricula n® 144751,
deste Cartério. (Emol.: R$22,25, Tx. Fisc.: R$7,00, Total: R$29,25. - Qtde./Cddigo: 1 x 4401-6.
Selo Eletrdnico: DSK/05365. Codigo de Seguranca: 9890-3742-7632-0896).

Grardi L. (Y

b
AVJ1—165986 - (Prenotagdo n. 494010 - Data: 24/04/2020) - INCORPORACAQ - Certifico que
a Incorporagdo do Condominio Conquista Turmalina estd registrada sob on° R-6, a
Instituicdo registrada sob n® R-4, da matricula n° 144751, e a Convencdo de Condominio esta
registrada sob o n% 12523, do livro 3 - Auxiliar, deste Cartério. (Enol.: R$8,84, Tx. Fisc.:
R$2,78, Total: R$11,62. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: DSK/05365. Cddigo de
Seguranga: 9890-3742-7632-0896). Contagem- MG, 29 de maio de 2020.

e (A

AV-2-165986 - (Prenotacdo n. 494010 - Data: 24/04/2020) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imbvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacdo registral quanto & sua
conclusdo. Alvard de construgdo n® 291/2016, emitide em 16 de julho de 2018, vélido
por 36 meses. Incorporagdo reglstrada sob o R-6, da matricula n° 144751. Consta da
incorporacd@o a apresentacdo de certiddo positiva, a saber: a) Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Municipals de Contagem. Incorporadora: VENEZA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Baimo Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG,
CNP) 22.459.478/0001-17. A incorporagdo foi submetida ao reglme de patrimbnio de
afetagdo, conforme AV-8-144751, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construg3o0 ndo seja concluida ou nas demais hipéteses
previstas em Lei. (Emol.: R$8,84, Tx. Fisc.: R$2,78, Total: R$11,62, - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0.
Selo Eletrdnico: DSK/05365. Cédigo de Seguranga: 9890-3742-7632-0896). Contagem-MG, 29 de

(nalo de 2020.

R-3-165986 - (Prenotacdo n. 498902 - Data: 28/08/2020) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
T LO: Contrato Particular, passado em S3o Paulo, SP, aos 23 de julho de 2020. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, HIPOTECANTE/DEVEDORA: VENEZA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede 3 Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNP] 22.459.478/0001-17. FIADORAS: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairo Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 16.614.075/0001-
00; DIRECIONAL PARTICIPACOES LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNPJ 13‘45§.099/0001—11. CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA
S/A, acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$25.622.400,00 (vinte e cinco milhdes, seiscentos
e vinte e dois mil e quatrocentos reais). CONDICOES: A CEF concede & devedora uma abertura de
crédito no  valor de R$25.622.400,00, tendo como objetivo financiar a construgdo do
empreendimento Conquista Turmalina, situado no Municiplo de Contagem, MG, & Rua Araticum, n©
110, com Rua B8aru, matricula n. 144751, deste Cartério. O prazo de caréncia do presente
financiamento é de até 12 meses, com tenmo inicial contado na data correspondente & data do
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término da obra, assimcomprovado pela CAIXA, a partir da liberacdo da Ultima parcela do
financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado segundo o critério estabelecido na clausula
segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida deverd ser integralmente pago, com
todos os encargos a ele inerentes, no prazo méximo de amortizagdo de até 36 meses contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O praze de amortizacdo definido no caput
desta clausula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original
pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidacdo do saldo devedor se dé entre o 1°©
{primeiro) e 12° (décimo segundo) més do prazo de amortizagdo; b) Original + 30% caso a
liquidac3o do saldo devedor se dé entre ¢ 13% (décimo terceiro) e 240 (vigésimo quarte) més do
prazo de amortizagdo; e c) Original + 45% caso a liquidacdo do saldo devedor se dé entre o 259
(vigésimo quinto) e 36° (trigésimo sexto) més do prazo de amortizagdo. Os acréscimos & taxa de
juros definidos no parégrafo anterior seréio aplicados exclusivamente dentro de periodo de varac8o.
No caso de dilatag&o do prazo de construgdo, autorizada pela Caixa, o prazo de amortizagio da
divida serd reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo maximo (construgdo +
caréncia + amortizacdo) em 84 meses. A devedora se obriga a concluir as obras objeto deste
contrato no prazo de 36 meses, contados a partir da data de realizacdo do primeiro
desembolso. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigacSes assumidas, a devedora dé a
CEF, em primeira e especia!l hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula. Concordam
as partes que o valor dos imoveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado
em R$42.704.000,00, referente as unidades acima. A hipotecante apresentou a Certiddo Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifo, emitida em
27/08/2020. Obrigam-se as partes as demais condicdes do contrato. (Sem emolumentos. Os
emolumentos foram cotados no R-10-144751, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da
Lei 15.424/2004. Qtde./Cddigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrdnico: EAZ/48962, Cédigo de Seguranca:
9939-2216-0359-8788). Contagem-MG, 02 de outubro de 2020.

Gronry; B (diJ

AV-}4—165986 - (Prenotagdo n. 505799 - Data: 27/01/2021) - CANCELAMENTO - Certifico que
por contrato_particular, passade em Belo Horizonte, MG, aos 19 de janeiro de 2021, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob no. R-3,
desta matrcula. (Emol.: R$75,46, Tx. Fisc.: R$23,48, Total: R$98,94. - Qtde./Cddigo: 1 x 4140-0.
Selo Eletrdnico: EKD/69454. Cédigo de Seguranga: 4427-9547-1764-3964). Contagermn-MG, 08 de
fevereiro de 2021.

B (W)

R-51 165986 - (Prenotagdo n. 505799 - Data: 27/01/2021) - COMPRA E VENDA - TiTuLO:
Contrate particular, passadoe em'BeIQ Horizonte, MG, aos 19 de janeiro de 2021. TRANSMITENTE:
VENEZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa
Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNP] 22.459.478/0001-17. ADQUIRENTE: MATHEUS GABRIEL
FERREIRA DA SILVA, brasileiro, trabalhador de construgdo civil, solteiro, maior, CI MG-
20.206.979 PCMG, CPF 119.616.426-62, residente & Rua Ebano, n® 781, Bairro Jardim
Laguna, Contagem, MG; KETHLEN GABRIELA GOMES COSTA, brasileira, secretaria,
solteira, malor, CI MG-20.675.640 PCMG, CPF 142.345.416-21, residente a Rua Ebano,
n® 781, Bairro Jardim Laguna, Contagem, MG. PREGO: R$26.020,29 (vinte e seis mil e vinte d
reais e vinte e nove centavos). Avaliagcdo Fiscal: R$158.500,00. O prego sera pago mediante
financiamento, conforme alienac&o fiducidria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$925,42, Tx.
Fisc.: R$430,04, Total: R$1.355,46. - Qtde./Cdodigo: 1 x 4541-9. Selo Eletrdnico: EKD/69454,
Cédigo de Seguranga: 4427-9547-1764-3964). Contagem-MG, 08 de fevereiro de 2021.

b (4

R-6t 165986 - (Prenotagdo n. 505799 - Data: 27/01/2021) - ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particuiar, passado em Belo Horizonte, MG, acs 19 de
janeiro de 2021, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ]
16.614.075/0001-00, os DEVEDORES/FIDUCIANTES: MATHEUS GABRIEL FERREIRA DA SILVA,
brasileiro, trabalhador de d'onstr:ugéo civil, solteiro, malor, CI MG-20.206.979 PCMG, CPF
119.616.426-62, residente & Rua Ebano, n° 781, Bairro Jardim Laguna, Contagem, MG; KETHLEN

Continua na ficha n°. 2
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GABRIELA GOMES COSTA, brasilgira, secretaria, solteira, maior, CI MG-20.675.640 PCMG, CPF
142.345.416-21, residente & Rua Ebano, n® 781, Bairro Jardim Laguna, Contagem, MG, ALIENARAM
A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e fillal
em Minas Gerals, CNP] 00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514, de 20/11/97, o imével desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$125.501,82 (cento e vinte e
cinco mil e quinhentos e um reais e oitenta e dois centavos). CONDICOES: Valor da parcela com
recursos proprios: R$24.060,18. Valor do Desconto: R$8.938,00. Valor da divida:
R$125.501,82. Valor da garantia fiduciaria: R$157.000,00. Sistema de Amortizag@o: Price. Prazo de
construgdo: 30/10/2023; de amortizacdo: 360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 5,5000%.
Efetiva: 5,6407%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 19/02/2021. Epoca de reajuste dos
encargos: De acordo como item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com o item 5. Encargos
financeiros no periodo de construgdo: De acordo como item 5.1.2. Encargos no periodo de
amortizagdo: Prestagdo (a + j): R$712,58. Prémio de Sequro: R$22,00. Total: R$734,58. Os
devedores/fiduciantes sdo possuidores diretos e a credora/fiduciiria possuidora indireta do imdvel,
concordando as partes em que o valor do imdvel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto
no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, é de R$157.000,00, sujeito & atualizacdo monetaria pelo
mesmo indice utllizado para atualizagdo do saldo devedor, reservando-se & CEF o direito de pedir
nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as demals condicdes do contrato. (Ermol.: R$865,41, Tx.
Fisc.: R$402,12, Total: R$1.267,53. - Qtde./Cédigo: 1 x 4540-1. Selo Eletrdnico: EKD/69454.
Cédigo de Seguranga: 4427-9547-1764-3964). Contagem-MG, 08 de fevereiro de 2021.

A@7-165986 - (Prenotacdo n. 505799 - Data: 27/01/2021) - {NDICE CADASTRAL:

97810702021. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrénico: EKD/69454. Cédigo de Seguranca: 4427-9547-1764-3964) Contagem-MG, 08 de
fevereiro de 2021.

ﬁo: (, duil '
AVE8-165986 - (Prenctagdc n. 523020 - Data: 15/12/2021) - BAIXA DE CONSTRUGAO E

HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 10 de dezembro de 2021, que fica
arquivada, extraida do processo n°. 13074/2021-03A, de 06 de outubro de 2021, foi concedido o
habite-se e baixa de construgdo para o imovel desta matricula, com &rea construida de
13.329,92m2, conforme alvara n® 291/2016, de 30 de dezembro de 2016. USO: Residencial
Multifamiliar. (Emol.: R$492,78, Tx. Fisc.: R$228,99, Total: R$721,77. - Qtde./Cédige: 1 x 4212-7.
Selo Eletrénico: FHU/30532. Cédigo de Seguranga: 7531-1916-7856-2649). Contagem-MG, 23 de

dezembro de 2021.
Q\B Gee DA .

AV-9-165986 - (Prenotagdo n. 523020 - Data: 15/12/2021) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Uni&o n. 90.003.54205/77-001, datada de 15 de dezembro de 2021. Finalidade:
Imével situado & Rua Araticum, n® 100, com area construida de 13.329,92m2. (Emo!.: R$9,40, Tx.
Fisc.: R$2,96, Total: R$12,36. - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: FHMU/30532. Cédigo de
Seguranga: 7531-1916-7856-2649). Contagem-MG, 23 de dezembro de 2021.

Q\S Q“iL %Jr.

AV-10-165986 - (Prenotagao n. 565964 - Data: 20/02/2024) - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica_ consolidada a
propriedade do imovel desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, sendo que os
fiduciantes foram intimados na forma da lei e ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1)
Requerimento da fiduciaria, datado de 19 de fevereiro de 2024; e, 2) prova de recolhimento do ITBI
devido, sendo a avaliagdo fiscal no valor de R$160.000,00. A documentacdo referente & intimacdo
esta arquivada sob n® 558130. (Emol.: R$2.477,65, Tx. Fisc.: R$1.151,35, Total: R$3.629,00,

Continua no verso
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ISSQN: R$116 87 - Qtde./Cédigo: 1.x 4241-6, Selo Eletrdnico: HOS/24179 Codigo de Segurancga:
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