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Cartério Amaral
Cartoério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Aleg -’MG

Livro n® dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 01.-.
MATRICULA N° 102.842 .-, \
28/12/2017

Denominacio do Imével: “Bairro Ipiranga”™

IMOVEL: Apartamento 202, do Condominio “Portal Recanto das
Camomilas”, localizado no 2° pavimento do Bloco 09, designado Tipo I, situado
na Avenida Camilo de Barros Laraia, coletado pelo n° 945, no Bairro Ipiranga,
Cidade Jardim, nesta cidade, contendo: Ol(uma) sala para dois ambientes,
estar/jantar, 01(um) banho, 0l(uma) cozinha conjugada com érea de servigo e
02(dois) quartos; com érea privativa principal e total de 45,78 metros quadrados,
area de uso comum total de 61,6520 metros quadrados, sendo 6,4794 metros
quadrados de drea coberta de uso comum e 55,1726 metros quadrados de drea
descoberta de uso comum e area real total de 107,4320 metros quadrados, sendo
52,2594 metros quadrados de area real coberta e 55,1726 metros quadrados de drea
real descoberta, com direito ao uso de 01(uma) vaga de estacionamento descoberta

para a guarda de veiculo de passeio. cuja utilizacio dar-se-4 mediante sorteio em
assembleia especial convocada para tal fim, conforme previsto na Convencio de
Condominio, Clausula Quinquagésima Quinta e fragdo ideal de 0,003472222% do
terreno denominado Gleba AD, com a drea de 20.000,00 metros quadrados, com
. destinagdo residencial- PROPRIETARIA:-BRZ EMPREENDIMENTOS E

CONSTRUCOES LI‘DA mscnta no CNPJ sob o n® 04.06 053,’00[}1-41 com

- MG.- REGISTRO ANTERIOR -Matncula 89.882,
Dou fé.-.4401-6-EM-9,19+RECOMPE-0,55+TFJ-3,06=12, so i

- -
Av-1-102.842 - Protocolo n°280.077 de “30/11/2017.-.CONVENCAO DE
CONDOMINIO - A convencdo de condominio do “Portal Recanto das
Camonmilas”, estd registrada sob o n° 14.447, Livro 03 - A 'iEr desta Serv.rf.-ntia1

2017.-(bvb).-.0 ORCAALS oo

Av-2-102.842 - Protocolo  n°280.078 e 30/11/2017.-IMOVEL  EM
CONSTRUCAO - Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto a sua conclus@io. Alvara de construgio valido até
26/09/2019. Incorporagiio registrada sob o R-6, da matricula n° 89.882, em
Livro 2 Registro Geral, desta Serventia em 28(vinte e oito) de dezembro de 2017.
Consta na incorporagdo a apresentagio de certiddes positivas, conforme Av-7 da
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matricula n® 89.882 em Livro 02, a saber: a existéncia das seguintes certiddes
positiva: a) Certidio de Distribuigdo de Ag¢do de Natureza Civel Processo
n°1121772-13.2014.8. 13.0024, Distribuigdo: 28/03/2014, Classe: Procedimento
Ordinario, Secretaria: 4* Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte - MG:
Processo n°672-60.2017.4.01.3811, Distribuicdo: 24/01/2017, Classe: Juizado
Especial Federal, Secretaria: JEF Adjunto da Secgdo Judicidria de Minas Gerais;
Processo n°4008-12.2016.4.01.3810, Distribuigio: 16/11/2016, Classe: Juizado
Especial Federal, Secretaria: 2° JEF Adjunto da Se¢fo Judicidria de Minas Gerais;
Processo n°681-22.2017.401.3811, Distribuigio: 26/01/2017, Classe: Juizado
Especial Federal, Secretaria: 1° JEF Adjunto da Seg#o Judiciaria de Minas Gerais;
Processo n®1843-55.2017.4.01.3810, Distribuigdo: 31/05/2017, Classe: Juizado
Especial Federal, Secretaria: 2° JEF Adjunto da Seg¢fio Judiciaria de Minas
Gerais; Processo n°0151004-44.2011.8.13.0525, Distribuigio: 23/08/2011, Classe:
Procedimento Ordindrio, Secretaria: 4* Vara Civel desta Comarca; Processo
n°0168603-54.2015.8.13.0525, Distribui¢do 14/09/2015, Classe: Procedimento
Ordinario, Secretaria: 2" Vara Civel desta Comarca; b) Certiddes de agdes
trabalhista da Justica do Trabalho: Processo n°0010103-03.2017.5.03.0086,
Distribuigdo: 10/02/2017, " Classe: Agdo Trabalhista - Rito Sumarissimo,
Secretaria: 1*° Vara do Trabalho de Alfenas — MG; Processo n° 0011420-
26.2017.5.03.0057, Distribuigio: 30/06/2017, Classe: Acfio Trabalhista - Rito
Sumarissimo, Secretaria: 1* Vara do Trabalho de Divindpolis-MG; Processo
n°0010620-41.2017.5.03.0075, Distribuigdo:  17/05/2017, Classe: Agdo
Trabalhista - Rito Ordindrio, Secretaria: 1* Vara do Trabalho de Pouso Alegre -
MG:; Processo n°0010628-97.2017.5.03.0178. Distribuigdo: 17/05/2017, Classe:
Aglo Trabalhista - Rito Ordinario, Secretaria: 3* Vara do Trabalho de Pouso
Alegre - MG; Processo n°0010697-32.2017.5.03.0178, Distribui¢o: 01/06/2017,
Classe: Agio Trabalhista - Rito Sumarissimo, Secretaria: 3* Vara do Trabalho de
Pouso Alegre -MG; Processo n°0011369-74.2016.5.03.0178, Distribuigfo:
13/01/2016, Classe: Agfo Trabalhista - Rito Sumarissimo, Secretaria: 3* Vara do
Trabalho de Pouso Alegre - MG; Processo n°0010832-90.2016.5.03.0077.
Distribuigdo: 20/05/2016, Classe: Agdio Trabalhista - Rito Ordinario, Secretaria:
Vara do Trabalho de Tedfilo Otoni-MG e em 13/7/2016 foi acolhido a excegéio
incompeténcia territorial determinando a remessa dos autos para a Comarca de
Pouso Alegre; Processo n°0011472-59.2017.5.03.0077, Distribuicdo: 17/08/2017,
Classe: Agdio Trabalhista - Rito Ordindrio, Secretaria: Vara do Trabalho de
Teofilo Otoni-MG; Processo n°0010652-06.2017.5.03.0153, Distribuigdo:
24/05/2017, Classe: Agdo Trabalhista - Rito Sumarissimo, Secretaria: 2* Vara do
Trabalho de Varginha-MG; Processo n°0010653-88.2017.5.03.0153, Distribuigzo:
24/05/2017, Classe: Agdo Trabalhista - Rito Sumarissimo, Secretaria: 2* Vara do
Trabalho de Varginha-MG; conforme certiddes arquivadas.-. A incorporagio foi
submetida ao patriménio de Afetagdo, conforme Av-9-89.882. previsto nos
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Cartoério Amaral
Cartoério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegite | MG

Livro n° dois (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 02.-.
MATRICULA N° 102.842.-,
Denominagio do Imével: “Bairro Ipiranga” / “

IMOVEL: artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matficula podera ser
hlpotc es previstas

=

encenada caso a construqio ndo seja concluida ou nas dem

> _ — /’

Av-3-102.842 - Protocolo n°280.078 “de uf’ 017.-.CONDICAO - Conforme
declaragdo da proprietaria/incorporadora, o empreendimento imobilirio
denominado Portal Recanto das Camomilas, se enquadra no dmbito do Programa
“Minha Casa Minha Vida”, do Governo Federal, nos termos da Lei 11.977 de 07
de julho de 2009, alterada pela Lei 12.424 de 16 de junho de 2011, e que nenhuma
unidade imobilidria deste empreendimento serd negociada por prego superior a
FAIXA DE PRECO permitida na regifio, pelo programa “Minha Casa Minha
Vida”. Declara, ainda, que tem pleno conhecimento de que o descumprimento da
presente declaragéo implica o ndo enquadramento do empreendimento no Ambito

do Programa “Minha Casa Minha Vida”, deixando de fazer jus aos descontos de
. emolumentos previsto no artigo 42 da referida Lei. De acordo com o Art, 42 § 3° -

O_desenquadramento do PMCMV de uma ou mais_unidades habitacionais de
emreendlmento ue tenha obtido a reducfio das custas na forma-do § 2° implica a

{é.-.4134-3-EM-7,3 [ +RECOMPE-0,44+TFJ-2,44=10,19.-Pouso
de dezembro de 2017.-.(jbvb).-.O Oficial:—..............

Continua na ficha _ ©2 o
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Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre - MG
Livro n° doss (2) - REGISTRO GERAL - Ficha 03.-.

MATRICULA N° 2.842..

Denominagéo do Imével: «Bayrro fpiranga”

IMOVEL: Av-4-102.842 - HIPOTECA - Protocolo n° 282946 de
23/03/2018 Conforme Instrumento Particular de Abertura de Crédito ¢ Mutuo
para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdna e
Outras Avengas, com Recursos do FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, celebrado em 14/03/2018, contrato n® 8 7877 0309338-3, procedo a
presente averba(;ao para constar que o imovel objeto desta matricula encontra-se
hipotecado junto & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme o R-
11 da matricula 89.882 Dou fé¢ Custas - Quant 01 — Codlgo 4135 Emol
R$7,55, Recompe R$0,45, TFJ R$2,50, Total R$10,50 (Desconto de 50% -
SFH — art 290 da Le1 6 015/7%! Pouso Alegre, 09/04/2018 Oficial Substituto
Hugo de Almeida Carvalho

AV-5-102.842— CADASTRO DO IMOVEL - Prot 284 775 de 13/06/2018
Por requerimento datado de 27/04/2018 e Declaragio para Informagio e
Langamento de ITBI, procedo esta averbagio para constar que o imével objeto da
presente matricula encontra-se cadastrado pela Prefertura Municipal de Pouso
. Alegre/MG sob o n® 006.0295.0242.000 Dou fé Custas - Quant 01 - Codigo

4135 Emol R$ 7,31, Recompe R$ 0,44, TFJ R$ 2,44, Total R$ 10,19
(Desconto de 50% - contrato SFH — art 290 da Le1 6 015/73) Pouso Alegre,
14/06/2018 Oficial kg

AV-6-102.842 — CANCELAMENTO - Prot 284 775 de 13/06/2018 De acordo
com o requenmento datado de 27/04/2018 e Instrumento Particular de Compra €
Venda de Terreno ¢ Mittuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiducidna em Garantia, Fianga e¢ Qutras Obnigagdes, Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV), recursos do FGTS, com utilizagiio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS, celebrado em 27/04/2018, contrato n° 8 7877 0325844-7,
contendo autorizagio expressa da credora Caixa Econémica Federal, procedo o
cancelamento da averbagio de hipoteca langada na AV-4 Dou fé Custas - Quant
01 — Coédigo 4140 Emol R$ 29,34, Recompe R$ 1,76, TFJ RS 9,68, Total R$
40,78 (Desconto de 50% - confrato SFH — art 290 da Le1 6 015/73) Pouso
Alegre, 14/06/2018 Oficial E[

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NVXJS-DN6GZ-ZTS57-YDUKL

R-7-102.842- COMPRA E VENDA - Prot. 284 775 de 13/06/2018 Titulo:
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno € Mituo para Construgio
de Umdade Habitacional, Aliena¢do Fiduciana em Garantia, Fianga e Outras
Obngagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV), Recursos do FGTS,
com utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com cariter de
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escritura publica, na forma do §5° do artigo 61 da Ler 4 380/64 ¢ Lexr 11 977/09,
celebrado em 27/04/2018, contrato n® 8 7877 0325844-7 Vendedora: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, )i qualificada,
representada por seus procuradores Alexandre Gomes Cabaline, brasileiro,
supervisor de vendas, casado, CI n® 1670 326 SSP/ES, CPF 056 255 32745 e
Wilson Pimto, brasileiro, casado, encarregado administrativo, CI n° M-3 069 025
SSP/MG, CPF 467 248 696-68, conforme procuragiio lavrada em 07/12/2016, as
fls 051 e 052 do Livro n° 2005P no 2° Tabelionato de Notas de Belo
Honzonte/MG e substabelecimento lavrado em 09/03/2018 as fls 169 ¢ 170 do
Livro n° 2110P, pelo 2° Tabelionato de Notas de Belo Honzonte/MG
Comprador: ANTONIO FLORENTINO BORGES, brasileiro, vendedor de
comeércio varejista ¢ atacadista, solterro, RG 19 893 480-4 SSP/SP, CPF
079 656 268-70, residente e domiciliado na Rua Antonio Felipe, n° 45, Bairro Sdo
Geraldo, Pouso Alegre/MG Objeto: a totalidade do 1movel objeto da presente
matricula Valer do negbcio: R$117 000,00, sendo R$64 31753 com
financiamento concedido pela Caixa, R$33 582,75 com recursos proprios,
R3$626,72 com recursos da conta vinculada de FGTS, e R$ 18 473,00 com
desconto complemento concedido pelo FGTS Valor Fiscal (ITBI):
R$117 000,00 ITBI 1sento, conforme Ler Mumcipal 5027/11, nos termos da
Declaragao para Informagao e Lancamento de ITBI, validada pelo Municipio do
Pouso Alegre, arquivada nesta serventia. Emitida a DOI Dou Fé Custas - Quant
01 - Codigo 4540 Emol R$ 673,06, Recompe R$ 40,38, TFJ R$ 331,50, Total
R$ 1 044,94 (Desconto de 50% - contrato SFH — art 290 da Le1 6 015/73) Pouso
Alegre, 14/06/2018 Oficial

R-8-102.842 — ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot 284 775 de 13/06/2018
Titulo: Instrumento Particular descnito no R-7 da presente matricula Devedor
fiduciante ANTONIO FLORENTINO BORGES, ja qualificado Credora
fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00 360 305/0001- 04,
com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasiha/DF Valor da
divida R$64 317,53 Vencimento do primeiro encargo mensal 25/05/2018
Forma de pagamento 329 prestagdes no valor micial de R$372,93 Encargos
prefixados: Taxa de juros nominal 4,5000% a a e efetiva 4,5939% a a Prazo de
caréncia para fins de intimag¢fio 30 dias contados a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago Alienacdo Fiducidria O devedor
fiduciante alienou a credora fiduciaria, em “cariter fiducidrio” o mmével
objeto da presente matricula. Valor do imével para efeitos de leildo (art. 24,
VI, Lei n. 9 514/97) R$117 000,00 Obngam-se as partes as demais condigdes do
confrato, que ficou arquivado nesta serventia. Dou Fé Custas - Quant 01 —
Cédigo 4516 Emol RS 444,85, Recompe R$ 26,69, TFJ R$ 181,70, Total. R$
653,24 (Desconto de 50% - cqntrato SFH - art 290 da Ler 6 015/73) Pouso
Alegre, 14/06/2018 Oficial %

Av-9-102,842 - BAIXA DE CONSTRUCAO E HABITE-SE - Protocolo n®

Continua na ficha 04
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Matricula Ficha

(102.842) [ 04

/293.010, em 17/05/2019 - De acordo com o Habite-se n° 23872, datado de

10/05/2019, que fica arquivado, foi concedido o habite-se e a baixa de construgdo para,
dentre outros, o imével constante desta matricula, conforme Alvard n° 0840/2017.
Valor venal da construgio: R$ 41.066,46. Valor declarado para fins exclusivos de
recolhimento da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria € dos emolumentos: R$ 97.000,00.
(Emolumentos: R$309,37 Recompe: R$18,56 TFJ: R$126,36 ISS: R$16,40. Total: R$470,69. Cod.4152-
5 Qtd: 1. Selo Usado: CVE48358 (Cdd. Seguranca: 8688-8952-7213-8753). Desconto MCMV:
Desconto concedido nos termos do artigo 42, Il da Lei n° 11.977/09-PMCMV. Dou fé. Pouso
Alegre, 30/05/2019. Oficial 2,

./

Av-10-102.842 - CND/INSS - Protocolo n® 293.010 de 17/05/2019 - Foi apresentada
para ser arquivada a CND/INSS n° 000772019-88888856, referente 4 area total
construida do empreendimento de 15.050,70 m?. (Emolumentos: R$8,08 Recompe: R$0,48
TFJ: R32,69 ISS: R$0,43. Total: R$11,68. Cod.4135-0 Qud: 1. Selo Usado CVE48358 Céd. Seguranga:
8688-8952-7213-8753). Desconto MCMV: Desconto concedido nos termos do artigo 42, I da Lei n°
11.977/09-PMCMY. Dou fé. Pouso Alegre, 30/05/2019. Oficial

Av-11-102.842 - ALTERACAO DE CADASTRO - Protocolo n® 349.360, em
. 14/05/2024 - Conforme dados constantes na Declaragdo de Quitagde de ITBL, procedo
esta averbacdo para constar que o cadastro do imével da presente matricula foi
alterado para o n° 006,0295.0242.134. (Emolumentos: R$ 23,75 Recompe: R§ 1.42
TEJ: R$ 7,90 I58: R$ 1,26 Total: R§ 34,33. Qid: 1, Cod. 4135, Selo: HTN00547. Cod.
Seguranca: 8586845798925573). Dou fé, Pouso Alegre, 24 de maio de 2024,
Escrevente Autorizada: Tuani Moreira Rocha "

Av-12-102.842 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
Protocolo n° 349.360, em 14/05/2024 - Conforme requerimento do credot e certiddes
expedidas por esta serventia, certificando que o devedor ANTONIO FLORENTINO
BORGES, ji qualificado, foi intimado pessoalmente, para cictuar o pagamento do
déhito relativo 4 alienacio fiducidria a que se refere 0 R=8, ¢ que o pagamento da
divida nfio foi rcalizado, fica consolidada a propricdade fiduciaria do imével
objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, com sede
no Sctor Bancério Sul, Quadra 4, n.° Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia/DF., nos termos d:?
art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/1997. A credora fiducidrla adquirente devera
promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.
Valor fiscal (ETBI): R$117.000,00. Recolhido o ITBL. (Emolumentos. R3 2.185,83
Recompe: R$ 131,14 TFJ: R§ 1.076,61 ISS: R§ 115,85 Total: R$ 3.509,43. Qtd. 1.
Cod. 4240. Selo: HTNG0547, Cod. Seguranca: 8586845798925573). Dou f&. Pouso
Alegre, 24 de maio de 2(24. Fscrevente Autorizada: Tuani Moreira Rocha
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CERTIDAO

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE PQOUSO ALEGRE

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Oficial Livia de Almeida Carvalho

1 - Certifico , nos termos do art. 19 8§ 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
gue a presente copia é reproducao fiel da matricula n® 102.842 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Pouso Alegre/MG, 25 de maio de 2024

Assinado digitalmente por ERIKA DE OLIVEIRA MARRA KERSUL

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei

n°® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Custas: Emol: R$ 26,11 - Recompe: R$ 1,57 - TFJ: R$ 9,78 - ISSQN: R$ 1,38 - Total: R$ 38,84 (Codigo do

Ato: 8401).

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imdveis de Pouso Alegre -MG
CNS: 05.402-3

SELO DE CONSULTA: HTNO7076
CODIGO DE SEGURANGA: 3919537875014871

Quantidade de ato praticados: 1

Ato(s) praticado(s) por

Tulio Ness dos Santos Carvalho — Escrevente

Emol. R$ 26,11 - TFJ R$ 9,78 - ISS: R$ 1,38- Total R$ 38,84
Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br

Rua Coronel Otavio Meyer, 145 Centro - Pouso Alegre/MG

contato@ripousoalegre.com.br | 35 3421-4449
ripousoalegre.com.br
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