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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a requerimento de parte interessada CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrito(a) no CPF OU CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, conforme protocolo n° 134005, que apds as
competentes buscas nos livros e fichas deste Servico Registral
de Imdbéveis, verifiquei constar a Matricula 10770, com seguinte
teor: Dados do Imével: 1Imdével caracterizado como sendo o
apartamento n° 201 localizado com frente para a Rua Maria da
Conceicdo Viana do 2° andar do Edificio Diplomata n°® 31 em Rio
Doce, composto de sala de estar e jantar, varanda, trés quartos
sociais, sendo um suite, um WCB social, circulacédo, dispensa,
cozinha, &rea de servico, quarto, e WCB de empregada com 153,00
metros quadrados de Area construida, sendo 100,00 metros
quadrados de 4rea exclusiva e privativa e 53,00 metros
quadrados de condominio e fracdo ideal do terreno e demais
colisas comuns de 0,081333333.

Dados do Proprietario: SAG - Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Sociedade constituida por quotas de responsabilidade limitada
com foro em Recife, inscrita no CGC/MF sob o n°
11.539.657/0001-18 representada por seu procurador Salmen
Giske, brasileiro, casado, engenheiro, inscrito no CIC n°
029.529.044/72, residente em Recife.

Registro Anterior: N° 01 fls. 72 1livro 2MM2, matricula 7154
deste Cartdério. O referido é verdade, dou fé. Eu, Marlene da
Silva Brito, escrevente autorizada a escrevi. Eu, Carlos
Roberto Pitta Marinho, Oficial substituto, subscrevi.

R-1 - 10770 - Em 24 de Margco de 1982 - COMPRA E VENDA - Pelo
instrumento particular de compra e venda com mUituo e pacto
adjeto de hipoteca, datado de 23 de marco de 1982 a
proprietadria vendeu o imbdével constante da presente matricula
pelo preco de Cr$ 4.544.253,53 (quatro milhdes, gquinhentos e
quarenta e quatro mil, duzentos e cinquenta e trés cruzeiros e
cinquenta e dois centavos) a FRANCISCO KAVESKI, desenhista e
sua esposa GUIOMAR SIMAO KAVISKI, do lar, brasileiros,
inscritos no CIC bob o n° 098.871.399/82 e 362.635.674/49
residentes nesta cidade. O referido e verdade, dou fé. Eu.
Marlene da Silva Brito, escrevente autorizada a escrevi. Eu,
Carlos Roberto Pitta Marinho, Oficial substituto, subscrevi.

R-2 - 10770 - Em 24 de Margco de 1982 - HIPOTECA - Pelo
instrumento particular de compra e venda com mituo e pacto
adjeto de hipoteca, datado de 23 de marco de 1982 9os
proprietdrios (R-1) deram o imével objeto da presente matricula
em primeira e especial hipoteca a SAG - Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, Jj& qualificada, para garantir a divida no
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valor de Cr$ 3.434.253,52 equivalente nesta data a 2.362,00000
UPC do BNH. Os devedores pagardo o financiamento no prazo de
192 meses, em prestacdes mensais e consecutivas de Cr
$47.394,052, calculadas segundo o Plano de Equivaléncia
Salarial - PES e em conformidade com o sistema de amortizacéo
de coeficiente (gq) 0,5 do que tratam as resolucdes n°s 73/80 e
181/80 ambas do BNH a taxa nominal de juros de 10,0% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 10,472% ao ano, vencendo-se a
primeira prestacdo em 23/04/1982. O referido é verdade, dou fé.
Eu, Marlene da Silva Brito, escrevente autorizada o escrevi.
Eu, Carlos Roberto Pitta Marinho, Oficial substituto,
subscrevi.

AV-3 - 10770 - Em 24 de Marco de 1982 - CEDULA - Pelo
instrumento particular datado de 23/03/1982 a BANORTE - Crédito
imobilidrio S/A - Rua Nova n° 363 - Recife-PE. CGC/MF n°
10.925.675/0001-03 - emitiu em seu favor a cédula hipotecéaria
integral n° 7109/82 Série AD/PES/SAM no valor de Cr$

3.434.253,52 representativa de seu crédito hipotecario
constante do R-2. O referido é verdade, dou fé. Eu, Marlene da
Silva Brito, escrevente autorizada o escrevi. Eu, Carlos

Roberto Pitta Marinho, Oficial substituto, subscrevi.

AVv-4 - 10770 - Em 25 de Setembro de 1992 - BAIXA - Pelo
instrumento particular datado de 12/03/92 a credora autorizou o
cancelamento da hipoteca qgue onera o imbével objeto da presente
matricula. Dou fé. Eu, Maria José Cardoso e Silva, escrevente
autorizada a escrevi. Eu, Carlos Roberto Pitta Marinho, Oficial
substituto, subscrevi.

AV-5 - 10770 - Em 25 de Setembro de 1992 - CAUGCAO - Pelo
instrumento particular datado de 11/04/85, ©procedo a esta
averbacdo para fazer constar a caucdo do crédito hipotecario do
imével a que se refere a presente matricula em favor do
Banorte - Crédito Imobilidrio S/A hoje de propriedade da CEF,
através do endosso feito pela mesma cédula hipotecaria n°
7109/82, dou fé. Eu, Maria José Cardoso e Silva, escrevente
autorizada a escrevi.

AV-6 - 10770 - AV-6 - MAT. 10770 - Em 25 de Setembro de 1992 -
BAIXA DA CAUGCAO - Pela autorizacdo dada no verso da cédula
hipotecaria n° 7109/82 foi autorizada a baixa da caucdo supra
citada. Dou fé. Eu, Maria José Cardoso e Silva, escrevente
autorizada a escrevi. Eu, Carlos Roberto Pitta Marinho, Oficial
substituto, subscrevi.

R-7 - 10770 - Em 25 de Setembro de 1992 - PROMESSA COMPRA E
VENDA - Pela escritura publica lavrada em 13 de abril de 1987,
no livro n° 348, fls. 59 & 62v, nestas notas, o0s proprietarios
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qualificados no R-01, prometeram vender o 1imdével objeto da
presente matricula pelo preco de Cr$ 200.000,00 (duzentos mil
cruzeiros) ao Sr. RICARDO RAMOS COUTINHO, brasileiro, casado,
advogado, cart. de Ident. n°® 1.036.071-SSP-PE e CIC/MF n°
135.801.404-34, residente e domiciliada nesta cidade. Foi pago
0 1imposto de Transmissdo pela Guia n° 00168-04-87. Imposto
recolhido Cr$ 4.000,00. Dou fé. Eu, Maria José Cardoso e Silva,
escrevente autorizada a escrevi.. Eu, Carlos Roberto Pitta
marinho, Oficial substituto, subscrevi.

R-8 - 10770 - Em 14 de Janeiro de 1994 - COMPRA E VENDA - Pela
escritura publica lavrada em 09 de agosto de 1993, no livro n°
396, fls. 27 a 28v, nestas notas os proprietarios qualificados
no R-7, efetivaram a promessa do 1imdébvel objeto da presente
matricula, em favor do promissédrio comprador Sr. RICARDO RAMOS
COUTINHO, também qualificado no R-07, pelo valor ja estipulado
na promessa de compra e venda supra citada, dou fé. Eu, Maria
José Cardoso e Silva, escrevente autorizada a escrevi. Eu,
Carlos Roberto Pitta Marinho, Oficial substituto, subscrevi.

R-9 - 10770 - Em 28 de Novembro de 2002 - COMPRA E VENDA - Pelo
instrumento particular de compra e venda de matuo com
obrigacdes e hipoteca, com forca de escritura publica, contrato
n°® 8.0917.0000573-8, datado de 22 de Novembro de 2002, o
proprietadrio RICARDO RAMOS COUTINHO, qualificado no R-07 e sua
mulher dona VERONICA AROUCHA COUTINHO, brasileira, advogada,
portadora da cart. de Ident. n° 1.208.499-SSP-PE, CPF n°
134.737.944-49, residentes e domiciliados nesta cidade venderam
o 1imbével objeto da presente matricula pelo preco de RS
43.000,00 (guarenta trés mil reais) a SOLANGE TEIXEIRA GURGEL,
brasileira, solteira, empresaria, portadora da carteira de
Identidade n°® 074.194.543-0 M/EX, CPF n° 620.286.344-72,
residente e domiciliada nesta cidade. Foi recolhida a taxa de
fiscalizacdo dos servigcos notariais ou de registro no valor de
RS 129,00 no Bandepe - Ag. Olinda, Lei n° 11.404 de 19.12.9¢,
dou fé. Eu, Maria José Cardoso e Silva, escrevente autorizada a
escrevi. Eu, Bruno da Fonte Marinho, 1° Substituto, subscrevi.

R-10 - 10770 - Em 28 de Novembro de 2002 - HIPOTECA
CONTRATUAL - Pelo instrumento particular supra citado, a
proprietadria deu o 1imbvel objeto da presente matricula em
hipoteca a credora Caixa Econbdmica Federal - 1Instituicéo

Financeira sob a forma de Empresa Publica Unipessoal, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04 para garantir o crédito no
valor de RS$ 40.000,00 pagavel em 240 prestacgdes mensais
vencendo-se a 12 delas no valor de R$468,54 em 30 dias a contar
da assinatura do aludido contrato a taxa e Jjuros de 8,1600%
nominal e 8,4722% efetiva. Dou fé. Eu Maria José Cardoso e
Silva, escrevente autorizada a escrevi. Fu, Bruno da Fonte
Marinho, 1° Substituto, subscrevi.
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AV-11 - 10770 - Em 21 de Outubro de 2010 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Nos termos do contrato por instrumento particular de
compra e venda de unidade isolada, mituo com obrigacdes, baixa
de garantia e constituicdo de alienacdo fiducidria - carta de
crédito individual - FGTS , datado de 28/09/2010, firmado pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no (R-10),
apresentado a este Servico Registral pelos devedores, (R-9),
procede-se a esta averbacdo, no sentido de fazer constar o
CANCELAMENTO DO ONUS HIPOTECARIO (R-10), visto terem os
aludidos devedores solvido a totalidade de seu débito. Dou fé.
Foi efetuado o pagamento da taxa instituida pela Lei n°

11.404/96, no valor de R$ 190,00. Eu, (Luciene Félix de
Aratjo) - escrevente autorizada contratada, digitei. Eu, (Bruno
da Fonte Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

R-12 - 10770 - Em 21 de Outubro de 2010 - COMPRA E VENDA - Pelo
contrato por instrumento particular de compra e venda de
unidade isolada, matuo com obrigacdes, baixa de garantia e
constituicdo de alienacdo fiduciaria - carta de crédito
individual - FGTS - n°® 855550592275, com caradter de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380, de 21/08/1964, alterada pela Lei n° 5.049, de
29/06/1966, datado de 28/09/2010, a proprietaria (R-9), vendeu
o 1imbével objeto da presente matricula, pelo preco de RS
95.000,00 (noventa e cinco mil reais), da forma a seguir
declarada: 1) R$ 19.000,00, por recursos prdprios, e 2) RS
76.000,00, por financiamento concedido pela credora, a GUIARONE
PEREIRA BEZERRA DE ARAﬁJO, brasileiro, maior, capaz,
divorciado, nascido em 17/06/1959, corretor de 1imdbveis,
portador da carteira de identidade RG n° 1.086.591 SSP-PE e
inscrito no CPF sob o n’ 183.872.924-00, residente e
domiciliado em Olinda-PE. Dou fé. Foi efetuado o pagamento da
taxa instituida pela Lei n°® 11.404, no valor de RS 285,00,
referente a este ato e ao (R-13) infra. Eu, (Luciene Félix de

Aratjo) - escrevente autorizada contratada, digitei. Eu, (Bruno
da Fonte Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

R-13 - 10770 - Em 21 de Outubro de 2010 - ALIENAGCAO
FIDUCIARIA - Pelo contrato referido no (R-12) supra, o}

adgquirente e fiduciante (R-12), alienou o imbével ora adgquirido,
em propriedade fiduciaria, a credora e fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, mediante

as seguintes cléusulas: 1®) O wvalor da divida é de RS
76.000,00, resgataveis em 324 meses, em prestacdes mensais e
sucessivas de RS 843,47 = Prestacdo RS$ 751,36 + Seguros: RS

70,05 + Taxa de Administracdo: RS 22,06, vencendo-se a primeira
prestacdo, em data de 28/10/2010; 2®) O fiduciante, enquanto



Pagina: 05

@Q % CARLOS MARINHO

1" UI ic 10 DE NOTAS E REGISTRO DE [\l(}\ 'EIS. 11[[ LOS E DOCUMENTOS E PESSOAS JU R]D]( AS DE OLINDA/PE: 03335
Rua Cel. Henrique Guimardes, n* 17, Baireo Novo, Olinda-PE — CEP: $3.030-100 - CNPY: 1157363 1/0001-16
Tabeliio ¢ Oficial: Carlos Roberto Pitta Marinho — Email: juridicola \.'itﬂ‘l]'il.‘t"\ll'|l‘:~Il't'\ll'lrlhL‘.t‘l‘]H.hr
Fone/Fax: (81) 3011, 7800/ 3011.7802

adimplente, por sua <conta e risco, poderd wutilizar-se do
imével; 3®) Incumbird a fiducidria a escolha da companhia
securitizadora e, a fiduciante, o pagamento dos prémios do
seguro; 4%) O valor do imével, para efeito de venda em leilédo,
é de RS 95.000,00, reajustaveis nos parédmetros da atualizacéo
monetdria. Dou fé. Eu, (Luciene Félix de Aratjo) - escrevente
autorizada contratada, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) -
1° Substituto, subscrevi.

AV-14 - 10770 - PRENOTADO sob o n° 144002, em data de
16/05/2022 - SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO - Nos termos do Oficio
n°® 268446/2022, datado de 03/05/2022, no qual a CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CESAV/BU, solicita o procedimento previsto no art.
26, S 1° da Lei 9.514/97, referente a alienacdo fiduciaria
incidente sob o R-13, da presente matricula. Documentos
reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente.
Emol.: RS$ 64,33, T.S.N.R.: RS$ 14,30, F.E.R.M.: R$ 0,71,

F.U.N.S.E.G.: RS 1,43, F.E.R.C.: RS 7,15 e ISS: 3,22. Dou fé.
Olinda, 01 de junho de 2022. Eu, (Joabe Esteves de Medeiros) -
escrevente autorizado contratado, digitei. Eu, (Bruno da Fonte
Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

AV-15 - 10770 - PRENOTADO sob o n° 145774, em data de
28/10/2022 - DECURSO DE PRAZO. Procede-se a presente averbacdo
para constar que, no curso do procedimento indicado no AV-14 da
presente matricula, apdés a devida intimacdo dos devedores,
houve o DECURSO DE PRAZO de que trata o § 1°, do art. 26, da
Lei n® 9.514/97 sem a purgacdo da mora. Documentos arquivados
eletronicamente. Emol.: RS 71,24, T.S.N.R.: R$ 15,85, F.E.R.M.:
R$ 0,79, F.U.N.S.E.G.: R$ 1,58 e F.E.R.C.: RS 7,95. Dou fé.
Olinda, 28 de outubro de 2022. Eu, (Anderson da Silva Guedes) -
escrevente contratado, digitei. Eu, Bruno da Fonte Marinho) -
1° Substituto, subscrevi.

AvVv-16 - 10770 - EX-OFFICIO (CARACTERIZACﬁO DO TERRENO) -
Procedo de oficio a esta averbacdo, nos termos do Art. 213, I,
alinea "a", da Lei de Registro Publicos, tomando por base a
transcricdo constante no Registro Anterior, sob Matricula n°
7154, datada de 01/08/1981, desta Serventia, para fazer constar
que o imdével objeto da presente matricula encontra-se edificado
no Lote de terreno n° 1-A, da Quadra 17, do Loteamento Jardim
Rio Doce. Dou fé. Olinda, 24 de abril de 2024. Eu, (Bruno da
Fonte Marinho) - 12 Substituto, digitei e subscrevi.

AV-17 - 10770 - PRENOTADO sob o n° 151206, em data de
24/04/2024 - AVERBACOES (PROV. 06/17 - CGJ/PE) - Procede-se a
esta averbacdao, nos termos do requerimento datado de
07/12/2023, feito ao titular desta Serventia pela Caixa
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Econdmica Federal - CEF, para constar o que se segue: 1)

INSCRICAO MUNICIPAL: 1.1015.116.03.0336.0005.7, SEQUENCIAL:
1021261.2; 2) CEP DO LOGRADOURO: 53050-110; e, 3) BAIRRO:
Jardim Atléantico, conforme Ficha do 1Imdével, emitida pela
Prefeitura Municipal de Olinda, em 20/10/2023. Emol.: RS$ 78,98,
T.S.N.R.: R$ 17,55, F.E.R.M.: R$ 0,88, F.U.N.S.E.G.: RS 1,76,
F.E.R.C.: RS 8,78 e ISS.: 3,95. Olinda, 24 de abril de 2024.
Eu, (Maria Eduarda Santos Bezerra), escrevente autorizada
contratada, digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1°
Substituto, subscrevi.

AV-18 - 10770 - PRENOTADO sob o n° 151206, em data de
24/04/2024 - COMUNICAQAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-
se a esta averbacdo, nos termos do requerimento datado de
07/12/2023, feito ao titular desta Serventia pela Caixa
Econbmica Federal - CEF, para constar gque a Convencdo do
Condominio do "Edificio Diplomata", encontra-se registrada
nesta Serventia sob o N° de Ordem 639, fl. 29v, do Livro 3AAl,
datado de 16/11/1981, tudo em cumprimento ao disposto no artigo
1.480 do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral da Justica
do TJ/PE. Emol.: R$ 78,98, T.S.N.R.: RS$ 17,55, F.E.R.M.: RS
0,88, F.U.N.S.E.G.: RS 1,76, F.E.R.C.: RS 8,78 e ISS.: 3,95.
Olinda, 24 de abril de 2024. Eu, (Maria Eduarda Santos
Bezerra), escrevente autorizada contratada, digitei. Eu, (Bruno
da Fonte Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

AV-19 - 10770 - PRENOTADO sob o n° 151206, em data de
24/04/2024 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Procede-
se a esta averbacdo, nos termos do requerimento para o
Cancelamento da Alienacdo Fiducidria, datado de 23/10/2023,
firmado ©pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja
qualificada, para fazer constar o cancelamento da alienagédo
fiduciaria, que grava o 1imbével objeto da presente matricula
(R-13), em razdo da consolidacdo da propriedade, ndo importando
a quitacdo do contrato. Emol.: RS$ 78,98, T.S.N.R.: RS$ 17,55,
F.E.R.M.: RS 0,88, F.U.N.S.E.G.: RS 1,76, F.E.R.C.: RS 8,78 e
ISS.: 3,95. Olinda, 24 de abril de 2024. Eu, (Maria Eduarda
Santos Bezerra), escrevente autorizada contratada, digitei. Eu,
(Bruno da Fonte Marinho) - 1° Substituto, subscrevi.

AV-20 - 10770 - PRENOTADO sob o n° 151204, em data de
24/04/2024 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA CREDORA
FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento datado de 17/08/2023,
feito ao Oficial desta Serventia pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, e com base no artigo 26, paragrafo 7°, da Lei n® 9.514/97,
procede-se a esta averbacdo para fazer constar que a
propriedade do imével objeto da presente matricula foi
consolidada em favor da Caixa Econdmica Federal - CEF, ja
qualificada, em virtude do devedor fiduciante, GUIARONE PEREIRA



Pagina: 07

*@ % CARLOS MARINHO

1" UH( ](} DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E PESSOAS JURIDICAS DE OLINDA/PE: 03335
Rua Cel. Henrique Guimardes, n* 17, Bairro Nove, Olinda-PE — CEP: 53.030-100 - CNPJ: 11.573.631/0001-16
Tabelido ¢ Oficial: Carlos Roberto Pitta Marinho — Email: juridicol@ cartori L‘I."\II'|lJ:\Il't'dl'InhL’.l}mﬂ.l’l’
Fone/Fax: (R1) 30117800/ 3011.7802

BEZERRA DE ARAUJO, j& qualificado, ndo ter purgado o débito que
onera o 1imével dentro do prazo legal, consoante requerimento,
acima mencionado; ficam arquivados nesta Serventia os seguintes
documentos: Oficio n° 206087/2023 - Intimacdo datada de
01/06/2023, emitida por esta Serventia, feita a requerimento da
credora fiducidria, gque encontra-se registrada no Servico
Registral de Titulos e Documentos desta cidade, sob o n°® 5660 a
qual foi levada a efeito em 22/06/2023 as 09:55hs, conforme
certiddo da referida Serventia; bem como, a disposigdo plena do
imével, ficard condicionada apdés a realizagdo dos 2 (dois)
Leildes Legais, conforme o art. 27 da Lei 9514/97; avaliacao
fiscal do imbével - R$ 225.540,00; foi apresentado e nesta
Serventia fica arquivado a guia do I.T.B.I., processo n°
11.100199232-0, expedido pela Secretaria da Fazenda da
Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor total de
RS 4.522,45, em 10/03/2022; Certiddo negativa de Débitos -
ITBRBI de n° 038.572, expedida pela mesma Prefeitura em
20/10/2023; Declaracdo de Assuncdo de Débitos relativos ao
IPTU, TPEI e condominio, emitida pela CEF, em 23/10/2023;
Certiddo Negativa de Dominio da Uni&o c¢dbédigo verificador
40923400 e cbdbdigo CRC D404EGE9, emitida pela SPU, em
22/03/2024. Emol.: RS$ 1.024,24, T.S.N.R.: RS 258,62, F.E.R.M.:
R$ 11,38, F.U.N.S.E.G.: R$ 22,76, F.E.R.C.: RS$ 113,80 e ISS.: R
$ 51,21. Dou fé. Olinda, 24 de abril de 2024. FEu, (Maria
Eduarda Santos Bezerra), escrevente autorizada contratada,
digitei. Eu, (Bruno da Fonte Marinho) - 1° Substituto,
subscrevi.

O referido é verdade. Dou fé.

Selo 0073452.YCQ03202402.00069

Emolumentos Liquidos RS 153,32

FUNSEG: RS 3,41

FERM : R$ 1,70

F.E.R.C R$ 17,04

T.S.N.R. RS 34,07

Consulte a autenticidade do selo em www.tjpe.jus.br/selodigital

Olinda, 24 de abril de 2024.

CARLOS ROBERTO PITTA MARINHO
TABELIAQ E OFICIAL

Selo Digital de Fiscalizagao
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Selo: 9073452.YCQ03202402.00069
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