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MATRICULA N° 55 847

DATA pi1 /o7 /2013
DESCRICAOC DO IMOVEL: Casa n.° 08, com a drea de 60,70m?, fragao ideal de
60,70 / 1.396,10, sobre o todo do terreno e das partes comuns, com direito ao Uso
de uma vaga de garagem descoberta, situada na area de uso comum do
CONDOMINIO RESIDENCIAL AUGUSTO DIB, localizado na Estrada do Outeiro n.°
442, edificado na Area com 3.922,76m? no lugar de Engeitado, zona urbana do
primeiro distrito deste municipio de Araruama, Estado do Rio de Janeiro, com as
seguintes medidas e confrontacoes: 43,00m de frente que faz para a referida
estrada; 24,00m nos fundos confrontando com temras de Dr. Pedro Paulo Freitas
Araijo; 115,20m pelo lado direito confrontando com a area “A"; 116,20m pelo lado
esguerdo em duas linhas, uma de 76,20m confrontando com terras de Flavio Aguiar
de Souza, e outra de 40,00m confrontando com terras de herdeiros de G. José de
Santana. PROPRIETARIOS: 1) CONRADO HENRIQUE DE NIEMEYER, brasileiro,
softeiro, maior, empresario, portador da carfeira de idenfidade n.° 06.706.444-4,
expedida pelo (FP, em 13102009, inscriioc no CPF sob o0 n? 822.629.857-15,
residente e domiciliado na Rua Consetheiro Lafayete, n.® 61/801, Rio de Janeiro - RJ;
2) NELSON DE ALMEIDA VIANA, brasileiro, grafico, portador da carteira de
identidade n.® 3.243.667, expedida pelo IFP, em 2141111972, inscrito no CPF sob o n.®
372.629.047-87, e sua mulher MARLENE DE OLIVEIRA VIANA, brasileira, do lar,
portadora da carteira de identidade n® 03.338.716-8, expedida- pelo
SSPIDETRANIRY, em 0740252007, inscrita no CPF sob o n.® 408.876.007-78, casados
pelo regime da comunhdao de bens, antes da vigéncia da Lei 6 51577, residentes e
domiciliados na Rua Capitdo Cruz, n°® 573, Cordovil, Rio de Janeiro - RJ; e 3) -
FERNANDO AUGUSTO DIB DOS SANTQS, brasileiro, divorciado, administrador de
empresas, portador da carteira de identidade n.? 24.980 415, expedida pelo SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.° 289.834.308-00, residente e domiciliado na Rua Bario do
Amazonas, n.® 788/1044, Ribeiro Preto — SP.-.- -~ -~~~ -~ - - —m- - i
INSCRICAO MUNICIPAL - 143769 - - - - - - - - -~ m i m e o
REGISTRO ANTERIOR: livro 02, sob o R.03 da malricula n° 17.180. em
16/08/2011, onde figuram como iransmitentes da area onde foi implementado o
condominio Jfayme Profomy da Rocha, Helfena Rocha D’Escragnofie Taunay,
Murifo Soares da Rocha e Jayme Soares da Rocha Filho, conforme escritura de
compra e vernda, (avrada no Cartorio do 2° Oficio de Araruama — RJ, no fivro n.°
0611, as fis. 114/116, ato n.° 056, em 21/07/2011, peio valor de R$ 120.000,00, sem
condigbes. Com posterior averbacao da construgdo em total condicbes de Habite-se
em 07/12/2012, efetivada sob o Av.06 da referida matricula, em D1/07/2013, quitada
com o INSS conforme Certidao Negativa de Débitos — CND n_® DDD3D2013-17023605,
e CEl n° 51.218.08605/69, expedida pela Receita Federal, em 08/02/2013. E o
inio Residencial Augusto Dib, sob 0
o qual encontra-se arquivado nesta
y {ingrid Lobao
Qg‘gssa Almeida Pedro Reis
o

Serventia sob o n.? 729. Araruama, 01 d¢
Cruz — Auxitiar de Cartorio), digitei. Eu,
— Auxiliar de Cartério), conferi. O Oficial:

Av.01 — 55.847: CONVENCAO DE CONDOMINIO: Certifico que a Convencio do
Condominio denominado Residencial Augusto Dib, devidamente prenotada neste
RGI sob 0 n.® 154 908, em 14/05/2013, encontra-se registrada na Ficha n.” 891-AUX
do Livro O3 de Registro Auxiliar, em D1/07/2013. .~ .= =.o.~.~.~.{CONLINLIA NO VErso)
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{(continuacdo do Av.01 da matricula n°55.847)...Emolumentos: R$ 11,91; FETJIRJ
20%: R$ 2,38; FUNDPERJ 5%: RS 0,59; FUNPERJ 5%: RS 0,59; FUNARPEN — 49:
Rs 0 47 Mutu Acter] R$ 10,86; Atos. GratultoslPMCMV 2%:. R$ 0,23. Araruama,
: \@gﬁ (Ingrid Lob3o Cruz — Auxiliar de Cartério), digitei.
.- ressa; Almeida Pedro Reis — Auxiliar de Cartdrio), conferi. O
Oficial:> - ‘! ) \ @) - 1(de Protocolo*n“:ij e 0LLR [RDas. (Vide Art: 205 da Lei 6:015/73)

; A _;,mussm% .
Q{xél\*‘\\e«“@sﬂ‘ ob g Protocolo-ne L84 . de O4/7n /L0271 (Vice Ait: 206 da Lei 6:015/73)] —

Av.02 — 5 B57: RET!FICACAO DE _ESTADO CHVIL: Nesta data, através do
requerimento firmado por Conrado Henrigue de Niemeyer, datado de 2370972021,
prenotado sob 0 n.® 199.864, em 017/10/2021, instruido de copia autenticada da
Certiddo de Inteiro Teor de Casamento expedida pelo Cartorio da 12° Registro Civil
de Pessoas Naturais do Rio de Janeiro — RJ, matricula 157743 02 55 2011 2 00040
© 158 0007873 18, em 08/0442021, iavra-se eSia para cONSIignar gue no momenic
da aquisicdo do imovel, no R.03 da matricufa n.° 17.180, conforme mencionado
fI0 registro anierior acima, CONRADO HENRIQUE DE NIERMEYER era casado
sofi 0 regime da Separacac Io{aa de Bens, cuje casamenio fof reafizado em

D8/06/2011, cosdorme ’escaﬁw%é)bblica de paclc anlenupciai, laviada nrno
Cartorio do 18° Oficio de’] fNoias, /oo fivio 7098ES, fis. 126/ em 67/03/2014, co:mn

JULIARA DIB DOS SANGGS, a gisal passoiu a USar © ge JULIANA DiB DE
MNIEMEYER. Araruama, U8 yembro g 1. Eu {ingrid Lob#o Cruz
— Escrevente), digitei. ¥ _ N e fiinessa de\ Almeida Pedro Reis

Escrevente), conferi. O Oficidiay 5o ""3(%3530 de Fiscaliza¢io Elettdnico: EDYQ
09947 PBS) /

Av.G3 — 55.847: PACTO ANTEMUPCIAL: Nesta data, através do requerimento
firmado por Conrado Henrigue de Niemever, datado de 2310942021, prenctado scb
0 n.° 199.864, em 011072021, instruido de copia autenticada da Certiddo de Inteiro
Teor do Registro Auxiliar sob o n.° de ordem 870-AUX datado de 15/0472013,
expedida pelo Cartdrio do 2° Oficio de Araruama — RJ, em 258/10/2020, onde consta o
Regisiro da Escritura de Pacto Antenupcial lavrada no Cartério do 18° Oficio de Notas
do Rio de Janeiro — RJ, no iivro n.® 7096-ES, folha 126, Alo n.° 081, em 07/03/2011,
na qual compareceram como outorgantes e reciprocamente outorgados CONRADO
BENRIQUE DE NIEMEYER, inscrito no CPF sob o n® 822.625.857-15 ¢ JUIJIANA
Dip DOS SANTOS, inscrita no CPF sob o n® 082.202.727-00, fica averbado a
existéncia do pacto antenupcial rezando, em especial, que o regime de bens sera
o da SEPARACAC TOTAL DE BENS, quer dos que eles contratantes possuem
presentemente, quer dos gue venham adauirir na constancia do matriménio ou unidao
estavel, seja a que titulo ou natureza for, -onerosa ou gratuita medi@nie as clfausulas e
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da C‘ertidéo de mteiro Tear de Casamento expedida pglo Cartorig da 12° Registro ,
! 43 02 55 2011 2~

(\ngnd Lob3o Cruz — Escrevente), digitei. El S 4vanessa de

ida Pedro Reis — Escrevente), conferi. O Ofigit™® o

Al S w0 (Selo de
Fiscalizagdo EletrGnico: EDYQ 09848 XCD) '*E,; )
, o

*%*¥% continua na fl. 02 #*#%**
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MATRICULA N° 55.847-02
DATA __ xx [/ xx [ xxxx

RO04 — 55.847: COMPRA E VENDA: Nesta data, através do INSTRUMENTO
PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E AUENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA NQ SFH — SISTEMA FINANCEIRO DA HABIT ACAO
COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S)
DEVEDOR(ES), n.° 1.4444.1587235-1, datado de 16/08/2021, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei 4.380/1964, prenotado sob o n.® 199.863, em 01/10/2021, o imove!
objeto da presente matricufa, inscrfo no cadastro imobifiario da PMA sob o n.°
113769, foi por CONRADQ HENRIQUE DE NIEMEYER, brasileiro, diretor de
empresas, portador da carteira de identidade n° 067064444, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 131042009, inscrito no CPF sob o n.® 822.629.857-15, casado pelo
regime da separagio totat de bens, na vigéncia da 6.515f77, cujo o casamento foi
realizado em 08/062011, conforme escritura de pacto antenupcial averbada sob o
Av.03, com JULIANA DIB DE NIEMEYER, brasileira, estudante, portadora da carteira
de identidade CNH n.° 011745488747, expedida pelo DETRAN/RJ, em 28/05/2015,
inscrita no CPF sob o n.° D93.202.727-00;, NELSON DE ALMFEIDA VIANA e sua
mulher MARLENE DE OLIVEIRA VIANA, ja qualificados nesta malricula;, e
FERNANDO AUGUSTO DIiB DOS SANTQS, ja qualificado nesta matricula; vendido
para JHONATAN VALENTE AGUAL UZA, brasileiro, solteiro, trabalhador de servico
de protecdo e seguranga exceto militar, portador da carteira de identidade n.°
270312200, expedida pelo DETRAN/RJ, em 230572013, inscrito no CPF sob .o n.°
143.703.277-09, residente e domiciliado na R. Jeronimo, n.° 200, Fazendinha,
Araruama — RJ; e como outorgada credoraffiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAIL | mstituicio financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-t ei 7591969, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratacio, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.360. 305!0001 -04.
VALOR: R$ 176.000,00. CONDIQOES. Nenhuma. SERA EMITIDA A DOL. Certifico
que foi apresentada a guia de ITBI n.® 1635/2021, devidamente recolhida na Caixa,
em 27709/202Y, no valor de R¥ 1.476,01. Fonte prevalecente (Prov. n.° 02!2007
ulo — valor de R$ 187.303,79. Araruama, 12 de

JNSTRUMENT Q PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH — SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAQ COM UTILIZACAQ DOS RECURSQOS DA CONTA VINCULADA DO
FGTS DO(S) DEVEDOR(ES), n.° 1.4444.1587235-1, datado de 16/08/2021, na forma
do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, prenotado sob o n.° 199.863, em 01/10/2021, o
imove! objeto da presente matricula, inscrko no cadastro imobiliario da PMA sob o n.®

113769, foi alienado Tiduciariamente em garantia a credora fiduciaria GAIXA
ECONOM!CA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, figirando como devedor
fiduciante JHONATAN VALENTE AGUALUZA, ia qualrﬁcado nesta matncula

VALOR DA DIiVIDA: R$ 137. 520.,07. CONDICOES: g - CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: BT — ORIGEM DOS RECURSOS: SBFE, 82 — SIS TEMA DE
AMORTIZAGAQ: PRICE; B2 1 — INDICE DE ATUALIZAGAO DO SALDO DEVEDOR:

TR B3 — ENQUADRAMENTO: SFH;-.e.cvowmmoomemmmmm = =~.-{CONLINLA NO VEISO)
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{continuacdo do R.05 da matricula n.°55.847)..84 — VALOR DE VENDA E
COMPRA E COMPOSIQ,&'O DOS RECURSOS: Financiamento Caixa: RS 137.520,07;
Recursos Proprios. R$ 36.000,00; Recursos da conta vinculada do FGTS. R%
2.479.93; B3 — VALOR DE FINANCIAMENTO PARA DESFPESAS ACESSORIAS
(CUSTAS CAR TORARIAS: REGISTRO E {TBf): Ndo se aplica; B6 — VALOR TOTAL
DA DIVIDA (FINANCIAMENTO): R$ 137.520,07; B7 — VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R%
187.303,79; B8 — PRAZO TOTAL (MESES): 360 - B8.1 — Amortizagdo (meses): 360;
B9 — Taxa de Juros % (a.a.). B9.1 — Taxa Juros Bakao: Nominaf: 6.7521 - Efetiva:
6.9630;, B9 .2 — Taxa Juros Reduziia: Nominal: 6.7145 — Efetiva: 6.9250; B10 —
Encargo Mensal Inicial- B10.1 — Taxa de Juros Bakao: Prestacao (a+j): RS 892,14 —
Prémios de Seguros: RS 42,86 — Tarita de Administracdo de Contrato Mensal -

Az RS 25,00 — Total: R 960,00; B10.2 — Taxa de Juros Reduzifa: Prestacio (a+vj):
R% 888,70 — Prémios de Seguros: R$ 42,86 — Tarifa de Administracio de
Contrato Mensaf - TA: R$ 25,00 — Totaf: R% 956,56, B11 — Vencimento do primeiro
encargo mensal: 17/09/2021; B12 — Reajuste dos Encargos: de acordo com item 4
do referido contraro; 813 — Forma de Pagamento na Dafa da Confrafagdo. Débito
em Conta Corrente; Clausula 14 — Prazo de Caréncia para Expedigdo da Intimagdo:
30 (inta) dias, a partir do venecimento do primeiro encargo mensal vencido e
nao_pago, a partir do qual /0fs) \devedor{es) esSia{ao) constituido em mora, e
todas as demais clausulas (e condicdoes constantes do gontrato supra. Fonte

— Escrevente), digitei. Eu,

Escrevente)}, conferi. O Oficial: . (Selo de Fiscaliza¢ao Eletrénico: EDYQ

10132 WIN) lo SBY[441:202] (Vide Art. 205 da Lei 6.015/73)|—
Av._06 - 55 847: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Nesta data,
através do requerimento firmado por Jhonaten Valente Agualuza,
datado de 22/11/2021, prenotado |0b 3] n.* 200.740, em

24/711/2021, instruido da cédula de crédito imobiliarioe, fica
averbada a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARICO, emitida nos termos
da Lei n.° 10.931, da 02/08B/2004, n." 1.4444.1587235-1, Série:
0821, Local de emissdo: Araruvama — RJ, Darta de emissdo da CCI:
16/08/2021; 1) CREDOR : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
gqualificada; 2) DEVEDOR(ES): JHONATAN VALENTE AGUALUZA, acima
qualificado; 3) IDENTIFICACAO DO IMOVEL VINCULADO AO CREDITO
IMOBILIARIO: Matricula n.° 55.847: 4) GARANTIA: Tipo: Raeal:
Modalidade: Alianacio Fiducisria; 5) VALOR DO CREDITO: RS
137.520,07; Data Base: 16/08/2021; ) CONDICAO DA EMISSAO:
Integral @& Cartular; 7) CONDICOES GERAIS DA DIVIDA: Prazos, em
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meses: Total: 360 — Amortizacdo: 360 - Caréncia: 0; Data do
vencimento do primeiro encargo: 17/08/2021; Valores, em reais:
Total da divida: R$ 137.520,07 - Garantia: RS 187.303,79 -
Total da parcela: R$ 960,00 - Seguro Morte e Invalidez
Permanente: R§ 16,08 - Seguro de Danos Fislcos ao Imével: RE
26,78, Taxa de juros: Nominal: 6.7521% a.a. — Efetiva:r 6.96508

@.a.; Forma de reajuste: Mensal : Taxa de juros: Moratorios:

Contima na folha 03
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MaTRIcULANe 55.847-03

DATA =X [ XX | XX¥x

0,033% por dia de atraso - Remuneratdérios: 6.7521% a.a.

Atualizacdo menetaria mensal no dia corraspondente ao da
contratacdo, com beaIe no coeficiente de atualizagdo aplicavel
saos dapésitos da poupanca do dia corraspondente ao vancimento
dos encargos nensails; Local de pagamento: Araruama - RJ; com
as demais «¢lausulas & condigibes na cédula que ora fica

arquiyada. Certifico que, em cumprimentoc ao Art. 543 da
CRCBS/RI, a eédula averbada acima foi arquivada sob o .
27

1 ,/ ecuja imagem encontra-se digitalizada no proto
,‘_! 74’0. Araruama, 02 de fevereiro de 2022. Eu,
[(Ingrﬁd Lqﬁk@u Cruz - Escrevente), digitei. E E‘.

y€iro da Silva - Escrevente), conferi.
el o(sela de Fiscalizagio Eletrénico: EDYQ 14224

Av.07 - 55.847: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto
no art. 25 &da Lei n." 9.514/97, através dos requerimentos
firmados pela credora Caixa Econémica Fadaral, datados de
02/06/2023 e 06/07/2923, prenctados sob o n.® 210.228, em
02/06/2023, instruida pelas Certiddes do Registro de Titulos
e Documentcs anexc a esta Serventia, registros n.%s 25.232 e
25.233, Livro B-24, fls. 65, datadas de 04/09/2023, fica
averbado qua o Sr. Jhonatan Valente Agualuza foi intimado
em 08/08/2023 &s 16:05h, pera a purgagdo da mora das
obrigagéas contratuais ralativas as parcelas 17 a 22 do
contrate registrado sob o R.05 degta matricula. Araruama,

25/0%/2023. Eu, Vanessa de Almeida Pedro i - Escrevente -
CAD/CGd n* 94/13731, counferi e assino: . (Selo de

Fiscalizag8o EZletrdnico: REOK 69543 STX)

Av.08 - 55.847: CANCELAMENTO DE  CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO: Nesta data, através dos recuerimentos datados de
06/01/2624, expecdidcs psla CAIXA ECONOMICA FEDERAL, prenotado
sob o n.” 213.459, em 09/01/2¢024., fica avarbado o
cancelamento da Ceédula de Crédito Imobilidrio constante do
Av.06 da presanta matricula. Araruama, 19/01/2024. Eu, Wagnei
Mentelrg da Silva - E=zcrevente - CAD/CG3 n® 94/13295, conferi
e =31%. {32lo de Fiscalizac3o Eletrdénico: EEQD
96709 MRV) .

Av.09 - 55.847: CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme requerimentos firmados pela Caixa Econémica Fadaral,
datados de (08/01/2024, prenotado sob o n.° 213.459, em
08/C1/2024, e terdo em vista o procedimento formalizado neste
Servize Registral, efetivado sob © Av.07, em razdoc do nédo
compareciments do intimado para a purgacdo da mora, fica a

Continna no versa

.847-03
NO
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propriedade do imével objeto da presente matricula consolidada
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n.*®
00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: RS 193.844,14. CONDICORES :
Vide Art. 27 da Lei n.” 9.514/1997: TArt. 27 - Uma vez
consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de gque trata o §
7° do artigo anterior, promoverd piUblico leildo para a
alienagdo do imével"”. SERA EMITIDA A DOXI. Foi apresentada a
Guia de ITBI n.®° 2359/2023, recolhida na Caixa, em 03/01/2024,
no valor de R% 3.876,88. Fonte prevalecente (Prov. n.® 02/2007
CGJ/RJ) : Apuracdo avaliacd@o/fiscal constante do ITBI - valor
de R$ 193.844,14. Araruama, 19/01/2024. Eu, Waghei Monteiro da

Silva - Escrevente — CAD/CGJ n° 94/1329S5, conferi e assino:

C%\. (Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EEQD 96710 BDF) .
CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente copia é a reprodugdo auténtica da MATRICULA n.° 55.847, extraida nos
termos do art. 19 §1°,da Lei n°®6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus
| e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de ag¢des reais e
pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao

mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 22/01/2024. As 10:30:16.
Pedido de Certidao: 24/000591

Poder Judiciario - TJIERJ

Emolumentos..: R$ 98,00 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.......... R$ 1,96 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Lei 3217......... :R$ 19,60 EEQD/96727 HUW

Fundperi..........: R$ 4,90 Consulte a validade do selo em:
Funperi............: R$ 4,90 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/cons ultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VOR3T-N9R32-9UFF9-KLWU8
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