SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

Valide aqui
este documento

<
<
~
)
L
>
O
O
©
=
LL
)
LL
[
=
<
<
Lo
(e}
|
~
[9])
[&]
o
e
=
2
o
p—
o
—_
c
e
o]
[}
z
S
o
e
©
=
[}
[}
iy
==
[0}
o
=
e
>
(@]
]
[77]
©
X
;=
o
s
o
©
c
]
2
©
o
=
c
(&)
IS
=]
(S}
o
©
(&)
-
[%])
[¢}]
[}
9
K
>

CNM:093617.2.0128523-30

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.

MATRICULA Ne°. 128.523 | DATA 08/12/2020 INECRIGA

IMOVEL — Fragdo ideal de 0,002075 do respectivo terreno designado por LOTE UM, do PAL
37.343, onde figuram os galpbes 456, antigo 57 e 402, a serem demolidos, que correspondera ao
Apartamento 101 do Bloco 03, do edificio em construgdo situado na RUA ENGENHEIRO
ARTHUR MOURA N° 456, medindo o terreno na totalidade 154m36 de frente, em trés segmentos
de 5m68, fazendo testada para a Rua Engenheiro Arthur Moura, mais 65m63, em curva
subordinada a um raio interno de 121m00, concordando com o alinhamento da Avenida Novo Rio,
por onde mede 83m05; 83m60 de fundo em dois segmentos de 21m60, mais 62m00; 139m66 a
direita; 159m58 a esquerda.

PROPRIETARIA - CCISA51 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
30.053.908/0001-24.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Gerdau Agos Longos, -# e escritura do 11° Tabelido de
Notas de Sao Paulo — SP, Livro n°® 5659, Fls. 237/244, de 10/ 0, Tegistrado Livro n.° 2, FICHA

20020
01, Matricula n°® 79.094, no ato R. 10, em 27/04/2020. O Ofici abo’(hw/ @ Bastos Cardoso
) A 4i Substitata
AV.1 - 08/12/2020 — CONSIGNAGAOQ. A 0472294

registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R 13, da Matricula n°. 79.094, jefr \9%971 %z%i?@!rdosa

Oficial Substituta
AV. 2 — 08/12/2020 — TERMO DE AFETACAO. lu?: 24894
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula |ntegrante da Incorporagéo Imobiliaria
acima mencionada, foi submetida ao regime de afetagéo, observa regra constante dos Art’s

31-A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, 5

Termo de Afetagdo
averbado no Livro 2, Ficha 05v°, Matricula n°. 79.094, no ato AV. 15/ 6f1323/06/2) 20. O Qficielrdoso

/ flcm. Substituta

AV. 3 — 08/12/2020 — ENQUADRAMENTO. IO" iy 7804
Certifico, que o empreendimento do qual faz parte o imével jeto desta matricula, é
exclusivamente residencial e estd enquadrado no Programa Minha Caga Minha Vida — PMCMV,
conforme ato AV.16, da matricula n°®. 76.094, averbado em 23/06/20: 59’!1%'@ Cristina Busios Cardoso
A1 D ficial Substituts
AV. 4 - 08/12/2020 — TERMO DE COMPROMISSO. g 472894
Certifico, nos termos dos documentos mencionados no Meriorial de Incorporgadd Imébiliaria
registrado no ato R.13, da Matricula n°. 79.094, a proprietaria CCISA51 INCORPORADORA
LTDA, vem declarar que se responsabiliza pelas demoli¢ées dos galpdes 456 e 402 da Rua
3

Engenheiro Arthur Moura, declarados no “caput” desta matricula, anteg da concesséo do habite-se,
conforme ato AV. 14, averbado na Matricula n®. 79.094, em 23/06/20

N Cristine Busios Cardoso
sficial Substituta
A 24/2894

AV. 5 — 08/12/2020 — HIPOTECA.
Certifico, que, nos termos do contrato da Caixa Econdmica Federal — CEF, n°. 1.7877.0062264-6
de 30/06/2020, CCISA51 INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, deu o imével objeto desta
matricula em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de
R$43.204.860,00, com prazo total de 36 meses, pagaveis na forma do titulo, e demais clausulas e
condigbes constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade das unidades auténomas a serem
construidas no terreno do empreendimento, objeto da garantia de R$93.810.000,00, com prazo de
caréncia de ate 12 meses; figurando como fiadora CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA
SIA, CNPJ  n° 08.797.760/0001-83; e CURY PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA, CNPJ n°
33.242.634/0001-00, ambas com sede em Sao Paulo/SP; e como jntefveniente construtora CURY
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, ja qualificada. O Ofig

ﬂb?/( ristis ua Bastos Cardose
c+a-my bstituta
Aat 9477894

(CONTINUA NO VERSO)
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AV. 6 — 17/08/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 458.036).

Certifico, que fica o imével objeto desta matricula desligado da hipoteca, devidamente transportada
para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica Federal — CEF., datado de
22/07/2020. Selo de fiscalizagio eletréonico n° EDXH45821 BFD. O Ofici :

R. 7 — 17/08/2021 - COMPRA E VENDA - (Prot. 458.036).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 22/07/2020, CCISA51
INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a
FERNANDO CESAR DA ROCHA, brasileiro, vitvo, servidor publico federal, CPF n° 870.420.887-
00, residente e domiciliado nesta cidade, pelo prego de R$195.000,00, pago conforme condigces
constantes do titulg;, tendo o imposto de transmissdo sido recolhido através das guias n°s
2.346.465 em 28/10/2020 e n° 2.398.030 (complementar), em 31/05/2021. Valor atribuido para
base de calculo dog gmolumentos: R$195.000,00. Selo de fiscalizagao eletrdnico n° EDXH45822
HED. O Oficial. ; ;

R. 8 — 17/08/2021 — ALIENAGAO FIDUCIARIA — (Prot. 458.036).

Pelo instrumento particular que serviu de base ao ato R.7, FERNANDO CESAR DA ROCHA,
acima qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$175.500,00, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigbes constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apés o prazo de caréncia de 30 dias
para intimag&o e consolidag&o da propriedade em favor do credor; fica atriuido o valor de
R$195.000,00, para fins de leil&o publico. Valor atribuido para base de calculo d¢s emolumentos:
R$175.500,00. Selo de fiscalizagao eletréonico n® EDXH45823 CAC. O Oficial/ 47

AV. 9 — 04/10/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 478.156).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/02/2022, instruido pela certiddo n°® 23/0221/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagao e Simplificagéo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscaliza ;
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier, datada de 13/06/
que foi concedida licenca para demolicdo de prédio nao residencial (Industrial)
14.007,00m?, situado na Avenida Novo Rio, n® 456 — Galp&o, tendo a aceitagido das obrg

AV. 10 — 04/10/2022 - HABITE-SE — (Prot. 478.157). Mat 9422299
Certifico que, nos termos do requerimento de 22/06/2022, instruido pela certidao 23/02
de 22/06/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagdo e
Simplificacdo, Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagdo — Coordenadoriade Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3,
fica averbado que foi concedida Licenga de Construgado de Grupamento Residencial Multifamiliar
sem cronograma, com 24A163,70m2, de area total construida, coube ao prédio o N° 456 — Bloco
01, Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 02 - Aptos 101/112,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 03 - Aptos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404,
501/504, Bloco 04 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 05 - Aptos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504, Bloco 06 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312,
401/412, 501/512, Bloco 07 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 08 -

Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512, Bloco 09 - Aptos 12, 201/212,

301/312, 401/412, 501/512 e Bloco 10 - Aptos 101/112, 201/212, 301/312, 412, 501/512,

pela RUA ENGENHEIRO ARTHUR MOURA; tendo o “HABITE-SE”, sido goncedido em

22/06/2022. Selo de Fiscalizacao Eletronico n° EEFR 04166 ljd&a S’dﬁfﬂ . ,: “l\‘!(:
Responsaveieg

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L954A-MTFGF-W6C6Y-FU744
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MATRICULA N° 128.523 FICHA 2

AV - 11 - M - 128523 - INTIMACAO: Prenotagdo n° 494022, aos 07/11/2023. Pelos
requerimentos de 06/11/2023, 29/11/2023 e 15/12/2023, formulados pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitado ao Registro de Imoéveis e feito pelo Registro de Titulos
e Documentos, a intimacado pessoal do devedor FERNANDO CESAR DA ROCHA
qualificado, para quitar as obrigagbes da alienagao fiduciaria em garantia que grava o i
desta matricula, restando infrutifera, e publicados os editais em 06/02/2024, 07/02/2Q
08/02/2024, na forma do art. 26, § 4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacédo concluida gos
01/04/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagao eletronico n® EERX 92716 VKJ.

Alexandre Josge Ferre
Escreventg Substituto
Mat.54/22299

AV - 12 - M - 128523 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 500108, aos
11/04/2024. Pelo requerimento de 10/04/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.

26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do im6ve)degta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a rflesma com a obrigagdo de

AV - 13 - M - 128523 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDAD!
500108, aos 11/04/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria dbjeto desta matricula, face a

Substituto
. Mat 2122279
AV -14 - M - 128523 - CANCELAMENTO DO TERﬁa) DE AFETACAOQ: Pr¢notagado n° 501616,

AV - 15 - M - 128523 - INSCRICAO E cL™
com o titulo e demais documentos acostados, i
matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Jgnejro sob o n° 3.454.361-1, e CL (Codigo de
Logradouro) n® 10.713-6. Averbagao concluida ags A1/06/2024, por Luan Oliveira (23146). Selo
de fiscalizagao eletronico n® EESX 57494 DM ‘

ORE JOpSE rERREIRA

eventé Substituto

Mat. 94122299

B0 n° 501617, aos 20/05/2024. De acordo
ive a certiddo municipal, o imével desta

(CONTINUA NO VERSO)




CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica da matricula 128523, extraida nos termos do art.
19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de agdes reais
ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as do dia . Expedida em
11/06/2024.

Valide aqui .
este documento Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Fundgrat.......... R$ 1,96 EESX 57492 NMS

o

Emolumentos: R$ 98,00

FETJ ..ccocennee :R$ 19,60
Fundperi..........:
Funper............:
Funarpen.

i
Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L954A-MTFGF-W6C6Y-FU744
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