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IMOVEL: Apartamento 105, do bloco 8, empreendimento denominado "Residencial Encanto”, a ser
construido na Rua das Amoreiras, n°248, Cosmos, na Freguesia de Campo Grande, area privativa real
total de 41,45m?, ¢ somada a comum, area real total de 74,88m?, que corresponde a fracao ideal de
0,002328, do respectivo terreno designado por lote 1, do PAL 49.027, com area de 16.022,60m". O
empreendimento possui 111 vagas de garagem, sendo 14 para PNE, todas descobertas e localizadas na area
externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do condominio. -x-x
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Av. das Nagdes Unidas,
8501, Pinheiros/SP, inscrita no CNPI/MF sob o n® 09.625.762/0001-58. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido, em maior porgio, por compra feita a Fernando de Pousa Prieto,
conforme escritura de 23/05/2017, do 12° Oficio de Notas desta cidade, Livio 3477, as fls. 059/063,
registrada neste oficio, sob o R-1 da matricula 14.968, em 02/06/2017, desmembramento averbado sob o
AV-3 da citada matricula, em 22/06/2017, o PAL aprovado em 27/06/2017, e averbado sob o AV-4 da
matricula 15.817, em 26/07/2017, e o memorial de incorporagio registrado sob o R-1 da citada matricula,
em 22/06/2017. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°0.633.162-3
(MP), CL n°05.731-5. Matricula aberta aos 27/11/2017, por FL.

AV-1- M- 19648 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: Em conformidade com o disposto no Art.662, c/c
§2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedornia Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro,
fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido

em obra projetada e pendente de regularizagio registral, no que tange a sua concluséo. Em 27/11/2017, por
FL.

AV-2-M-19648 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, no AV-3 da matricula 15.817,
em 22/06/2017, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5°, do art. 32, da Lei 4.591/64,
combinado com o art. 654, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga, para o registro do
Memorial de Incorporagio, fica consignado que constam em face da incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes expedidas pelos 1°, 2°,
3°, 4°, 7° e 9° Oficios de Registros de distribui¢io da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro;
Justiga Federal, Sec¢do Judiciaria do Rio de Janeiro; Justica do Trabalho - TRT da 1* Regido, certiddo
positiva de tributos municipais, constando inscricdes em divida ativa; apontamentos de feitos civeis
ajuzados conforme Certiddo de Distribuigdes Civels da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo; e
Justiga do Trabalho - TRT da 2* Regido, niao sendo impeditivas da realizagédo da incorporagio, conforme
declaragio expressa da incorporadora. Em 27/11/2017, por FL.

AV - 3- M - 19648 - AFETACAO: Consta averbado neste oficio, no AV-6 da matricula 15.817, em
28/07/2017, que pelo Instrumento Particular de 14/07/2017, a proprietaria submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constitindo-se patrimonio de afetacio o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagéo imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tinica e exclusivamente a consecuc¢do da
Incorporagdo do Empreendimento ¢ a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagles do
patrimoénio geral da incorporadora. Em 27/11/2017, por FL.

R-4-M - 19648 - HIPOTECA: Prenotagdo n° 24410, aos 08/03/2018. Pelo instrumento particular de

abertura de crédito e mituo para construgéo de empreendimento imobiliario, datado de 26/01/2018, a
proprietaria deu em primeira ¢ especial HIPOTECA o imodvel desta matricula, 8 CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa pliblica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente a abertura de crédito no valor de R$9.052.753,80 para construgdo do empreendimento
"Residencial Encanto - Modulo II". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso
condionado a confirmagao de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor.
A referida divida tem prazo de amortizagdo de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do mes
subsequente a liberagdo da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do
empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano.
Valor da garantia hipotecéaria: R$17.280.000,00 (incluidos outros imdveis). Demais condigdes constantes
do titulo. Registro concluido aos 23/03/2018, por HSL. Selo de fiscalizagio eletronica n""ECKM 91738
ZMY . (ato tmico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73)

R-5-M- 19648 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°26015, aos 25/04/2018. Pelo instrumento
particular de compra ¢ venda com alienagéo fiduciaria, de 29/03/2018, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$129.000,00, a
EDSON LUIS DA SILVA, brasileiro, solteiro, mecanico, inscrito no RG sob o n°11.728.269-9,
DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 052.467.007-20, residente e domiciliado na Tv. Sete n° 124, Campo
Grande, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$17.245,74 com recursos proprios;
R$32.751,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de
desconto; R$3.054,26 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$75.949,00 com
recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual € garantido pela alienagio
fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de célculo do
imposto de transmisséo: R$129.000,00, certificado declaratorio de isengdo n°2178184 (Lei n®5065/2009).
Registro concluido aos 26/04/2018, por FL. Selo de fiscalizagéo eletronica f"ECNB 67713 BWM.

AV - 6 - M - 19648 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagéo n°26015, aos 25/04/2018. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-4, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 29/03/2018, objeto do R-5, que hoje se arquiva. Averbagio concluida aos 26/04/2018, por
FL. Selo de fiscalizag#o eletronica n"ECNB 67714 IQH.

AV - 7- M- 19648 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotacéo n°26015, aos 25/04/2018. Em virtude do
mnstrumento particular de 29/03/2018, objeto do R-5, nos termos da regulamentac¢do do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagéo com
utilizaco de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transa¢do. Averbagio
concluida aos 26/04/2018, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n°’ECNB 67715 BSZ.

R-8-M - 19648 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagédo n°26015, aos 25/04/2018. Pelo mesmo
mnstrumento referido no R-5, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lein® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢ao financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04,em garantia de divida de R$75.949,00,a ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagéo Price, sobre as quais incidirao juros a
taxa nominal de 4,5000% ao ano, comrespondente a taxa efetiva de 4,5939% ao ano, sendo a primeira
prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros ¢ demais encargos, no valor de R$403,54, com
vencimento para 01/05/2018. Origem dos Recwsos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo
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extrajudicial: R$144.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos
26/04/2018, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n° ECNB 67716 FDU.

AV -9 - M - 19648 - CONSTRUCAOQ: Prenotagiio n° 34491, aos 09/01/2019. Pelo requerimento de
17/12/2018, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo n® 80/0003/2018,
datada de 17/12/2018, de acordo com o processo n° 02/230019/2016, o imovel da presente matricula, teve
sua construcdo concluida, tendo sido o habite-se parcial concedido em 17/12/2018. Dispensada a
apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E
em 21/06/2013. Averbagéo concluida aos 07/02/2019, por HSL. Selo de fiscalizagéo eletronica n"lECVX
30786 CSY. (ato unico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV - 10 - M - 19648 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-15 da matricula
15817, em 14/05/2019, a institui¢do de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64. Em 14/05/2019, por HSL.

AV - 11 - M - 19648 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 36624, aos 09/04/2019.
Foi registrada em 14/05/2019, no Registro Auxiliar sob o n°252, a convencéo de condominio do imovel
desta matricula. Averbacdo concluida aos 14/05/2019, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDAB
57832 OOP.

AV - 12 - M - 19648 - INTIMACAOQ: Prenotacio n°90990, aos 20/12/2023. Pelo requerimento de
19/12/2023, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imoveis a consolidagdo da propriedade e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagédo pessoal
do devedor EDSON LUIS DA SILVA, ja qualificado, para quitar as obriga¢des da alienagao fiduciaria em
garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 07/02/2024,
08/02/2024 e 09/02/2024, na forma do art. 26, §4° e 20-A, da Lei 9.514/97. Averbacgdo concluida aos
04/03/2024, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDVB 66915
APC.

AV -13- M- 19648 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°97644, aos 28/05/2024. De acordo com o titulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imdvel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.408.033-3, e CL (Codigo de Logradouro) n°05.731-5. Averbagéo
concluida aos 12/06/2024, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
nEDUY 70255 NUL

AV - 14 - M- 19648 - CANCELAMENTO DE AFETACAOQ: Prenotagio n°97644, aos 28/05/2024. Face

a concessao do habite-se para o empreendimento, e a extingdo das obrigagdes do incorporador perante a
mnstituigdo financiadora, em relagio ao imovel desta matricula, fica cancelada a afetacdo objeto do AV-3,
nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagdo concluida aos 12/06/2024, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica f"EDUY 70256 QEG.

AV - 15 - M - 19648 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°97644, aos 28/05/2024.

Pelo requerimento de 20/05/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
0514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagido de promover leildo pliblico
do imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$149.279,11. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$149.279,11, guia
n°2688419. Averbagdo concluida aos 12/06/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagao eletronica n°’EDUY 70257 MYN.
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AV - 16 - M - 19648 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagiio n°97644,
aos 28/05/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-15. Averbagio concluida aos 12/06/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica f°EDUY 70258 TTU.

CERTIFICO que a presente copia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 12/06/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdéveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
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