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situado na Estrada Cabugh de Baixco n® 600; na Freguesia
de Guaratiba, e correspohdente fracio ideal 'de 0,002 do
respectivo terrenc designadc por lote 2 do PAL 438516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais.57,59%m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raiec interno de @ 12,00m,
concordando com o alinhamegto‘da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131; 50m; confrontandc acs fundes gcom o© leote 3 do PAL
48516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgd3c Ltda, a esguerda nos dois primeiros
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito ImoOveis Planejamento e Construgio Ltda e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabugi de
Baixo pertencente ao espdlio de Maria Gomes da Siiva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3415910-9 (MP), CL 01521-4.

PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu em
maior porgdoc por compra Biplan - Brito Imbveis

Planejamento e Construgdc Ltda, através da escritura
lavrada em (03/02/21, do 12° Oficise liwvre 3584, f£1.191,
rexrratificada pela escritura &8 18/03/21 do 12° COficico,
tivre 3637, Ek. 27, =¢ 04/2% gom © 1° 4 na
matricula 460636. R de julho de 2021.----~
Q Cficial - s ol

Eliseu da Silva
8° Oficial Bubatitute
CTPS 545396 /0086-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o© n® 11 na
matricula 101184, através ‘do requerimento de - 08/03/21,
instruide por certidac .n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, .gque a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
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2 {(duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada
12622; na largura de 13;00m(treze metrds); na ex

a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagiic de
escola, inclusive; 22 etapa. - a Rua Projetada

210,00m, correspondente as testadas doz lotes 4

metros), na extensio de 96,00m{ noventa e sei
correspondente a testada do Lote 3 e da area

destinada 2 esecola ¢ na  extensie de 120,00m
viﬁte metros), correspondente & testada do
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com
de urbanizacic e de acordo com o despacho de 03
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f;. 20, "As

normas estabelecidas pelos 6rgics responsave
aprovagio,  no ambito de suas competén

Rua Projetada_é do PRAA 12622, na largura de 13,

2 do PAA

tensaa de

251,00m(du2en£os e cinquenta e um metros), <correspondente

stinada a
2 do PAA -

12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensao . de

aqg 7 e a
O00m{treze’
s metrosi
de docacgio
(Eente e
lote o,
a  planta
/12/20 da
obras de

Jurbanizagdo deverdc. atender ac gue-  determina-o . RPT"
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decretc E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as

is & sua
cias. LA

inadimpléncia da obrigaclio assumida -importara na  niao

concessic de "habite-se" das edificacdes que wenham a ser.

construidas: nos lotes 2 e 3 do Pbhl, a2 acei

tacdo das

gbras de urbanizacido da 1® etapa da Rua Projetada 2 do

das obwas

PAA 12622; nes letes 4 ae 7 fz/ﬁ&?rwa-aeeita@ée
da_2° etapa da Rua Proijetada do/ 12622

e da Rua

Projetada 4 do PAAD 12622, enalidades
em Lei. Rio de d o de 2021 .~——-

lém

previstas

¢ Oficial

8° Oficial Bubstitute
CTPS'S4596/0055FRJ
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INCORFORACAO pelo  requerimento de 30712/
constando que © prazo de cardéncia & de. 180 dias
Segque na ficha 2

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 21704/21.
com © n® 5 na matricuia 460636, o} MEMORIAL DE

20, dele
contados.
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da data do arquivamentc do Memorial, podendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio caso
nao comercialize 60% das unidades e/o0u nao consiga, poi
gqualquer motivo, financiamento destinadeo & construcdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 2z 12, serao
adaptados para PNE, e que o empreendimento tersd 99 vagas
de garagem descobertas situadas ne pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue nio serio vinculadas
a5 unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando rxesgalvado que se trata de obra projetada e
rPendente de regularizacio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFR) -
com exigibilidade Suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/€6; qué da certidao da Procuradoria Geral. de Estado
do Rio de Jéneirq, - consta débito que se  encontra na
situagdo prevista née arts. 1°, II da Resclucdo PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certidbes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, secio judiéiéria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Ric de Janeiro,
Justica do Trabalhe - TRT 1* Regiso, Certidie de
Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
£3e Paule, Justica Federald de Sae Paule 2 TFribunal
Regional do Trabalho da 2= Regido, constam distribuicses
contra incorporadeora TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S.A,
distribuictes estas que ndo se referem ao imével ckijeto
da incorporacic nem 530 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragioc constante do MeSMo .
CONDICAG: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHEA CASA MINHA VIDA -
PMCMY, INSTITUIDO pELA LEI 115977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE & AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
' Segue no versoc :
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O VALOR DA VENDA DAS UNIDAD PODERA EXCEDER O VALOR
DE R$240.000;00. Rjs de dulho de 2021.---—~
"o Oficial e : . :
“Eliseu da Silva S -
8° Oficial Substituts L
CTPS - 54596/0056-RJ
Ay - 3 AFET&QQQ: Consta averba&a em 21/04/21, com o© n° §, ‘na .
matricula 460636, ‘conformé requerimento de 30/12/20 a
constituigdo do patriménio Gl AFETACAO, para o .
empreendimento, nos termos @0 dispbhsto no artigo 31-A da
Lei . 4591/64 de 16/12/64 ~Rio de Fafighiro, 14 de julho de
2021 .~ e m T e
0 Oficial ey -
o " Eliseuda Silva . :
. 8° Oficial Bubstitutse o " .
CTPS 54596/0086-RJ . . ' o
AV -~ 4 . HIPOTECA (P.C.V.A.): Foi hoje registrado vom <. n® 7 na
' matricula 460636, = HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel = dada
por TENDA -NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A  (anteriormente
qualificada) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,.. CNPJ
0£0.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de RS13.430.769,22, neste valor j indo outros iméveis,
regendo—se:o contrato pelas lausulas e condigdes
constantes do titulo. Rig jéheiro, .14 de HFulho de
202 o m et e e e el e m e s S T ST
0 oficial ' - -
' Elisei da Silva
8¢ Oficial Bubstitute
CTPS 54596/0056-RJ
AV - 5~ CANCELAMENTO: Pelo iﬁstrﬁﬁento ‘particular de 30/06/21,
prenotado em 17/12/21 com o n°® 2024886 & fl.63§ do - livro
1-Ly, fica averbado © DANCELAMENTS da averbacgdc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do  imdvel, em virtude da guitagao
dada pela  credora CAIXA ECONOMICA  FEDERAL. Rio de
Janeirc, 29 de dezembro de 2021. :
' Segue na ficha 3
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0 Oficial A e EDZIA2801 zZcg

Eliseu da Silvg
8° Qficial Substitute
CTPS: 54596 10056-RJ

COMPRA E VENDA: {P.C.V.A.} Pelo instrumento particular
dque serviu para a averbacio 5, fica registrada a COMPRA &
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente gqualificada, em favor de TARSIS
TAMARA OLIVEIRA BORGES, brasileira, solteira, nao
convivente em unido estavel, agente administrativa,
identidade DETRAN/RJ 210837274, CPF 134.611.367-00,
residente em Nilépoiis/RJ, peloc prego de R$137.375, 02,
sendo R$470,81 com utiiizagido do Fundo de Garantia por
Tempo de Sexvigo & RS$36.296,00 na forma de desconte. 0O
Pagamentc do imposto de transmiss3c foi isento pelo
Certificado Declaratérioc constante da guia n® 2446911,
com base na Lei 5065/2009. Valor atps jc para base de
Cilculo dos emolumentos: R$137. i je Janeirc, 29
de dezembro de 2021.--- e

C Oficial EDZI42804 QNF

o = >
Eliseu da Silva

8° Oficial Substityte
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO FIDUCTARTIA: (P.C.V._2a.) Pelo instrumento

particular gque serviu para a averbagio 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por TARSIS TAMARA
OLIVEIRA BORGES em faver de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, Com sede am Brasilis-DF, para
garantia da divida no valor de R$72.871,61, regendo-se o
contrato pelas demais eclausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apbs © prazo de
caréncia de 30 dias para intimazg3c e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalcr de
R$144.00G,00 para o leilao pablico. Valor atribuide rara
base d& caicuyle &s&s émolumentds: RS$S7Z.871,61. Rio de
Janeiro, 29 de dezembro de 2021 .————— o mm——-— o
i - : Segue no verso
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Eliseu da Silva
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av - 8 CONSTRUCRO (P.C.V.A}: Foi hoje averbado com o n® 12 na
) matricula 460636, instruido pela certidio n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Feondmico, Inovagdc e Simpiificagdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o T“habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiroe, 0l de margo de 2023.-—-=——=--

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 0670087 !

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenctado -em
25/01/23 com o n® 2104653 a f1, 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGAGOES, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, -——————smmm e

‘Oticiak Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFEJV53207 HNR

aAv - 16 CANCELAMENTGO: Pelo reguerimento de 24/61/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104654 a fi. 231, do livre 1-¥MB, fica -
averbado o CBNCELAMENTO da averbagio 3 de AFETAGAO, em
virtude da concessio do "habite-se®". Rio de Janeiro, 01
de marco de 2023, ————mmmrmm e o e e e e

-Oficial: Br, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEKR40209 JINK
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INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n°® 83/2019) datado de 22/12/23, prenotado
em 26/12/23 com o n° 2168735 & £1.135v do livro 1-MJ,
instruido por Certidic Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos,' expedida .em 23/01/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 0z/2017
a INTIMAGAO da fiducliante TARSIS TAMARA . OLIVEIRA BORGES,
anteriormente qualificada, realizada através de Editazl  de
Intimacgac, publicado por meiloc eletrdnico em 02, 05 =
0&6/02/24, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradcores de Imdveis, conforme disposto ne Provimento
CGI n® 56/2018, feita por =solieitacioc do fiduciario
realizada em 30/01/24 nc Sistems Eletré&nico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e Gltima
publicacdo do Edital, decs encargos vencidos e naoc pagos

referente ao contrato de financiamento com garantia de

alienacdc fiducidria, registrado com o n° 7. Valcr
atribuide- para case de cédlculo dos emolumentos:

R$4.498 16. Rio de Janeiro, 05 de margo de 2024 .=———mumeeno
i EERG68900 GOT

AV — 12

Mm Pelo regquerimente eletrdnico

{Provimento CNJ n° 89/2019) de 27/05/2024, prenctado em
28/05/2024 com o n°2195233 a £1.189 do livro 1-M, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROFRIEDADE do imdvel  em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONSMICA FEDERAL, - anteriormente

qualificada, ficandoc a mesma com a obrigacic de promover

© leildo piblico do imdével dentro de 30 {(trinta) dias

contados da data da averbacdo, tende em viata que a

fiduciante TARSIS TAMARA OLIVEIRA BORGES, anteriormente

quatificada, mesme depois de intimada paza pagary a divida

no prazo de 15 {quinze) - dias, contades da _data da

intimqgéo averbada com o n°ll, bem como das despesas'
Segue no verso '
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5 . VERSO
decorrentes, dc g¢umpriu o contrato. O imposto de
transmissio fOl pago pela guia n®2689822 em 23/05/2024.
Valor atribuido para base de calculec dos emolumentos:
R$149.181,56. Ric de Janeiro, 06 de junho de 2024 .——-———m
1° Oficlal Sub * GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mal. 06743 EESQ10729 RJZ
AV - 13 CANCEEAMENTS: Em virtude da averbacdo 12 de CONSBLIDAGAS
DA PROPRIEDADE . em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL,

ALIENACAD FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuide para

de calculo dos emolumentos: R$72.871,61,
06 de junho de 2024.

fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de

bhase
Rio de Janeiro,

¥ Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743 EES010732 EKP

i - - -8ULY.
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CERTIDAO ~ Certifico e dou £é que a presente cépia é iepr::ugi:
auténtica da matricula a que se refere extraida nos erm

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeirc, (& de junho de 2024.
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2195233 em
registrado/averbado em

28/05/2024, no livro 1-MN, folha 189, foi
06/06/2024 com os seguintes atos:

Descricéao Qtd.

Valor

¥EFEE B MOLUMENTQ § *#rsss

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5)

GUIA DO TOI

COMUNIC. DISTRIR.

SELO DE FISCALIZACAQ

PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%)

LET 6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%)

R b s s p e g

663,06
461,11
23,49
23,49
10,36
29,14
26,43
23,49
98, 00

*Y R CRESCIMOS LEGRATI S ##«

LETI 3217/9¢

LEI 4664/05

LEI 111/06

LEI 6281/12

LET 691/84 ~ 188

MA?RiCULA(S) - ATOS PRATICADOS

264,35
656,08
6€,08
78,30
70,95

462433 - AV.12, AV.13
' SELO(S)

Peder Judiciario - TIERY
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3 firi jus.br/sitepublico

EESQ10729 EJZ - EESQ10732 EKP

=15

A presente certiddo integra o documento nela

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de &nus reais ou gravames é

atraves de certidio especifica.

Recibo n° 23478/2024

identificado, substipuindo o carimbo
a certificar a pratica

feita

‘Recebi de ONLINE a quantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 06/06/2024, acima discriminados.

Adlig o

10° Oficial Substituto: SLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHC - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanba, n° 12 - 6° andar - Centre - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430







