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Apartamento 103 do Bloco 4 do prédio em éonstrugéo
situado na-Estrada Cabucd de Baixo n® 600, .ma Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20, 50m de frente, mais 3, 63m em curva subardinada
a4 um raio interno de 21,00m, mais 57,5%m, mais 16,52m em
curva subordinada a um*~ raio interno de 12, G0m,
concoerdando com o al%nhamento da Rua Projetada 2 do Faa
12622, por onde mede 139,30m; 96, 43m de fundo; 174,0C0m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando acs fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
& Construgdc Ltda, a esguerda nos deois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construcdc Ltda e no
terceiro segmentc com o terreno da Estrada Cabuga de
Baixo pértencente ac espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-2 (MP), €L 01521-4.
PROPRIETARTIA: NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sdoc Paulo- CNPJ 09.625.762/0001-58, gue adguiriu em

maior porgao ompra Biplan - Brito Iméveils
Planejamento engcrudidoc Lida, através da escritura
lavrada em 03/02/2f, 4 2° Officio, livro 3584, £i.191,
rerratificada : Yfura 19/03/21 do 12° oficio,
livro 3637, fi. egigtradal em 21/04/21 com o n® 4 na
matricula 460636./ Rio aneiro, 05 de agosto de 2021 . -—-
C Cficial
1 5
Adenilson Francisco Henrigu:

8° Qficial Substitute
CTPS 49000/033-R4

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na

matricula 101184, através do¢ regquerimento de . 09/03/21,.

instruide por certidic n° 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietéria

assumiy OBRIGAGOES perante ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouras em
' Segue no verso
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. aprovagao,-. no ambito de suas competéncias. = A

"0 oficial

2 (duas) etapas:  2 etapa - A Rua Prbjgtadé  2 do PBRA ™
12622, na largura de 13, 00m{treze metrbs), na extensdo de
251, 00m{duzentos e cinquenta e um metros),. 'correspondente-
a testada dos lotes 2 3 e da area de doagébf destiﬁéda a,

escola, inclusive: 2% etapa -'a Rua Projetada 2 do PAA -
12622, na largura de 13,00m {treze metros) na extenséo de -

210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a-

Rua Projetada 4 do PAA- 12622, na largura- de 13, 00m{itreze -
metros), na extensioc de 96;00m( noventa e seis metros)
correspondente 3 testada do Lote 3 e da 4&rea de doacgdo
destinada a escola e na  extensdo .de 120,00m (Cento e -
vinte metros), correspondente a testada do lote 6,

_cori'fo'::mé o PAA 12622 =.PARI2623, de acordo com a planta-

de urbanizagio e de acordo com .o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. 'As obras de

~urbanizagao deveréo‘ atender aé éue- determina "o, RPT'

(Régulamento de Parcelamento da "Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 .de 20/04/70) e executadas de. acordo com ' as
normas estabelecidas pelos. 6rgdos responsaveis & sua

inadimpléncia 42\ obrigacic assumida Amportaré na__nio

concessio de habite-se” das edificacdes que venham a ser .

construidas: hos lptes 2 e 3 do PAL, a acelitacldc das
obras de urbaniéacié)da 12 etapa da  Rua Projetadai 2  do
PAR 12622: nod lotfed[4 Bo 7 db PAL. a aceitacic das obras
da 2° etapa da\Rud Froibtadal? do pan 12622 g da Rué_
Projetada 4 do\Pﬂé/a2 3. ¢m das penalidades previstas
em Lei. Rio de iZ;elfé, 05 d¢ agosto de 2021.«m—-emeieaame

Adenilson Franciseo He
‘8¢ Oficial Substituto
CTPS 49000/033-R,
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MEMORIAY. DE INCORPORAczo Consta registrado em 21704/21 .

com © n°® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando que © prazo de caréncia & de‘iSO dias ‘contados
Seque na ficha 2 : T




Valide aqui
este documnenta

Valide este documento clicando no fink & seguir: https://assinador-web.onr.org.br/dacs/F8KQR-7P7W8-Q6KNX-77CDV

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9¢ OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2195231/0064
REGISTRO GERAL
MATRICULA meia———— 92 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
463038 l‘ 5 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuagio da ficha 1

da data do arquivamento do Memorial, podendo - a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacd8oc caso
néoc comercialize 60% das unidades e/ou  nao consiga, poi
gqualquer motivo, financiamento destinado & construcdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e gque o empreendimento ter&éd 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acessao,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nioc serlo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficandc ressalvado que 8se trata .de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
concluséo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidic de Tributos-
Federals, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66: gque da certidaoc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, .consta débito que ée encontra na
éituacéo prevista né art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, secdo Judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria- Geral do Municipioco do Rio de Janeiro,
dJustiga do Trabalho - TRT 12 Regifa, Certidio de
Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estade de
S38o Paulo, Justiga Federal de S&o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regiio, constam distribuicgdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuig¢des estas gque nio se referem ac imdvel objeto
da incorporagdc nem sdo impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragio constante do mesmo .
CONDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/0%, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA ~ PCVA, CONFORME ART. 25 Da
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
' Segue no verso
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O VALOR DA VE
DE R$240.000,00.

uyd

DADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR
de ( fiefro, 05 de agosto de 2021.----

por TENDA MEGRCIOS  IMOBILTARIOS  S/A,
qualificadaj

00.360.305/9001404

matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do

0 oficial
Adentlson Francisck Henr, !
8* Cficial Sub muto -
CTPS 49000/033 RJ
AV -3 TAQQQ Congta laverbada em 21/04/21, com © n® 6, na
'  matricula 460636, onforme’ requerimento de 30/12/20 a
. constituicao]. ' iménioc de © AFETAGAO, para o
gmpréendimenlo, _ S dispostg no artige 31-A da
Lei 4591/64 de Janeiro, 05 de agosto de
2021.f—f————*—- - e e ———
0 oficial
" Adenilson Francisco Hbnry
8¢ Oficlal Subummo A
_ GTPS 49000/033-R . _ ‘
AV -~ 4  ‘ HIEPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrade com © n® 8 na

imdvel dada -
anteriormente

em [favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 'CNPJ -
com sede em Brasilia/DF,

pelo vwvalor

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude
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prencotado em 20/12/21 com o n® 2025381 a £1
1-10, fica averbadoe ¢ CANCELAMENTO da averbacio 4 de

de R$24.63 walor  incluido outros
iméveis), redendo-ge of contfpato pelas demais cliusdlas e
condicgdes consk Rio .de Janeiro, 05 de
agosto de 2021/ ———d-~-tzZ_f ___ U
¢ Oficial
Aky&mﬂxmﬁmﬁb
> QOficidl §
cres 49003:%?? t‘:g
AV - 5. CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/08/21,

.81 do -livro -

de gqguitacgioc

dada pela. credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiré, 13 de janeiro de 2022, ——— e
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Eliseu da Silyq
8° Oficial Substitutg
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COMPRA E VENDA: {P.C.V.A.} Pelc instrumentc particular
que serviu para a averbaglio 5, fica registrada a COMPRA =
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em favor de ALESSANDRA
DE ARARUJC DR CONCEICAQ, brasiieira, solteira, mator.
declarando n&c conviver em uniic estawvel, wvendedora,
identidade DETRAN/RJ 311730014, CPF 188.656.267-98,
residente nesta cidade, pelo prego de R$S143.311,75, sendo
R$15.182,00 com utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. U pagamento do imposto
de transmissio foi isento conforme certificade
declaratdrio de isengfo constante da guia n°® 2445691 com
base na Lei n° 5065/2009. Valor hidc para base de
calculo dos emclumentos: RS14 ho de Janeirg, 13
de janeiro de 2022, -mpeioloueet_ ol el

O Oficial A

—— i -
Eliseu da Silve
_ 87 Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R

- Valide este documento clicando no link a*seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F8KQR-7P7W8-Q6KNX-77CDV

-

ALIENACAO FIDUCTARTA: (P.C.V_A.) pPelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo %, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCITARIA do imodvel feita por ALESSANDRA DE
ARAUJO DA CONCEICAO, em favor da CAIXA ECCNOMICA FEDERAL,
CHPg 00,360.305/0001-04, ¢om sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$93.64Q, 06, regendo—-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intima¢lo e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuidec o wvaler de
R$144.000,00 para o leildo plblico. Valor atribuide para
base de célculo dos emolumentos: R3$593.640,06. Rio de
Janeiro, 13 de janeiro de 2022,

Seque no wverso
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AV - 8 CONSTRUCAC (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 12 na
matricula 460636, instruido pela certididoc n® 25/0050/2423
d&g 23/01/23 d&4 S&dfgtarid Miufidipal de DESSnvolvimento
Econdmiceo, Inovacgdo € Simplificacgioco e Subsecretaria de
Contrele ¢ Licenciamente Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do iméwvel, tendo sido o "habite-se" concedido
‘em 23701723, Rio de Janei¥o, 01 de margo de 2023, ————wemwe

" Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 ||

AV - 9§ CANCELAMENTO: Pelo requerimentc de 24/01/23, prenotade em
25/01/23 com o n® 2104653 a fl. 231, do livre 1-MB;, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacioc 1 de OBRIGAQ&ES, em
virtude da concess3c do "habite-se”. Rio de Janeiro, 01

AV -~ 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotade em
25/61/23 com © n° 2104654 a fi. 231, do livre 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTC da averbacd3c 3 de AFETACAO, em
virtude da concessic do "habite-se"™. Rio de Janeireo, 01
de margs de 2023 . ——m e e e e e e

_Ofcial DF, ADILSON ALVES MENDES - Wit Gé/ote7 §  EBRKR40275 Jvw

AV - 11 INTIMACRO: Pele requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 8%/2019) datado de 20/12/2023,
Segue naE TiTha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F8KQR-7P7WE-Q6KNX-77CDV




Valide agui
este documento

Valide este documento clicando no link a'seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F8KQR-7P7W8E-Q6KNX-77CDV

REGISTRO GERAL

MATRICULA

463038

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2195231/0064

) CNM:089425.2.0463038~09
l—'FICHA— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
4

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagio da ficha 3

prenotado em 26/12/2023 com o n® 2168855 A fl.i32v .de
livro 1-MJ, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titules e Documentos, expedi da emn
23/01/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimentc CGJ n® 02/2017 a INTIMACAQO da fiduciante
ALESSANDRA DE_ ARAUJIC D& CONCEICiO, anteriormente
gualificada, realizada através de Edital de Intimacgao,
publicado por meic eletrénico em 07/02/2024, 08/02/2024 e
02/02/2024, através da Central de Serviges Eletrénicos
dos Registradores de Iméveis, conforme dispostc no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por =solicitacdc do
fiducidrio realizada em 06/02/2024 no Sistema Eletxénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 5514/97, para pagamento no
Prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrate de financiameﬁto com garantia
de alienagdc fiduciidria, registrade com < n° 7. Valor

atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R55.438,36. Rio de Janeiro, 12 de marco de 2024.-=—vce——e-
i Sidial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743 | EERG75424 LBW

AV

1z

CONSOLIDACAGC DE PROFPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 27/05/2024, prenotadoc em

28/05/2024 -com o n® 2185231 a f£1. 189 do 1livro 1-MHN,
fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em
favor da fiduciaria CATXA RCONGMICA FEDERAL,

anteriormente qualificada, ficando a mesma com a

obrigacdo de promover o leildc publicoe do imbével dentro
de 30 (trinta} dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista gque o fiduciante ALESSANDRA DE ARAUJO DA
CONCEIGAO, antericormente gualificada, mesmo depols de
intimada para pagar a divida no prazo de 13 {guinze)
dias, contados da data da intimagéo averbada com © ﬁ°_ 13,
bem comoe das despesas decorrentes, nio cumpriu o
Segue no verso ’
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contrato. O imposto de transmissdo. foil pago pela guia n®
2689815 em 23/05/2024.. Valer atribuide para base de
c&dlevlo dos emolumentos: R$149.279,11. Rio de Janeiro, 10
de Junho: de 2024 . —m e e

1= Ofigiot Suly.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EESQL13211 YLZ

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacic 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTC do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$93.640,06. Ric de Janeiro,
10 de junhe de 2024, ————

1* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743

EESQ13213 PKX

CERTIDAD -~ Certifico e dou fé gque a presente cépia @ reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de.junho de 2024.

Valide este documento clicando ne link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/F8KQR-7P7W8-QOKNX-77CDV




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Fitson Hpes Mondos

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado scb o n° 2195231 em
28/05/2024, no Tlivro 1-MN, folha 189, foi registrado/averbado em
10/06/2024 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor
. xx%kx MO L UMENT Q § **xx**
CONSOL. DE PROPRIEDADE {(Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO {(Tabela 20.3-1-6) i
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
i
1
1
I

563,06
562,23
23,48

LEI 6370/2012 (PMCMV) 28,45
GUIA DE COMUNICACAC LEI 8370/12 23,49

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 88,00
*%* A CRESCIMOS LEGEA g wx#

LET 3217/9% 284,58

LEI 4664/05 71,14

LET 111/06 71,14

LEI 6281/12 85,37

LEI 691/84 — 1SS 76,38

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

463038 - av.12, AV.13

SELO {s)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagiio Eletrdnico
Consulte & validade do selo em:

EESQ13211 YLZ - EESQ13213 PKX
-m 1.5

) :l. : 3 7

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei rFederal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) 1indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames & feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 23967/2024
Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 10/06/2024, acima discriminados.
ﬁ?g&ﬂ{ﬁ*—:}
W/

10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA RCCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-R$

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430






