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IMOVEL Apartamento 505 do Bloco 1 do Prédic em construcgao

situado na Estrada dos Teixeiras n® 80, na Freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fracdo ideal de 0, 002225 do
respectivo terreno, que mede em sua teotalidade 70,61lm de
frente para a Estrada dos Teixeiras em dois segmentos de:
41,44m em curva subordinada a um raio externo de 100,00m,
mais 28,17m; 94,00m de tundo; 136,96m direita; 214,80m a
esquerda, onde & atingido pela Faixa Non Aedificandi do
Rioc Pequeno, com 1G, 60m de lazgura, em seis segmentos de:
31,85m, mais 21,58m, rmais 18,19m, mais 78,62m, mais
23,88m, mais 40, 68m, confrontando a direita com terras de
propriedade da Baronesa da Tagquara ou Sucessores; a
esquerda com o lote I dg PAL 49026 de propriedade da
CCISA31 Incorporadora Ltda e aos fundos com o terreno de
Octavio Gomes ou sucessores. INSCRIGAC FISCAL:
0841256~1 (MP}, CL  03635-4, PROPRIETARIO: CCISA31
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 22.863.282/0001-93, com sede
nesta cidade, gque adguiriu em maior porgidc por compra a
Vittorio Cavaliere, através da escritura de 04/04/17 do
15° Oficio, livro 3719, f1. 191, registrada em 16/05/17
com © n® 11 na matricula 17892. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017.—m—w—mm——m

0 oficial _ /A lht D
/ " Gloria Maria Rocha de Carvalio

10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

IR

AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbadc em 03/08/17 com o n° 2 na
matricnla 438995, gue a proprietaria assumiu as

OBRIGACOES perante o MUNICEPIO DO RIO DE JANEIRO, de
urbanizar: a Estrada dos Teixeiras, em toda a sua largura
na extens@o de 150, 00m, Correspondente & dimensdc da
testada do terrenc até a Estada do Rio Grande, conforme
PAA 3448 de acorde com despacho de 36/63/717 da
UIH/CGLF/GPS, as fl1.53. As obras de urbanizacd3c deverao
atender ao gque determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pele Decreto E 3800 de
Segue no verso
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20/04/70} e -executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos orgios responsivels & sua aprovagao,

1

ne ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagio assumida importara na n&c concessao de
"habite-se" para qualquer edificagdo que venha a sex
conastruida no local, até a conclusdo das obras de

urbanizagdo e aceitacgfio dos logradouros em gquestdo. Alem
das penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2017 . =-—m—m—m—mmemmm e e — e — e ——

o oficial A 2idta— D
==
Gloria Maria Rocha e Carvatho
10° Oficlat Substitute
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrade em 03/08/17

com ©o n® 3 na matricula 438885, o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de Q4/04/17, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contades
da data dg - arguivamento do Memorial, rodendo a
incerporadora nesse prazo desistir da incorporagac  caso
nio comercialize no minimo 60% das unidades, ou ndo
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construgio do referido empreendimento; e gue &
empreendimento tera 246 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimentc térreo numeradas de 01 a 246,
ficands ressalvade que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Tributos Federais, Justig¢a Fedexral, Justic¢a do Trabalho,
1* ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e de Tribunal
de Justiga da comarca do Estade de S3o Paulo-5P, constam
distribuigs8es: em face da sécia CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A, CNPJ 08.797.760/0001-83, e que dasg
certiddes de Tributos Federais, Justiga do Trabalho, i
ao 4° e 7° distribuidores desta comarca, e do Tribunal de
Justiga da comarca do Estado de 83o Paulo-5P, constam
distribuicdes em face da sdbcia CYRELA BRAZIL REALTY S/A

" Segue na ficha 2
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CHNPJ 73.178.600/0001-18,
distribui¢des estas que ndo se referem ao imével objeto
da incorporagdc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memcrial, conforme declaragio constante do mesmne .
COMDICAOD: A  INCORPORADORA DECIARA QUE PARTE DO
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO DPROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMOMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE AO PUBLICO
COMPRADOR COM RENDA ENTRE 06 e 10 SALARIOS MINIMOS, SE
COMPROMETENDO A INCORPORADORA, A NAO ALIENAR QUALQUER DAS
UNIDADES, A COMPRADOR COM RENDA FAMILIAR SUPERIOR; 2) O
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NMAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$225.000,00. 3) AS SEGUINTES UNIDADES: APT®°S 201 A 212
DCS BLoces 1, 2, 4, 5 e 6, APT®S 202, 203, 206, 207, 210
e 211 DO BLOCO 3; e 08 APT®S 101/112 A 501/512 DO BLOCO
7, QUE CORRESPOMDEM A 30% DO EMPREENDIMENTO PODERAO SER
COMERCTALIZADOS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 21 de
dezembdro de 2017 . m— e e e e
O Oficial 4::7(99¢4_m——i:3
Gloria Mania Rocha de Carvalho
10° Oficial Substitulc
CTPS: 81786/015-RJ

av - 3 AFETACAO: Consta averbada em 14/09/17, com o n® 4, ana
matricula 438995, conforme regquerimento de 2Z8/08/17 a
constituicso do patriménic. de  AFETAGAO, para o
empreendimente, nos termos do dispesto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rig de Janeiro, 21 de dezembro
de 2017.==—m—mm e e e ———————————

O Oficial fht——

Gloria Mana Rocha de Carvatho

10° Oficlal Substituto

CTP3: 61786/015-RJ
AV - 4 BIPOTECA: Fol hoje registradec com o n® 6 na matriculs

438995, a HIPOTECA EM 1° &RAU do imdvel dada por CCISA31
INCORPCRADORA LTDA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Segue no verso
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4425586
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo
valor de R$46.575.478,61, neste valer incluindo outros
iméveis, regendo-se ¢ contrato pelas demais clausulas e
condicdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de Z017.,-—---——zg--=-m-mroo T r o s o
O Oficial '
11ra Rocha & Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
Av - 5 CANCELMMENTO: Pelo instrumento particular de 02/10/2017,

prenotade em 05/02/2018 com o n® 1789487 a&a fl. 290 do
livre 1-JJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da guitagdce
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeirg, 21 de fevereiro de 2018, — -
0O Oficial ('ZU/VL) ECTZ54562 WYL

2 Mara Foda e

10° Oficial Substituto
CTPS: 81786/015-Ry
R -8 CCMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por CCISA31 INCQORPCRADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de RODRIGO SILVA DOS
SANTOS, brasileiro, solteire, maior, supervisor, inspetor

e agente de compras e vendas, identidade SECC/RJ
265728675, CPF 116.183.257~28, residente mnesta cidade,
pelo prego de R$185.0600,00, sendo R$56.543,53 com

ulilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo o
R$54.046,00 através de desconto concedido pele FGTS. O
pagamento do imposto de transmissace fol isente conforme
certificado declaratdrioc de isengac constante da guia n°
2164032 com base na Lei n° 5065/2008. Valor atribuido
para base de cilculo dos emolumentos: RS$248.925,50. Rio
de Janeiro, 21 de fevereiro de 2018.-—m—mmmmmm

Segue na ficha 3
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0 oficial ) pain 2 ECJZ54564 YTZ

Haria Rocha
10° Oficial Substityto
CTPS: 61786/015-RJ

ALIENACAO FIDUCTIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular gque serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALTENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel feita por RODRIGC SILVA
DOS SANTCS, em favor de CAIXA ECONOMICAH FEDERAL, para
ggrantia da divida no valor de R$120.370, 99, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigées constantes do
tituwlo. Incorrende o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consoclidandoe a
propriedade em favor da credora, é& atribuide o valor de
R$185.000,00 para o leilado piblico. Valor atribuido para
base de calcule dos emclumentos: R$120.370,99. Rio de

Janeire, 21 de izjiii%§o de 2018, ———mmmmee e o
O Cficial ,{/

ECJZ54565 NOM

Maria Rocha de
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-1)

AV - 8

SERVIDAO: Foi hoje registrada com o© n°® 7 na matricula
438995, a SERVIDAO USQ perpétua e gratuita scobre faixa do
terreno do presente em favor do imbdvel cbhbieto da
matricula 214800, destinada a passagem de drenagem, com
as seguintes caracteristicas e confrontacgdes: A presente
descricgdo inicia-se nc PONTO 81 - distante 98,85m do
vertice 1 do terreno onde confronta com o nlimero 145 da
Estrada dos Teixeiras, deste ponto segue disténcia de
1,19m até encontrar o PONTO 82 - deste ponto segue a
disténcia de 15,64m até encontrar o PONTO 83 - deste
ponto deflete ligeiramente a esquerda com distancia de
15,23m até encontrar o PONTO S4 - deste ponto deflete a
esquerda com dist3ncia de 58,54m até encontrar o PONPS &85
- deste ponto deflete a direita com distancia de 49,08m
até encontrar o PONTQ S§6 — deste ponto deflete a direita
Segue no verso
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com disténcia de 8,65m até encontrar com o pontc PONTO 87
- deste ponto deflete a direita com distancia de 8,82m
até encontrar com o PONTO 88 - deste ponto deflete a
esquerda com a dist@ncia de 5,00m até encontrar com o
PONTC S8 - deste ponto deflete a esguerda com a disténcia
de B,45m até encontrar com o PONTCO 810 -~ deste ponto

‘deflete a direita com disténcia de 12,08m ate encontrar

com ¢ PONTO 811 -~ distante 10,04m do vértice 3, deste
ponto segue pele alinhamentoe do terreno confrontade com o
Rio Peqgqueno com a disténcia de 3,80m até encontrar com o
PONTO 812 -~ distante 10,04m do wértice 4, deste ponto
deflete a esquerda com distdncia de 14,64m até encontrar
comt © PONTO S1l3 -~ deste ponto deflete 1ligeiramente a
direita com dilstédncia de B8,9%4m até encontrar com o PONTO
814 - deste pontc deflete a esguerda com distincia de
52,73m até encontrar com o PONEQ 815 - deste ponto
deflete ligeiramente a direita com disténcia de 8,61m até
encontrar com o PONTO 8Sle - deste ponteo deflete
ligeiramente a esquerda com distancia de 17,.00m até
encontrar com © PONTO 817 - deste ponto segue com
distlncia de 1,63m até encontrar com o© PONTO Si8 -
distante 18,98m do vértice 2, deste ponto deflete

esquerda com disté&ncia de 3,60m onde c¢onfronta com

namero 145 da Estrada dos Teisxeiras até encontrar com

PONTO S19% - deste pornto segue com disténcia de 1,57m até
encontrar ¢ com © PONIQC 820 - deste ponto deflete a
esquerda com distancia de 15,83m até encontrar com o
PONTC S21 - deste ponto deflete ligeiramente a - direita
com disténcia de 7,20m até encontrar o PONTO 822 -~ deste
ponto deflete a direita com disté&ncia de 58,46m ateé
encontrar © PONTO 523 - deste ponto deflete 1ligediramente
a direita com dist8ncia de 12,24m até encontrar com o
PONTO 8524 - deste ponto deflete ligeiramente a direita
com distancia de 13,61m até encontrar com o PONTC S25 -
deste ponto segue com distincia de 1,56m até encontrar
com o PONTC 826 - deste ponto deflete a esquerda
- Segue na ficha 4
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confrontando com o nimerc 145 da Estrada dos Teixeiras
com distdncia de 3,68m até encontrar com o PONTEe S81i. A
outorgante serviente, por si e/ou por seus sucessores n&o
fara e néo permitird que se construs, faga acessSes na
faixa de serviddo que possam prejudicar a sua finalidade
ou impossibilitar as reparagdes necessarias ou embaracar,
por qualguer modo, o exercicic legitimo dos direitos
reais ora instituidos, sem prévia autorizagic da
cutorgada, e cbservadas as instrugdes escritas gque por
estes lhe sejam oferecidas. © perimetro acima descrito
encerra uma #rea tetal de 741,39m2, pelo valor de RS1,00
. Cuja a planta faz parte integrante desta escritura. Rio -

de Janeiro, 25 de maio df 2018, —— e
O Oficial

( T i s Rodha de Cavaho

1e° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 9

RETIFICACAO: Foi hoje averbada com ¢ n® 10 na matricula
438985 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE INCORPORACAO em suas
alingas 'B', 'E', 'G*', 'H', 'J' e 'P', gquantc a &area
total construida do empreendimento gque passa ser de
23.500,00m2, e modificacgio . das wvagas de
garagem. Permanecendo o© matricula sem
modificacdes. Rio de :

© Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS- 54596 I0056-R.F

AV

CONSTRUGAO P.M.C.M.V.: Foi hoie averbadec com & 0° 11 ha
matricula 438995, instruido pela certidic n° BO/0006/2020
de 20/02/2020 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o 'habite-se' concedido
em 20/02/2020. Rio de Janeiroc, 18 de setembro de 2020.-———

Segue no verso
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O Oficial ¢:f§;fffi;;;%rdﬁfi”’
,/

il
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS  545956/0056-RJ

AV - 11 INTIMACAO; PFPelc reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2013} datado de 28/11/2023,
prenotado em 01/12/2023 com o =n® 2163912 & f1.262 do
livreo 1-MI, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
27/12/2023, fica averbado c¢om base no art. 12 do
Provimento C€GJ n® 02/2017 a INTIMAGAC do fiduciante
RODRIGO SILVA DDOS SANTOS5, anteriormente gqualificado,
realizada através de Edital de Intimagio, publicade por
meio eletrdénico em 30/01/2024, 31/01/2024 e Q1/02/2024,

através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveils, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por seolicitagio do fiduciario

realizada em 19/01/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lel 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{guinze) dias contados da data da terceira e Gltima
publicapds o Eital, dos sncargsz vencidoi & naos  pagos
referente ao contrato de financiamento c¢om garantia de
alienagdo fiduci&ria, registrado com ¢ n° 7. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$33.221,80. Ric de Janeiro, 29 de fevereiro de 2024, ,-—==—

‘17 Gicial Suly.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERG65149 JVF¥

AV — 12 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrdnico
{Provimentoc CNJ n® 88/2019) de 27/05/24, prenctadec em
28/05/24 com o n® 2195242 a f1. 189v do livro 1-MN, fica
averbada a CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONCOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a cobrigagic de promover
o leildoc pUbklico do imével dentro de 30 (trinta) dias
Segue na ficha 5
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~contados da data da averbagic, tendc em vista
Tiduciante RODRIGO SILVA bos SANTOCS,
quaiificade, mesmo depois de intimado para pagar a

gue o

anteriormente
~divida

noc praze de 15 (guinze) dias, contados da data da

intimacgic averbada cem o n® 11, bem come das

despesas

decorrentes, niac cumpriu o contratc. 0O imposto de
transmissdo foi Pago pela guia n® . 2688381 em 23/05/24.
Valor atribuido para base de célcqlo dos emolumentos:

R$191.773,23. Rio de Janeire, 10 de. junho de 2024.-—

1% Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 56743 1 EESQ13717 YCB

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSQLIDAGCAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para

Q7 de
hase

de calculo dos emolumentos: R5120.370,99. Rio de Janeiro,

18 de junho de 2024.—~———mmm .

17Ofcial Sub; GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mal 067435 { EESQ13721 NKL

' CERTIDAQ -~ Certifico e dou fé que a presente cdpia & reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2024.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado socb o n° 2155242 em
28/05/2024, no Tivro 1-MN, folha 189v, foi registrado/averbado em
10/06/2024 com os seguintes atos:

Descrigio Qtd. Valor

x%*%%% § M QL UMENT Q § *¥*¥*¥
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7)

663,06
663,06

1

1
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. i 23,49
SELO DE FISCALIZACAC 1 10, 36
PRENOTACLAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 a8, 00C

*¥* A CRESCIMGCS LEGRATIS *¥**

LEI 3217/99 304, 74
LET 4664/05% 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 81,42
LET 6%1/84 — 1ISS 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

442556 - AV.12, AV.13

SELC (S)
Poder Judicidrio - TJERJ

Corregedoria Geral da Justiga

Selo de Fiscalizagdo Eletrnico

Consulte & validade do selo em:

E':a e' ll

A presente certidac integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da tei rederal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames ¢ Teita
através de certidio especifica.

Recibo n® 23959/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/06/2024,‘ac1ma discriminados.

[l =

10 Oficiat Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 51786/015-R

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RY - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430






