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Apartamento 104 do @Bloco 3 do Prédic em construgac
situade na Rua José& Duarte n° 78, na Freguesia de
Jacarepagusa, e corfespondente frag8o ideal de 0,602 do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49314, que
mede em sua totalidade: 20,00m de frente, 70,28m de
fundes; 287,79%m a direita em cince segmentcs de: 87,01m,
mais 3,30m, mais 157,28m, mais 4,05m, mais 36, 15m;
278,36m a esquerda em dois segmentos de 102,46m, mais
175, 90m, confrentando a direita com © lote 3 e parte do
lote 2, ambos do PAL 49314 de propriedade de MMOBE? SPE
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, a esquerda com o sitio
914 da Estrada dos Bandeirantes e aos fundos com o lote 7
do PAL 49314 de propriedade de MMC862 SFE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4
e 624281-2(MP) CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS

T 2|

IMOBILIARIOS S$/A, com sede em Sac Paule - 5P, CNPJ
09.625.762/0001-58, que adguiriu em maior porgic por

compra MMO862 SPE Empreendime Imobiliariocs Ltda,

através da escritura de Oficio, livro
3585, f£1.148, registrado . com o n® 3 na
matricula 454553, i i de dezembro de 2020.-~ -

O Oficial

“Elisen da Silva
8° Oficial Substitys
CTPS: 54596[0056-521

AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n°s 12, ©
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 9257%, que a
proprietdria assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO de urbanizar a Rua José Duarte, na pista
adjacente aos lotes, na largura de 9,00m, na extensio de
455, 00m correspondente a dimens3oc da testada do terreno,
conforme PRA 12636, de acordo com o despache de 30/05/19
da U/GAB, as fls.22. As obras de urbanizagdoc deverdo
atender aoc que determina © RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pele Decreto E 3800 de
20/04/70) .e executadas de acordo com as nOrmas

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://,assinador-web.onr.org;br/docs/QRK88-RHTQF7N48_,3_M~HQQ_GP




Valida aqui
este documento

Valide este documento clicando nao link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QRK88-RHTQF-N483M-HQCGP

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
: AV.NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2196077/0281

REGISTRO GERAL

17 FICHA :
. 1 riso

——— MATRICULA
4538162
estabelecidas pelos orgdcs responsdvels & sua aprovagéo,“
no  ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na nio concessio de
"habite-se' para gqualquer edifi gue vepnha a ser
construida no' local, até das obras de
urbanizagdc e aceitagio do questic. Rio de
Jdaneiro, 23 de dezgpmbro @€ 2070 e s
0 Oficial g -
s W ‘-—-ﬂi:‘__
Pliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R4
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACRO: Consta registrade em 23/09/20

com ¢ n° 4 na matricula 454553 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/02/20, dele constandc que © prazo

de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento de Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistirida incorporagio casc nd&o comercialize, no

minimo, 60% das unidades do empreendimento, e/ou ndo
consiga, por qﬁalquer motivo, financiamento destinade a
construgio do émpreendimentc, e que o empreendimento teréa
159 vagas de garagem descobertas situadas no pavimento
térreo, sendo 15 vagas destinadas a PNE, que n3oc se
vinculam a qualguer das unidades e se destinam ao uso
comum do condominic. ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e pendente de regularizag¢iio registral, no
que tange a #ua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da
certidido de 1 Tributos Federais, constam débitos
administrados pela S.R.F. {RFB) com exigibilidade
suspensa nos teérmes do art. 151 da Lei 5.172/66; que da
certiddo da Procuraderia Geral do Estado do Rioc de
Janeiro, consta débito gue se encontra na situagédco
prevista no art. 1°,  II da Resolugdc PGE n° 2690 de
05/10/08; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°, 7°

e 9° Distribuidore_s do R/i'é) de Janeiro, Justiga Federal,
segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ, Procuradoria Geral
do Municipio do Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT
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1®* Regisic, Certidio de Diétribuigées Civeis da Comarca da
Capital do Estado de S3oc Paulo, Justiga Federal de Sao
Paulo e Tribunal Regional do Trabalho da 2® Regisio,
constam distribuicdes contra incorporadora TENDA NEGOCTIOS
IMOBILIARIOS 5.4, distribuigdes estas que nio se referem
ac imdével objetc da incorporacidc nem s3o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declarag3dc constante do
mesme:  que das certiddes do 92° Oficic de Distribuigioco com
relagdo as inscrigdes n®s (0624281~-2 o 0624271~-3, constam
débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano dos exercicios de 2014, 2015 e 2017,
constando, ainda das certiddes de Situacéo Fiscal
Imobiliaria com relacdc as inscrigdes n®s 0624281-2 e
0624271-3 débitos dos exercicios 2014, 2015, e 2017 a
2019, e da inscricioc n® 0624280-4 débitos dos exMercicios
de 2017 a 2019. CONDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA2 VIDA - PMOMV 3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADOC OS-. SEGUINTES CRITERTOS:
1) EMPREENDIMENTO DESTINADO 1” E 2 DO PMCMV; 2)
P A EXCEDER O VALOR

QO COficial

. EHfseu dg Silvg
8° Oficial Substityg
CTPS: 54595/0056-;.!

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 23/09/20, com o n0° 5, na
matricula 454553, conforme requerimento de 27/02/20 a
constituicdo do  patrimdnio AFETACAO, para o
empreendimento, Q no artigoe 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/64. F shedrp, 23 de dezembrg

Q Oficial

Eliseu da Silyq
8° Oficial Substitute
CTPS:54596/0056-RJ
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AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 6 na matricula.
454553, a HIPOIECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., antericrmente qualificada, em
favor da - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001—04, com sede em Brasilia -~ DF, pela wvalor
de RS$G.978.771,81, (neste wvalo ywluido outros imédveis);
regendo-se o contrato pelas.femaig sulas e gcondigles
constantes do titulo. Rig'de ¢ 2 3 de derzembro de
2020, e e e e R
0 Oficial -
_ tseu da Silva
. 8° Oficial Substitute
I CTPS: 54596/6056-R.]
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumentce particular de 18!12/20,'

prenctado em T4/0%5721 com o n® IY77080 & fI.I45v do Iivro
1-LJ, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbagio 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel
dada pela credora CAI
Janelro, 24 de: ‘

C Qficial

em  virtude de guitacédo
ONOMICA FEDERAL. Rio de
,,tfﬁff:j:p ‘ EDTF54563 UQC
Eliseu da Silva

8° Oficial Bubstitute
CTPS 5459670056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C. V. A} Pelo instrumento particular
que serviu para averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VERDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriorménte qualiificada em favor de: ALEXSANDRA
SILVA PEREIRA, brasileira, solteira que declara nao
corrriver en unido -estiével, auxiifar de  -escritéric,
identidade DETRAN/RJ 206225773, CPF 057.442.837-22,
residente nesta cidade, pelo prege de R$159.303,64, sendo
R811.113,34 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servige e R$15.779,00 na forma de desconto. o
pagamento do imposto de transmissio foi iIsento conforme
certificado declaratério de isengdo constante da guia n°
Segue na ficha 3
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2009. Valor atribuido
R$173.005,77. Rio

2391606 com base na Lei
para base de calculo dos
de Janeiro, 24 de

O Oficial

Eliseu da Silya

8° Oficial Bubstituts
CTPR S548Q0A70056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: {P.C.V.A.) Palo instrumento

particular que serviu para & averbacdo &, fica registrada

" a ALTENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ALEXSANDRA

'SILVA PEREIRA em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

‘00.360.305/0001-04, com sede en Brasilia-DF, para

gérantia da divida no valor de R3116.911,30, regendo-se o
ceritrato pelas demais cldusulas e condigdes ccnsténtes_ do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagSo e consclidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valoxr de

R$168.000,00 para o lelléo'@ub-' T Usler atribuido para’

RS5119.911,30. Rio de

base de calculo dos
Janeira, 24 de maij

0 Oficial

Eliseu da Siiva

8° Oficial Bubstitute
CTPE SAS0RINNS6-R.T

CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com ¢ n® 11 na matricula
454553, instruida pela certidio- n° 24/0582/2022 de
07/11/22. da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbmico, Inovacglo e Simplificagdc e Subsecretaria - de
Controle e Licenciamento Urbanists a CONSTRUCAC do
imével, tendo sidoc o "habite-s ; em -07/11/22.
Rio de Janeiro, 19 de dézepkTo-de 2047 el mmmme e o

O Oficial

i —

22 :;.?;a.t da Silva
E* Oficial Subgting:
T"AS SASGEIGOSS-RDJ
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AV - 9 CANCELAMENTO:ﬂPelo requeriﬁento de-l?/il/22, prénétado emt
18/11/22 com o n® 2090829 a fl. 34, do . livro 1-Ma, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacic osn:eacézs, em

virtude da concessio do "habitg io _de Janelrof 1s
de dezembro de 2022. L A T e — T T '

0 Oficial

CNM:0892425.2.0459162~94

- EEJA98240 WXS
Eiiseu da Sitva : .

£° Cficial Substituro

CT?S 34586/0056-RJ

AV ~ 10 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 17/11/22, prenctade em
18/11]22 com o n° 2090830 & f1. 34, do livro 1-MA, fica
averbady o CEECELAMEHTO’dHAaverba-na ) de AFETACRO, em
virtude da concessaoc do_"habits de Janeiro, 19

" de dezembro de 2022. - ' e

. O Oflc;al

7 Giisen da Sitva ,
B° (Micial Substituro
CTP8: 545606/0056-RJ

AV - 11  INTIMACKO: Pélo requerimento enviado. eletronicamente
‘ (Provimento CNJ n® 83/20619) datado de 21/11/2023,
prenotado em 23/11/2023 com o n°2161974 a f£l1.182v do

livro 1-MI, .atualizado pelo requerimento . datado ‘de
06/12/2023, instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficio
dé& REgiStFES d€ Tifulss & DaElUmeAEas, expadiasa &R

04/01/2024, fica averbado com base no art.: 12 do
Provimento CGJ n°® D02/2017 a INTIMACAC da fiduciante
ALEXSANDRA SILVA PEREIRA, antericrmente . qualificada,
realizada através de Edital de Intimagéo, - publicado pbr-
meio eletrdnico em 19/02/2024, Z0/02/2024 e 21/02/2G24,
através da . Central de . Bervicos Eletrbnicos  dos
Registradores -i_de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 15/02/2024 ng Sistema Eletrdnico, ros termas
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento ho Prazo de 15
{quinze) dias’ contados da data da terceira e UGltima
publicagdo doiEdital,'dos encargos vencides e nag pagos
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referente ao contrato de financiamentce com garantia de
aliénagas fidudidrfia, Fegiscfads . &om o ne07. Valor
atribuide para base de cédliculo dos emolumentos:
R$11.804,67. Ric de Janeirc, 20 de marco de 2024.-—-——————

"4 Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743 1 EERP37656 VGI |

AV =

12

CONSOLIDACAC. DE PROPRIEDADE: Pelo requeriments eletrénico
(Provimente CNJ n® 89/2019) de 29/05/2024, prenotado - em
03/06/2024 com © n° 2156077 a £l. 21%v do livze 1-MN,
fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdvel ‘em
favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a rmesma com a
cbrigagio de promover o leildo publico d¢é imével dentro
de 30 {trinta) dias contades da data da averbagioc, tendo
em vista gque a fiduciante ALEXSANDRA SILVA PEREIRA,
anteriormente qualificads; mesmo depois de intimada para
pagar & divida no prazo de 15 (quinze) dias, contades da
data da intimagio-averbada com o© n° 11, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrate. O imposto
de transmissZo foi page pela guia n® 2682387 em
24/05/2024. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$174.086,11. Ric de Janeiro, 12 de junho de

1 Oficial Sub.: BUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat 06743 {  EESQ16494 HVQ

AV -

13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para, base
de calculo dos emolumentos: R$119.9i1,30. Rio de Janeiro,
12 de junho de 2024 . = e

Segue no verso
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EEEQ16495 OKT

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo .
auténtica da matricula a ique se refere extraida nos termos do -
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :
Rio de Janeiro, 12 de junho de 2024.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Silson Hues Wonddes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO qgue o0 presente titulo prenotado socb o n°¢ 2196077 em
03/06/2024, no Tlivro 1-MN, folha 219v, foi registrado/averbado em
12/06/2024 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

Frxxkx EMOLUMENT C § ***%%
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) _ 1 663,06
QUITAGAD (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DC DOT 1 23,48
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGCAD 1 10,36
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) i 29,14

1

1

1

I

LEI 6370/2012 (PMCMV) 30,47
GUIA DE CCMUNICACAO LEI £370/12 23,49

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabelzs 20.4-6-%) 28, 00
*** L. CRESCIMOS LEGATIS #%*

LET 3217/¢9% 304,74

LEI 4664/05 ‘ 76,18

LEI 111/06 ‘ 76,18

LEI 6281/12 : 91,42

LEI 691/84 - ISS 81, 80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

459162 - av.12, AV.13
SELO({S)

Poder Judiciaric - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacio Elefronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 tiri jus.br/sitepublico

EESQ16494 HVQ - EESQ‘E 6495 OKT

A presente certidio 1ntegra o documento nela 1dent1f1cado substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73 Dest‘ma se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de Onus reais ou gravames & feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 24675/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/06/2024, acima discriminados.

73 Lp e

L 10" Oficial Substituto; SLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS $1786/015-RY

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeire - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430






