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NEHRAMA £

Apartamento 404 do Blococ 5 do Prédic em construcio
situado na Rua José Duarte n°® 78, na Freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fragd3o ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49314, que
mede em - sua totalidade: 50,00m de frente, 70,28m de
fundos,‘287,?9m a diregeita em cinco segmentos de: 87,01m,
mais 3,30m, wmais 157,28m, mais 4,05m, mais 36,15m;
278,36m a esquerda em dois segmentos de 102,46m, mais
175, 20m, confrontando a direita com o lote 3 e parte do
lote 2, ambos do PAL 49314 de propriedade de MMO862Z SPE
Empreendimentos Imobiliarios ILtda, a esquerda com ¢ sitio
914 da Estrads dos Bandeirantes e aos fundos com o lote 7
do PAL 43314 de propriedade de MM(OB62 SPE Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. INSCRICAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4
e 62428B1-2{MP} €I, 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&c Paule - SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, que adguiriu em maior porgdc por
compra MMO862 SPE Empreendimen : Imobiliarios Ltda,
através da escritura de al/p8 12° Oficio, livro
3585, £1.148, registradg com © n® 32 na
matricula 454553. Rio d de janeiroc de 2021.--
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OBRIGAGOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n°s 12, O
e 11 nas matriculas 2771%2, 92578 e 8257%, gque a
proprietaria assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIC DO
RIC DE JANEIRQO de urbanizar a Rua José Duarte, na pista
adjacente aos lotes, na largura de 9,00m, na extensic de
455, 00m, correspondente a dimensio da testada do terrens,
conforme PAR 12636, de acordo com o despacho de 30/05/1%
da U/GABE, as fl1s.22. As obras de urbanizagiio deverio
atender ac gue determina o} RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decretc E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo com as nermas
Segue no verso
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estabelecidas pelos 4rgdces responsaveis 4 sua aprovacgio,
no ambito de suas competéncias., A inadimpléncia da
obrigacdo assumida importarsa na nao CONCessio de -
'habite-se' para qualquer edificacioc que venha a ser
construida mno local, até pclusfdo das obras de
urbanizagdo e aceitacgdc o em questio. Rio de

Janeiro, 12 de janetTo de2U02l ¢t ———— - em e
O Cficial

8° Oficial Substitute
CTPS- 54596/00356-R.1

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAQ: Consta registrado em 23/09/2020
com o n° 4 na matricula 454553 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/02/20, dele constando que © prazo
de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdc caso ndo comercialize, no
minimc, 60% das unidades do empreendimento, efou nao
consiga, por gualguer motivo, financiamento destinadeo 2
construgdo dosempreendimento, ¢ gue © empreendimento tera
159 vagas de garagem descobertas situadas no pavimento
térreo, sende: 15 vagas destinadas a PNE, gue nidc se
vinculam a qualquer das unidades e se destinam ao uso
comum do condominio. ficando resszlvadoc que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagfo registral, no
que tange a . sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da
certidac de. Tributos Federais, constam débitos
administrados pela  S.R.F. (RFB) com  exigibilidade
suspensa nos termos do art. 151 da Lei 5.172/66; que da
certiddo da @ Procuradoria Geral do Estadoe do Rio de
Janeiro, consta débitc gque se encontra na situacgao
prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 2690 de
05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°, 7°
e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga Federal,
segio judiciéria do Rio de Janeiro—-RJ, Procuradoria Geral
do Municipio do Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho — TRT
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1= Regiéb, Certid3c de Distribuigfes Civeis da Comarca da
Capital do Estado de S8¢ Paulo, Justica Federal de Sao
Paulo &  Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido,
constam distribui¢des contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuigdes estas que nic se referem
ac imével objeto da incorperagdo nem sde  impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdoc constante do
mesmo; gue das certiddes do 89° Oficio de Distribuicidc com
relagido as inscrig¢Hes n®s 0624281-2 e 0624271-3, constam
débitos  ajuizados zrelativos ao Iimposto Predial e
Territorial Urbano dos exercicios de 2014, 2015 e 2017,
constandc, ainda das certidbes de Situagiao Fiscal
Imobiliaria com relagdo as inscrigdes n®s 0624281-2 e
0624271~3 débitos dos exercicios 2014, 2015, e 2017 a
2018, e da inscricgio n° 0624280-4 débitos dos exercicios
de 2017 a 20138. COMDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREERDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDC PELA LEI 11977 de
0?/07/09:, DEVERDCO SER OBSERVADD OS SEGUINTES CRITERICS:

O Oficial

- Eliseu da Silva
§° Oficial Substituta
CTPS' 54595/0056-RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 23/09/2020, com © n° 5, na
matricula 454553, conforme requerimento de 27/02/20 a
constituigdo do  patrimdnic AFETACAO, para o
o neo artigo ” 31-A da
iro, 12 de janeiro de

Pl Catl
Eliseu da Silva
£° Oficial Substituts
LCTPS 54596 F356-R3
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HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 7 na matricula
454553, a2 HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente qualificada, em
favor da - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CHPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, pelo wvalor
de R$5.999.309,19, {neste valor imeluido outros imbveis):

lausulas e condigdes
constantes do titulo. i 12 de Jjaneiro de

O Oficial

Eliseu da Silvg
8° Oficial Substituts
CTPS'54596/0656~RJ

CANCELAMENTO : Pelo instrumento particular de 31/08/2021,

AV - 5
prenotado em 06/10/2021 com o n® 2009096 & £1.86 do livro
1-1L0, fica averbade o CANCELAMENTCO da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do virtude de guitacio
dada pela credora CAL® >¥lgA FEDERAL. Ric de
Janeiro, 20 de opbubpe” de 2875 re e
O Oficial —~ EDXV62260 ZFD
“" Eliseu da Sitva
8” Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - & CCMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo dinstrumentoc particular

gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
s/A, anteriormente gualificada, em fawvor de DOUGLAS
VERDINI RODRIGUES DE LIMA, brasileiro, solteiro, néo
convivente em uni o estavel, vendedor, identidades
CNH/DETRAN/RJ 04629215861, CPF 059.768.677-74, residentsa
nesta cidade, pelo prego de R$175.882,889, sendo
R34.422,72 com utilizacgdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$2.585,00 na forma de desconto cencedido
pelo Fundo de Garantia por Tempo de Servige. U pagamento
do imposto de transmissio fol isento conforme certificado
Segue na ficha 3
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declaratério de isengfio constante da_gnia n°® - 2426593 com
base na Lei 5.065/09. Valor do para base de
cédlculo dos -emolumentos: RS1L ' de Janeiro, 20

de outubro de 202]1.—or =St et e e e
O Oficial EDXV62262 BCF

e

Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ

ALTENACAC  FIDUCIARIA: {P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagio 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por DOUGLAS
VERDINI RODRIGUES DE LIMA em faver de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de
R$1§0.?O6,18, regendo—se o contrate pelas demais
cliausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrende o
devedor em mora apés o prazo de earé@nceia de 30 para
intimagdao e consolidande a propriedade em favor da
credora, ¢ atribuido o vélor de R$180.0006,00 paré ]
leilsio publico. Valor atribuidg
emclumentos: R$140.706,18.

base de calculeg dos
ro, 20 de outubro

O Oficiail EDXV62263 QJL

!Eliseu da Silva

£* Cficial Subatituto
CIPS: 54596/0056-RS

CONSTRUGCAO: Foi hoje averbadc com o n°® 11 na matricula
454553, 'instruida pela certidio n°® 24/0582/2022 de
07/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo € Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamentc Urbanists a CONSTRUGCAO do
imével, tendo sido o i Cedido em 07/11/22.
Ric de Janeirec, 19

O Oficial

.
Eliseu da Silya
8° Ofizial Subetiturg
sa§§$:ﬁ39ﬁéﬁéﬁﬂJ
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AV — 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado em

: 18/11/22 com » n® 2090829 a £1. 34, do livre 1-MA, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbze#s 1 Je  OBRIGACOES, em .
virtude da concessio do "habi +de Janeiro, 19P
de dezembro de 2022.-; ' e

0 Oficial EEJA98335 PBF

I_/ N

Filiveu do Silva

&° Gficial Subetiturp

CTPE5: 5459&70058-Rd
av - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado em
: 18/11/22 com © n® 2090830 a f£f1. 34, do livro 1-MA, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacdc de AFETAGRD, em
virtude da concessao do "nabitg ‘ Janeiro, 19
de dezembro de 2022.~ e — i e e e e e

O Oficial’ e EEJA98835 PBJ '
Eliseu da Sitva '
8° Gficial Substituro
CTP3: 54598/0055-R3
AV - 11 INTIMAQKO:"Peio requerimento enviado eletrenicamente

(Provimento CNJ n® $9/20619) datado de 06/11/2023,
prenotado .em 07/11/2023 com o n°2159008 & £1.86 do livro
1-MI, atualizado pelo requerimento datade de 21/1}/2023,
instruido por Certidao Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos -e Dogumentos, expedida em 01/02/2024, fica
averbadco com-base no art. 12 do Provimente CGJ n? 02/2017
a INTIMAQAO do fiduciante DOUGLAS VERDINI RODRIGUES DE
LIMA, anterjormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimacgdo, publicado por meioc eletrdnico em
19/02/2024, .20/02/2024 e 21/02/2024, através da . Central
de Servigos -Eletrdnicos dos Registradores de Imévéis,
conforme disposto no Provimento €GJ n® 56/2018, feita - por
' solicitag#c . do fiducidrio realizada em 08/02/2024 ne
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 5514/97,
para pagamento no prazo de 15 {quinze) dias c¢ontados. da
data da terceira e Gltima publicagdc de Edital, dos
encargos vencdides e nic pagos referente an contrato de
' . Segue na ficha 4

Valide este documento clicanda no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BCN5X-ZGKRS-3F8E3-WMKDA




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BCNSX-ZGKRS-3F8E3-WMKDA

REGISTRO GERAL

MATRICLULA

459419

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AVY. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2195513/0074

CNM:089425.2.0459419- g2
FF'CHAW 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
4

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagdc da ficha 3

financiamento c¢om garantia de alienacgéo fiducidria,
registrade com o n°7. Valor atribuide para base de
cdlculo dos emolumentos: R3$7.539,62. Ric de Janeirec, 1S
de marco de 2024, w=wmmew—— e e el

17 Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 05743 § EERP36145 EUO

AV

.em vista que o fiduciante DOUGLAS VERDINI RODRIGUES DE

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimente eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de ' 28/05/24,
prenotado em 29/05/24 com o n® 2185513 a f1. 19% do livro
1-MN, fica averbada a CONSCLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente «qualificada, ficando a mesma com a
cbrigacdo de' promover o leildo piblico de imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendoc

LIMA, anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado
para pagar a divida nc prazo de 15° (guinze) dias,
contades da data da intimaclc averbada com o n® 11, bem
como das despesas decorrentes, nic cumpriu o contrato. O
imposto de transmissdo foi pago pela guia n° 2692582 em
23/058/24. Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$186.598,88 . Ric de Janeiro, 10 de Jjunho
GE 2024, o o e e

1% Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EESQ13328 BNL

AV

" DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

CANCELAMENTO: Fm virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDAGCAO

FEDERAL,: fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de c¢dlculo dos emolumentos: R$140.706,18. Rio de
Janeirec, 10 de junho de 2024 . =mmmmmm——e— -

Segue no verso




Poder Judicidrio - TJERS - — o
Gorregedoria Geral da Justica . RECISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagdo Eletranico - AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EESQ15549 GTV :
Consulte a validade do sefo em: | 2195513/0074

Valide aqui hitps/Awww3.4irj, jus.brisitepublico
este documento

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA s FICHA ——
459419 l‘ 4 t
et — VERSO

CNM;:089425.2.0459419-02

1~ Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 |

EESQ13331 PQK

CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente cédpia & reprodugic
avténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. ’

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2024.

~
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CNPJ:30.715.031/0001-90
Sttion Hres Wondlos

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIETC O que o presente titulo prenotado sob o n° 2195513 em
29/05/2024, no Tlivro 1-MN, folha 199, foi registrado/averbado em
10/06/2024 com os seguintes atos:

Descricdo otd. Valor

*kxx% E MO LUMEDNT 0O § HkERX
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7}
QUITACAC (Tabela 20.3-1-T7)
GUIA DO DOI
COMUNIC. DISTRIB. 23,49
SELO DE FISCALIZACAC 10,36

1 663,06
1
1
i
1
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
1
i
1
I

663,06
23,49

LEI 6370/2012 (PMCMV) 30,47
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 23,49

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 38,00
** A CRE S CIMOCS LEGA § wHEE

LEI 3217/%99 304,74

LEI 4664/05 76,18

LET 111/C6 76,18

LET 5281/12 91,42

LET 691/84 — 1SS 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

459419 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizaggo Eletrnico

Consulte a validade do selo em:
hitps:/Awww3 g jus brisitepublico

Hpen? B 2
EEERREN
A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de onus reais ou gravames é Teita

através de certidio especifica.

Recibo n® 23977/2024

recebi de ONLINE a quantia_ de _R$2:194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/06/2024, acima discriminados.

(3 lig =

10° Oficiat ‘Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO ~ GTPS B1786/015-R]

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RY - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430






