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Marcos da Costa - Oficial CERTIFICA,
a pedido verbal de parte interessada, que revendo o livro n2 2 Registro Geral, do Setor de
Registro de Imdveis desta Unidade, verificou constar a matricula do teor seguinte: ---------

CNM 120907.2.0029003-56

VRO/N® 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 12 090-7

matricula ficha

29.003 01

ltaquaquecetuba, 18 de

I novembro “¢ 2021
IMOVEL: O apartamento n° 105 do bloco 01 (EM CONSTRUGAO),

localizado no 1° pavimento, Tipo "B", do CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIVA VISTA ITAQUA, situado na Rua Marcelino

Fernandez, n°® 680, da Vila Monte Belo, Municipio de

M.8.991/Apto. 105

Itaquaquecetuba, contendo uma area privativa coberta de
45,57m?, &rea de uso comum de 20,6323m2, Area real total de
66,2023m?, e uma fracdo ideal no terreno de 0,00532184,
coeficiente de proporcionalidade, estando vinculada a este
apartamento o direito a uma vaga de garagem para automével

de tamanho pequenc, em local descoberto e indeterminado.

CONTRIBUINTE: 44453-13-22-0335-00-000-1.

PROPRIETARIA: MARANDI PARTICI PACAO E INTERMED IACf\O DE
NEGOCIOS LTDA, CNPJ/MF n° 08.202.659/0001-32, com sede em
Sdo Paulo-SP, na Avenida Casper Libero, n°® 65, Bairro de

Santa Efigénia.
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REGISTRO ANTERIOR: R.3/M.8.991, de 16/03/2011, deste R.I.
de Itaquaquecetuba-SP, cuja incorporagdo imobilidria foi

registrada sob n® 06, em 07/02/2017, na referida matricula.

Selo Digital: 1209073140049756X1K00Q2

O Oficial Delegado:

(Marcos da Costa)

(continua no verso)
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___ matricula ficha

29.003 01

verso

AV-1/ 29003 , em 24 de setembro de 2020.

Selo Digital: 1209073J4004975643GQ3720N.

(trasladamento) Conforme registro feito sob n° 14, em
18/11/2019, na matricula n° 8.991, deste R.I. de
Itaquaquecetuba-SP, por instrumento particular de
18/09/2019, com forga de escritura publica, a proprietdria,
MARANDI PARTICIPAGAO E INTERMEDIAGAO DE NEGOCIOS LTDA, 7a
qualificada, deu o 1imdével matriculado, em primeira e
especial hipoteca, transferivel a terceiros, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra
04, Lotes 3/4, para garantir a abertura de crédito concedido
4 MIC 13 - RESIDENCIAL ITAQUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, CNPJ/MF n° 22.755.228/0001-24, com sede em Cotia-SP,
na Rodovia Raposo Tavares, s/n°, Km. 22, Bloco E, conjunto
305, sala Itaqua, Granja Vianna, The Square Sul, Lageadinho,
pela Caixa Econdmica Federal-CEF, no valor de
R$14.746.428,83, no &mbito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, origem dos recursos FGTS/PMCMV, tendo como objetivo
financiar a construgdao do empreendimento "CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIVA VISTA ITAQUA", cujoc prazo de amortizacdo é
de 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a
liberacdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico -
financeiro do empreendimento para o término da obra,
calculados pelo Sistema de Amortizagdo Constante "SAC".
Durante a fase da construcdo serdo devidos, mensalmente,
sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa nominal de

(continua na ficha 02)

Pagma2de8
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°2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 12 0907

matricula ficha

29.003 02

ltaquaquecetuba, de de
J quaq 18 novembro 2021

8,0000% a.a e efetiva de 8,3000% a.a, acrescidos de

o 01

atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracgdo bdsica aplicada as contas vinculadas

do FGTS, na data de aniversario do presente instrumento. O

M.8.991/Apto. 105

imbével em aprego foi avaliado em R$35.644.320,00. As partes

contratantes ficam subor as is cléausulas e

condicdes constantes instrumento. O Oficial

Delegado: (Marcos da Costa).

av-2/ 29003 |, em/24 de setembro de 2020.
Selo Digital: 1209073310049756EYMAPE20D.

Fica CANCELADA a hipoteca mencionada na Av.l, por
autorizacdo expressa da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
Glar de 03/09/2020, com

CEF, contida no instrlmento pacr

forca de escritura pPiblicas"0 Oficial Delegado:-——--—=~=--——--

R-3/ /em 24 de setembro de 2020.
Selo Digital: 1209073210049756MVEAAL20L.
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Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.2, a
proprietdria, MARANDI PARTICIPACAO E INTERMEDIACAO DE
NEGOCIOS LTDA, registrada na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo - NIRE n°® 35220737907, j& qualificada, TRANSMITIU
por venda feita a MAURICIO REIS LUSTOSA DO NASCIMENTO,
empresdrio individual, e sua mulher CAMILA REIS LUSTOSA DO

. | NASCIMENTO, auxiliar de escritério, brasileiros, casados

(continua no verso) ]
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matricula ficha

29.003 02

verso

sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
n® 6.515/77, RG n°s 45.601.997-2-SSP/SP e 38.700.111-6-
SSP/SP, CPF/MF  n°s 444.341.738-98 e  466.302.558-79,
residentes e domiciliados em Suzano-SP, na Rua Morikichi
Tokumoto, n°® 302, Cidade Miguel, a fracdo ideal de
coeficiente de proporcionalidade de 0,00532184,
correspondente a futura unidade autbnoma, pelo preco de
R$190.080, 00, sendo R$52.649,51 referentes A& recursos
préprios e R$137.430,

referente ao financiamento

concedido pela 0 Oficial

Delegado: (Marcos da Costa).

R-4/ 290 em 24 de setembro de 2020.

4

Selo Digital: 1209073210049756GRQIWW20X.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.2, os

.proprietarios, MAURICIO REIS LUSTOSA DO NASCIMENTO e sua

mulher CAMILA REIS LUSTOSA DO NASCIMENTO, ja qualificados,
confessaram ser devedores da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, da divida de R$137.430,49, correspondente a
um financiamento para aquisicdo da fracdo ideal de
coeficiente de proporcionalidade de 0,00532184,
correspondente a futura unidade autbénoma, pactuado segundo
as normas do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, do
Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
CCFGTS e condigdes do Programa Casa Verde e Amarela (origem

dos recursos = FGTS/UNIAO), e, com o escopo de garantir esta

(continua na ficha 03)
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matricula ficha

29.003 03

Itaquaquecetuba, 18 de novembro de 2021

divida, ALIENAM, EM CARATER FIDUCIARIO, a credora, a fragdo

ideal de coeficiente de proporcionalidade de 0,00532184, ¥

correspondente a futura unidade autdnoma, nos termos e para

os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n°

4.8.991/Apto. 105

9.514, de 20/11/1997. A divida deverd ser amortizada no
prazo de 360 meses, em presta¢des mensais e consecutivas,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo "PRICE", com juros a
taxa anual nominal de B8,1600% e efetiva de 8,4722%, cujo
encargo mensal total inicial é de R$1.076,39, com
vencimento em 07/10/2020, e as demais nos meses
subsequentes, sendo que o saldo devedor e as prestagbes
serdo reajustadas nas épocas e condi¢des pactuadas no
titulo, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel as
contas vinculadas do  FGTS. Para fins de leiléo
extrajudicial e da Garantia Fiducidria, a frag¢do ideal de
coeficiente de proporcionalidade de 0,00532184,
correspondente a futura unidade autdénoma foi avaliada em
R$190.080,00, tendo as partes estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para inicio do
processo de execugdo contratual. As partes contratantes
ficam subordinadas as demais <cldusulas e condigdes
 titulo objetivado foi

m 18/09/2020. O Oficial Delegado:-

constantes do aludido instrumen

prenotado sob n°

(Marcos da Costa).

(continua no verso)
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______ matricula ficha
29.003 03
verso

AV-5/29003, em 18 de novembro de 2021.
Selo Digital: 1209073110054588F51YWH21W.

A vista dos requerimentos datados de 20/10/2020 e 10/11/2021
e do instrumento particular de institui¢do e especificacgdo
de condominio datado de 20/10/2020, procedo a presente
averbacdo para constar que: a) o apartamento residencial
objetivado j& se encontra concluido nos termos da averbacao
n® 178 na matricula n°® 8991, na qual foi registrada sob n°
179 a instituigdo e especificacdo de condominio
correspondente, e b) a presente ficha complementar fica, em

consequéncia, transformada em matricula, recebendg na ordem

o n® 29003. O titulo objetivado foi prenotado s
em 22/10/2021. C Oficial Delegado:

0s da Costa)

AV-6/29003, em 15 de margo de 2024.
Selo Digital: 120907331000000011998924V.

A vista do requerimento datado de 05/03/2024, sob forma de
documento eletrdnico, e da certiddo n° 3784/2024, emitida em
08/03/2024, pela Prefeitura Municipal de Itaquaquecetuba-SP,

procedo & presente averbagdo para constar dque ©O imével

objeto desta matricula p cado pelo
contribuinte ne -005-1. O Oficial

Delegado: (Marcos da Costa).

continua na ficha 04)
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‘\L'VR N°2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO

matricula flcha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 12.090-7
29.003 04 itaquaquecetuba, 15 de Marcgo de 2024

,VAV—7/29003, em 15 de margo de 2024.
Selo Digital: 120907331000000011999024C.

A vista do mesmc reguerimento mencionado na Av.6, procedao a
presente averbacdo para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26, paragrafo 7° da Lei
Federal n° 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes,
MAURICIO REIS LUSTOSA DO NASCIMENTO e sua mulher CAMILA REIS
LUSTOSA DO NASCIMENTO, ja qualificados, sem gue houvesse
purgacdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel

objeto da presente matricula na pessoa da credora

fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, registrada na
Junta Comercial do Estado de Sdc Paulo - NIRE n°
53500000381, j& qualificada, ficando, em consequéncia,

cancelada a alienacdo fiducidria registrada sob n® 4. A
credora fiducidria adquirente deverd promover os leilbes
publicos disciplinados noc artige 27 da Lei Federal =n°
9.514/97. Valor da consolidacao: R$l99.238,55:/Valor Venal
2024: R$199.238,55. O tit e
62.521, em 04/09/2023.

‘0 objetivad 1 prenotado sob n°

(Marcos da Costa).

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICA que, a presente certidao foi emitida em meio digital, de acordo com os itens 356 e
seguintes do capitulo XX, do Tomo Il, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de
Sao Paulo e nos termos do art. 19, § 1°, da Lei Federal n°®6.015, de 31/12/1973, sendo cdpia digital
de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacdo juridica do imével com respeito as
ALIENACOES, ONUS REAIS E PRENOTACOES. As buscas relativas a este pedido abrangem os
atos praticados até o ultimo dia util anterior a data de expedi¢éo desta certidao.

O referido € verdade e dou fé.

ltaquaquecetuba - SP, sexta-feira, 15 de margo de 2024.
Vitoria Gongalves de Souza - Escrevente

Assinado Digitalmente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda | Reg. Civil | Trib. Just. | Min. Pub. | ISS Total
R$ 40,91 R$ 11,63 | R$ 7,96 R$ 2,15 R$ 2,81 R$ 1,96 R$0,82 | R$68,24

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco
eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1209073C30000000120066248
Protacolo: 62521 / Protocolo ONR:
Para lavrar escritura os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certidio até 30 (trinta) dias apé6s a data
de sua expedicao.

ATENGCAO
ITAQUAQUECETUBA: pertenceu anteriormente a 01/01/1977 a Comarca de Suzano e até 14/08/2005 a
Comarca de Poa.
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