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CNM: 005355.2.0107947-62

1° REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

I
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO:
PODER JUDICIARIO al Titular
MATRICULA: 107.947 DATA: 02 lie setembro de 2019.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragéio Ideal do terreno para construgdo da Casa de n® 144, integrante do
Condominio Parque Real, situado & Rua do Salvador, s/n° Sitio Santo Antdnio, bairro Avidrio, antigo Distrito
de Humildes, nesta cidade, composta de sala, circulagfio, cozinha, 4rea de servigo, 02 quartos e sanitério social,
com 4rea construida de 40,50m?, 4drea de uso comum real de 69,64m?, area real de 110,14m?, 4rea privativa
equivalente de 40,19m?, fragfo ideal de 196,9819m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,00370, medindo
frente e fundo 7,50m, lado direito e lado esquerdo 17,00m, perfazendo 4rea total de 127,50m?, limitando-se a
Leste (frente) com a Rua E, Oeste (fundo) com a unidade de n° 115, Sul (lado direito) com a unidade de n° 143 e
Norte (lado esquerdo) com a unidade de n° 145, terreno proprio.

PROPRIETARIA: L MARQUEZZO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
empresaria limitada, CNPJ 02.535.568/0001-32, com sede na Avenida Maria Quitéria, n° 524, Brasilia, nesta
cidade, registrada sob NIRE n°® 29201969143, em 18/05/1998, conforme Instrumento Particular de Contrato
Social, datado de 17/10/1997 e Alteragio Contratual n°® 8, datado de 18/07/2019, registrado na JUCEB n°
97885993, em 02/08/2019.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula-101.248, Registro Geral deste Cartério. DAJE n° 925577, série 023. Dou

fé. Feira de San 02 de setembro de 2019.
A Oficial - ii — — Mauracy de Carvalho Barretto

Y4 W QM/U,M/ wyoncian Titular

PROTOCOLO “N>1274.444 em 14/08/2019. Certifico que a presente matricula foi aberta para
INDIVIDUALIZAR | o imével acima, em nome de L MARQUEZZO CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, ji qualificada, devidamente representada por ANTONIO RIBEIRO
MARQUES NETO, brasileiro, casado, empresério, RG n° 4.529.690-18-SSP/BA, CPF/MF n° 687.360.705-30,
RICARDO TRINDADE MARQUES, brasileiro, casado, empresério, RG n°® 04.529.694-41-SSP/BA, CPF/MF n°
896.408.025-49 e ROGERIO TRINDADE MARQUES, brasileiro, casado, empresiariob RG n°
09.710.005-65-SSP/BA, CPF/MF n° 002.866.985-10, ambos residentes e domiciliados nesta cidade, tudo como
determina a Lei e em conformidade com a documentagéio comprobatoéria apresentada e arquivada neste Cartério.
Dou fé. Feira de Santana, 02 de W 2019.

AR A Q) iy, Mooy G Bt

AV-01-107.947 - Pfotocolado em 18/12/2020, ordem n° 304.774. Certifico que o imdvel objeto da presente
matricula foi dado/ em Hipoteca de 1° Grau pela proprietiria L MARQUEZZO CONSTRUGOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, j4 qualificada e representada, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no
R-14 do Registro Anterior, tudo conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n° 181903, série
002. Dou fé. Feira de Santana, 05 de janeiro de 2021.

A Oficial _,Qa_-{uya @mmmm

AV-02-107.947 - Protocolado em 25/03/2021, ordem n° 308.394. Procede-se a esta averbagfo nos termos do
requerimento, datado de 29/07/2020, feito a este Cartério pela L MARQUEZZO CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, ji qualificada e devidamente representada, para AVERBAR a Inscrigiio
Imobilidria do imdvel objeto da presente matricula, como sendo n° 298.164-5, tudo conforme documentos
legais arquivados neste Cart6rio. DAJE n°® 202131, série 002. Dou fé. Feira de Santana, 09 de abril de 2021.

A Oficial ¢ S0P+ Curig Dantos Martins Meneaes
Essravenia-Dosignatia—

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5NJWD-STXQS-BA73H-N85
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AV-03-107.947 - Protocolado em 25/03/2021, ordem n° 308.397. Procede-se a esta averbagéio nos termos do
contrato abaixo descrito, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de credora, datado
de 22/02/2021, devidamente assinado, para constar o Cancelamento de Hipoteca ¢ Outras Avencas que
gravava o imével objeto da presente matricula, ficando o mesmo livre ¢ desembaragado de qualquer Onus
Hipotecério, em nome da L MARQUEZZO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ji
qualificada. Documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n° 202132, série 002. Dou fé. Feira de
Santana, 09 de abril de 2021 .Dant(ls .
A Oficial - fagete? - Caria Martms Me'n adma
R-04-107.947. Protocolado em 25/03/2021, ordem n° 308.397. TRANSMITENTE: L MARQUEZZO
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 02.535.568/0001-32, ja qualificada e devidamente
representada pelos sécios ROGERIO TRINDADE MARQUES, ja qualificado, residente e domiciliado na
Avenida Artémia Pires de Freitas, 7.400, Condominio Bangalay, casa 78/79, Sim, nesta cidade, ANT! ONIO
RIBEIRO MARQUES NETO, j4 qualificado, residente e domiciliado na Avenida Artémia Pires Freitas, 7.400,
Condominio Bangalay, Casa 28/29, Sim, nesta cidade e RICARDO TRINDADE MARQUES, ja qualificado,
residente e domiciliado na Rua Alto do Paraguai, 280, Condominio Residencial do Bosque, quadra A, lote 01,
Sim, nesta cidade, sendo este seu procurador. ADQUIRENTES: ADEMIR GONCALVES DA
CONCEICAO JUNIOR, brasileiro, maior, solteiro, porteiro de edificio, ascensorista, garagista e faxineiro,
CPF/MF 865.179.255-70, RG 22.216.244-5-SSP/BA, e SIDIANE DE SOUZA MACHADO, brasileira, maior,
solteira, secretaria, CPF/MF 070.195.935-50, RG 20.292.976-07-SSP/BA, residentes e domiciliados na Rua S&o
Jo#io, n° 963, Tomba, nesta cidade. TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para
Construgfo de Unidade Habitacional, Alienag@io Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es) assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas, em 22/02/2021. VALOR: R$12.017,82,
correspondente 2 totalidade do imével objeto da presente matricula. INSCRICAO MUNICIPAL:
01.12.280.1200.144. Foi procedida a consulta no site da Central de Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado
negativo para o CNPJ do transmitente, conforme cédigo
HASH:2da3.12d9.e9ce.a136.236b.b051.f196.2828.25ba.8250. DAJE n° 202133, série 002. Dou fé. Feira de
Santana, 09 de abril de 20 .
A Oficial ~ Qbetie ﬂgnﬂﬂnwsﬂmuenw

screvente Designada
R-05-107.947. Protocolado em 25/03/2021, ordem n° 308.397. DEVEDORES FIDUCIANTES: ADEMIR
GONCALVES DA CONCEICAO JUNIOR e SIDIANE DE SOUZA MACHADO, ji qualificados.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de empresa
publica, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada na forma mencionada no referido contrato.
Incorporadora/Construtora/Fiadora/Entidade Organizadora: L MARQUEZZO CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 02.535.568/0001-32, ja qualificada e devidamente representada.
TITULO: Contrato de Compra e Venda, descrito acima. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Valor do
Financiamento: R$97.520,00. Recursos Préprios: R$14.416,05. Valor dos Recursos da Conta Vinculada de
FGTS: R$312,95. Valor do Desconto: R$9.751,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas
Cartorérias: Registro e/ou ITBI) R$0,00. Valor Total da Divida: R$97.520,00. Valor da Garantia: R$121.900,00.
Valor do imével para fins de leildo publico: R$121.900,00. Sistema de Amortizagio: PRICE. Prazo de
Construgso/legalizagio: 29/12/2023. Prazo de Amortizagfio: 360 meses. Prazo de Caréncia: 0. Taxa de Juros
nominal: 4,7500% e efetiva: 4,8547%. Prestagdo: R$508,71. Taxa de Administrag@o: R$0,00. Seguros: R$18,64.
Total: R$527,35. Vencimento do 1° Encargo mensal: 22/03/2021. Epoca de Recdlculo dos Encargos: De acordo
com item 6.3. Taxa de administrag@o: R$6.874,78. Diferencial na Taxa de Juros: R$19.340,10. Composi¢do de
renda inicial para pagamento do encargo mensal - Ademir - comprovada: R$1,280,00 e ndo comprovada: R$0,00
e Sidiane - comprovada: R$1.068,00 e nio comprovada: R$0,00. Composigdo de renda para pagamento de
indenizaglio securitaria - Ademir - 54,51% e Sidiane - 45,49%. Alienagfio Fiduciiria em Garantia: Em
garantia do pagamento da divida do financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, o(s) devedor(es) fiduciante(s) aliena(m) & CAIXA, em caréter fiduciério, o
imével objeto do financiamento e da presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5NJWD-STXQS-BA73H-N85
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1° REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO: Mﬂ#up -
Oficial Titular
MATRICULA: 107.947 CONTINUACAO

da Lei 9.514, de 20/11/1997. Obrigam-se as partes pelas demais condi¢gdes do contrato que fica uma via

arquivado neﬁ&e Carté%m Ma’n%gﬂ%série 002. Dou fé. Feira de Santana, 09 de abril de 2021.

A Oficial -¢ Escrevente Designada

AV-06-107.947. Protocolado em 15/06/2022, ordem n° 324.399. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, datado de 10/02/2022, feito a este Cartério pela Incorporadora L. MARQUEZZO
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada, representada neste ato por RICARDO
TRINDADE MARQUES, casado, sob regime de comunhd3o parcial de bens, em 05/09/2003, ja
qualificado, residente € domiciliado na Rua Alto do Paraguai, 280, Condominio Residencial do Bosque, quadra
A, lote 01, Sim, nesta cidade, para averbar o nimero de porta do Condominio Parque Real, como sendo
n° 1.797, tudo conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n°: 0038.002.284463.
Emolumentos: R$268:26 - Taxa Fiscal: R$14,39 - Fecom: R$5,54 - PGE: R$0,80 - FMMPBA: R$0,42 - Def.
Pablica: R$0,54 $4195. Dou f€. Felra de Santana, 17 de junho de 2022.

A Oficial - ﬂa Melo §

AV-07-107.947. R oleads em 15/06/2022, ordem n° 324.400. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, datado de 10/02/2022, feito a este Cartério pela Incorporadora L. MARQUEZZO
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, j4 qualificada e devidamente representada, na qualidade
de representante dos proprietiarios ADEMIR GONCALVES DA CONCEICAO JUNIOR ¢ SIDIANE DE
SOUZA MACHADO, ja qualificados, para constar a CONSTRUCAO da Casa de n° 144, integrante do
Condominio Parque Real, situado a Rua do Salvador, n° 1.797, Sitio Santo Antdnio, no bairro Aviario, nesta
cidade, acima descrita. Valor Declarado R$122.000,00, apresentou Habite-se processo n® 157/22, Alvara n°
2684/21, da Prefeitura desta cidade; ART-CREA-BA 20220026297, devidamente assinado pelo Engenheiro
Civil Erick V1n1c1us Salles Amorim, Registro n® 30073-BA, tudo conforme documentos legais arquivados neste
P 8.002.285613 . Emolumentos: R$231,65 - Taxa Fiscal: R$164,50 - Fecom: R$63,30 -

A yR$4,80 - Def. Publica: R$6,14 - Total: R$479,60. Dou fé. Feira de Santana, 30 de

»,
AV-08-107.947. Protocolhdo em 07/08/2024, ordem n° 354.467. Procede-se a esta averbag@io nos termos do
requerimento datado de 24/07/2024, para constar que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
Federal n° 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes ADEMIR GONGCALVES DA CONCEICAO JUNIOR e
SIDIANE DE SOUZA MACHADO, ja qualificados, sem que houvesse purgagio da mora, fica Consolidada a
Propriedade do imé6vel objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ji qualificada, e devidamente representada por seu procurador, conforme substabelecimento de
substabelecimento da Procuragido Publica, lavrada em 05/07/2024, no livro 3604-P, fls. 108/109, protocolo n°®
061306, no Cartério do 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia - DF. A credora fiduciéria adquirente
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°® 9.514/97. Valor atribuideo
para fins de consolida¢@io: R$126.505,58 e Fiscal: R$199.000,00, correspondente a totalidade do imével objeto
da presente matr(cula Documentos legais arquivados neste Cartorio. DAJE n° 0038.002.481863 e complementar
0038.002.490 umentos: R$831,41 - Taxa Fiscal: R$590,42 - Fecom: R$227,22 -PGE: R$33,05

-F B R$l7 21 -\Defensoria Publica: R$22,03 - Total: R$1.721,34 Dou fé. Feira de Santana, 06 de
setembro de 2024
A Oficial - (’. lila Melo Vltona

IClal

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5NJWD-STXQS-BA73H-N85Y
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente cépia é reproducao fiel e integral do contetdo da
Matricula n® 107947, deste Cartério, no Livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do § 1° do art. 19, da lei n°® 6.015/73 (LRP), onde constam todos os atos de registro e
averbacao nela praticados, pertinentes ao imovel objeto desta, inclusive
guanto as alienacdes, incidéncias de 6nus reais, constricoes e registro de
citacbes de acOes reais e pessoais reipersecutérias. Certifico que, em
23/05/2023, o imébvel objeto da presente matricula passou a pertencer a
circunscricao do 2° Registro de Iméveis de Feira de Santana, conforme
provimento CGJ/N° 10/2023. Dou Fé. Feira de Santana,10/09/2024.

Numero do Protocolo: 151337

DAJE: 0038.002.490776
DAJE Valor: R$ 108,44
Emolumentos: R$52,38
Taxa: R$ 37,19

FECOM: R$ 14,31

PGE: R$ 2,08

FMMPBA: R$ 1,08

Def. Publica: R$ 1,40

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissao.
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2200/01 e Lein®11.997/09.

Usuario: Giovanna Rodrigues - Impresso em: 10/09/2024 as 08:28.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

0038AB6795884
B7C7VOGNLJ
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5NJWD-STXQS-BA



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: SNJWD-STXQS-BA73H-N85Y5
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leonor Lavigne de Lemos (CPF *** 122.405-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/5SNJWD-STXQS-BA73H-N85Y5

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5NJWD-STXQS-BA73H-N85Y5.
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