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IMOVEL: Apartamento 303, do bloco 04, na Avenida Joaquim Magalhdes n°180, Senador
Vasconcelos, na Freguesia de Campo Grande, e a correspondente fragao ideal de 0,00274122 do respectivo
terreno designado por lote 01, do PAL 45.698, possuindo o empreendimento 107 vagas descobertas para
veiculos -x-x

PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, na condigéo de representante do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, fundo financeiro criado pela CEF por determinagéo
constante do caput do Art 2° da Lei n°10.188, de 12/02/2001, com a redagéo alterada pela Lei n°10.859, de
14/04/2004 e Lei n°11.474, de 15/05/2007, CNPJ/MF n°03.190.167/0001-50, com sede no Setor Bancario
Sul, qd.4, lotes 3/4, 21° andar em Brasilia/DF. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno por compra a Construtora Emccamp Ltda, pelo
instrumento particular de 23/08/2004, registrado sob o n° 3, da matricula 167.242, em 31/08/2004, fragdes
sob 0 AV-5, da matricula 167.242, em 05/10/2005, e pelo requerimento de 31/08/2005, capeando Certidao
da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 036959, de 22/09/2005, e CND n° 204042005-11001090, de
31/08/2005, averbado sob o AV-2 da matricula 174.553, em 05/10/2005, hoje arquivados, verifica-se que o
mmovel da presente matricula, teve sua construgio concluida, tendo sido o habite-se concedido em
15/08/2005. Matricula aberta aos 04/07/2016, por FL.

AV -1- M- 7775 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, sob o
n° 4, da matricula 167.242, em 31/08/2004, e no AV-1 da matricula 174.553, em 05/10/2005, que pelo
instrumento particular de 23/08/2004, verifica-se que de acordo com a clausula 13* alineas "b" e "¢", o
empreendimento ora adquirido compora o patrimonio do fundo a que se refere o "caput” do artigo 2° da Lei
n® 10.188, de 12/11/2001, PAR - Programa de Arrendamento Residencial, e que o mesmo, bem como seus
frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a propriedade fiduciaria da CEF e nfo se comunicam com o
patrimonio desta, e nas demais condigdes do titulo. Em 04/07/2016, por FL.

AV -2-M-7775- CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no
AV-3 da matricula 174.553, em 05/10/2005, que foi registrada no L°3A, sob o n° 1800, as fls. 194, a
convengao de condominio do imovel desta matricula. Em 04/07/2016, por FL.

R-3-M- 7775 - COMPRA E VENDA: Prenotagido n° 9184, aos 24/06/2016. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, de 11/06/2014, na forma do Artigo 2° e 8° da Lei
n°10.188 de 12/02/2001, com a redagdo alterada pela Lei n°10.859, de 14/04/2004, e Lei n°11.474, de
15/05/2007, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na com sede em Brasilia-DF, Setor Bancario
Sul, quadra 04, lotes 3 e 4, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 VENDEU o imével objeto
desta matricula, pelo prego de R$44.078,40, a PRISCILA RAMOS DE ALMEIDA, brasileira, solteira,
administradora, portadora da CNH n°® 04106418497, DETRAN/RJ, de onde se extrai o RG n°095147674,
DIC/RI, e inscrita no CPF/MF sob o n® 030.128.817-86, residente ¢ domiciliada na Avenida Joaquim
Magalhies, n® 180, bloco 04, apt® 303, Senador Vasconcelos, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da
seguinte forma: R$15.645,11 recursos a vista; R$3.700.41 com recursos da conta vinculada do FGTS;
R$24.732,88 valor atualizado das taxas de arrendamento pagas, R$6.770.93 de incentivo concedido pelo
FAR, conforme Resolugdo CFLG 224/13. As demais condicdes e obrigagdes ajustadas constam do
instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$75.242,50, certificado declaratorio de isengédo
n°1869647 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Registro
concluido aos 04/07/2016, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica °"EBPK 39541 OCK.

AV - 4-M - 7775 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 9184, aos

24/06/2016. De acordo com o instrumento particular objeto do R-3, e nos termos do §7° do artigo 2° da Lei
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10.188/2001, fica cancelada a propriedade fiduciaria, objeto do AV-1 desta matricula. Averbagio
concluida aos 04/07/2016, por FL. Selo de fiscalizagio eletrénica n°EBPK 39542 YRQ.

AV - 5_ M _ 7775 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°9184, aos 24/06/2016. Em virtude do
instrumento particular de 11/06/2014, objeto do R-3, nos termos da regulamentagio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagio com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbagio
concluida aos 04/07/2016, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"°’EBPK 39543 NDM.

AV - 6- M - 7775 - GRAVAME FAR: Prenotacio n° 9184, aos 24/06/2016. Pelo mesmo instrumento
particular referido no R-3, verifica-se que os compradores ficam impedidos de vender, prometer vender ou
ceder seus direitos sobre o imovel objeto de alienagéo pelo prazo de 21 meses, a contar da assinatura deste
contrato, conforme paragrafo 1°, Art. 8° da Lei n°10.188, de 12/01/2001, com a redagdo alterada pela Lei
n°10.859, de 14/04/2004 e Lei n°11.474, de 15/05/2007, ou se enquadrado no item 10.3.1 da Portaria do
Ministério das Cidades n°493 de 04/10/2007, no prazo estipulado no campo "Informagoes
Adicionais/Ressalvas" deste contrato. Selo de fiscalizagdo eletronica n® EBPK 39544 XAA. Averbagio
concluida aos 04/07/2016, por FL. Oficial - Mat. TIRJ 90.301

R-7-M_-7775 - COMPRA E VENDA: Prenotagido n°63376, aos 11/11/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 15/09/2021, rerratificado pelo instrumento
particular de 27/01/2022, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego
de R$167.000,00, a SILVANIA CRISTINA GOMES DOS SANTOS, divorciada, inscrita no RG sob o
n° 34.044.501-4, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 076.222.217-40, e WALBER DOS SANTOS
CARVALHO, divorciado, autonomo, inscrito no RG sob o n° 10.339.375-7, DETRAN/RJ, e no CPF/MF
sob o n° 089.632.327-78, ambos brasileiros, conviventes em unido estavel, residentes e domiciliados na
Avenida Joaquim Magalhges, n°180, bloco 04, apto 303, Senador Vasconcelos, nesta cidade. O prego do
imovel foi pago da seguinte forma: R$33.614,36 recursos proprios; R$8.385,64 com recursos da conta
vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$125.000,00 com recursos do financiamento concedido pela
instituigdo financeira, o qual ¢ garantido pela alienagido fiduciaria. As demais condigGes e obrigagdes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$167.000,00, guias n°
2449831 e n°2473566. Registro concluido aos 11/05/2022, por Braulio Martins, Mat. TJRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagao eletronica nEDVA 31806 YSH.

AV -8 - M - 7775 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°63376, aos 11/11/2021. Em virtude do
instrumento particular de 15/09/2021, rerratificado pelo instrumento particular de 27/01/2022, objeto do
R-7, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador do FGT'S, fica averbado que o imovel desta
matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com ufilizagio de recursos do FGTS depois de
decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbagdo concluida aos 11/05/2022, por Braulio
Martins, Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica n"EDVA 31807 RQS.

R-9- M- 7775 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°63376, aos 11/11/2021. Pelos mesmos
instrumentos referidos no R-7, o imdvel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE,
na forma da Le1 n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a
forma de empresa puiblica, com sede em PBrasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$125.000,00,a ser paga em 420
prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo SAC, sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 7,7208% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,0000% ao ano, sendo a primeira prestagao,
composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos, no valor de R$1.189.61, com vencimento
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para 15/10/2021. Orngem dos Recursos: SBPE. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial:
R$167.000,00. Demais condigdes constam do instrumento. Registro concluido aos 11/05/2022, por Braulio
Martins, Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n® EDVA 31808 QCF.

AV - 10 - M - 7775 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Prenotagio n°63376, aos
11/11/2021. De acordo com o instrumento particular de 15/09/2021, rerratificado pelo instrumento
particular de 27/01/2022, objeto do R-7, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF
emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444.1624143-6 Série 0921, representativa da integralidade do
crédito objeto da alienagdo fiduciaria constituida no R-9 desta matricula, sob a forma cartular, nos termos
dos artigos 18 e 19 da Lei 10931/2004. Averbagéo concluida aos 11/05/2022, por Braulio Martins, Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica n"EDVA 31809 BUO.

AV - 11 - M - 7775 - INSCRICAO E CL: Prenotagdo n° 63376, aos 11/11/2021. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-7 e demais documentos acostados, inclusive a certiddo de Situacio Fiscal e
Enfitéutica, o imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.113.586-6, e
CL (Codigo de Logradouro) n°03.706-9. Averbagio concluida aos 11/05/2022, por Braulio Martins, Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica n’EDVA 31810 SSP.

AV - 12 - M - 7775 - INTIMACAO: Prenotagio n°106946, aos 26/11/2024. Pelo requerimento de
22/11/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imodveis a intimacéo dos
devedores SILVANIA CRISTINA GOMES DOS SANTOS, e¢WALBER DOS SANTOS
CARVALHO, ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, para
quitar as obrigagbes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 03/02/2025, 04/02/2025 e 05/02/2025, na forma do art. 26, §4°, € 26-A,
da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos
documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio
da mora. Averbacio concluida aos 10/03/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°’EDUZ 39390 GBQ.

AV - 13 - M - 7775 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagiio n°113632, aos 07/05/2025,
Pelo requerimento de 06/05/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$174.926,11. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$174.926,11,
certificado declaratdrio de isengdo n°2809032 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redagido dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 16/05/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagao eletrénica n°EDVB 58195 ZZE.

AV - 14 - M - 7775 - CANCELAMENTO DE CCI: Prenotagao n°113632, aos 07/05/2025. Fica

cancelada a CCI objeto do AV-10, da presente matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-13. Averbagdo concluida aos 16/05/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EDVB 58196 XCP.

AV - 15 - M - 7775 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°113632,

aos 07/05/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-13. Averbagdo concluida aos 16/05/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagho eletronica n°EDVB 58197 LWM.

CONTINUA NO VERSO
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CERTIFICO que a presente copia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 16/05/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
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